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PROTOKOL Z OBRAD
WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW SM ,,FAMPA”
Z DNIA 25.10.2018

Walne Zgromadzenie Cztonkow SM ,,FAMPA” otworzyl Czlonek Rady Nadzorczej
pan Wojciech P & Poinformowal, ze Przewodniczaca Rady Nadzorczej pani Ja-
dwiga Pietron-Zargba zawiesita swoje cztonkostwo w Radzie Nadzorczej w zwiazku z
informacja otrzymang od Zwiazku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP z
dnia 10.10.2018 podpisanego przez Prezesa Zarzadu pana Jerzego Jankowskiego.
Dokonano wyboru Przewodniczacego Zebrania oraz Prezydium. Na Przewodniczacego
Zebrania WZCz wybrano pana Krzysztofa Marcinkowskiego — jednogtosnie. Na za-
stepce przewodniczacego wybrano pana Tadeusza Rybackiego — jednogtosnie. Na se-
kretarza zebrania wybrano panig Violette Laskowska — jednogtosnie.
Zebrani cztonkowie WZCz stwierdzili, by nie odczytywac list udzielonych petnomoc-
nictw. Przewodniczgcy zebrania poinformowal, ze jest ich 44 szt.
Przewodniczacy zebrania WZCz zarzadzit wybory Komisji:

a) Komisja mandatowo-skrutacyjna w sktadzie: Janusz Mazur — jednogltosnie,

Marian Kata — jednoglosnie.
b) Komisja uchwatl i wnioskéw: Ryszard Worobiec — jednogtosnie, Mirostaw
Falkiewicz — jednogtosnie.

Przewodniczacy WZCz odczytal porzadek obrad. Pan Tadeusz Z zwrocit
uwage, ze nie zostata umieszczona w porzadku obrad poprawka do projektu Uchwaty
nr 2, ktora byla zgtoszona w terminie 3 dni przed posiedzeniem WZCz, tj. 22.10.2018.
Przewodniczacy zebrania odczytal zgloszona poprawke do Uchwaly nr 2 dotyczaca ter-
minu wykonania Uchwaly przez Zarzad SM ,,FAMPA” oraz poddat ja pod glosowanie.

Za4d7 glosow.

Przeciw ..7..... glosow.
Poprawka w zatgczeniu do Uchwaly i Protokotu. Po przyjeciu poprawki do Uchwaty nr
2 Przewodnicgqgwoddai pod glosowanie porzadek obrad.

Za 4 Qf QIOAS((;)E’DV

Przeciw .. 2L glosow.
Przewodniczacy WZCz zapowiedzial glosowanie nad Regulaminem obrad. Poinformo-
wal, ze Regulamin byt udostgpniany na stronie internetowej Spotdzielni oraz w biurze
Spoldzielni. W zwigzku z brakiem uwag do Regulaminu Przewodniczacy WZCz poddat

go pod gtosowanie.
Za 1KY, glosow.
Przeciw .offoss glosow.

Zebrani czlonkowie WZCz zdecydowali o nieodczytywaniu protokotu z obrad WZCz z
dnia 07.09.2018. Protoko6t byt dostepny na stronie internetowej Spéldzielni oraz w
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biurze Zarzadu SM ,,FAMPA”. Pan Mirostaw F ' mial zastrzezenie do proto-
kolu, w ktorym w wersji umieszczone na stronie internetowej Spotdzielni zostaly za-
kres$lone imiona i nazwiska. Stwierdzil, ze nie podlegaja one Rozporzadzeniu o ochro-
nie danych osobowych (RODO). W odpowiedzi glos zabral Prezes Zarzadu pan Dariusz
Gebura wyjasniajac, ze nazwiska i imiona sg zamieszczone tylko w wersji drukowane;.
Oryginalny tekst z imionami i nazwiskami by} udostepniony w siedzibie Spétdzielni.
Przewodniczacy WZCz poddal pod glosowanie Protokét WZCz z dnia 07.09.2018.

7a 46.. glosow.

Przeciw .7 5. glosow.
WZCz zdecydowato o odrzuceniu Protokotu.
Komisja mandatowo-skrutacyjna stwierdzila, ze WZCz SM ,FAMPA” zostato zwotane
zgodnie z Ustawa Prawo Spoétdzielcze oraz Statutem Spotdzielni SM ,,FAMPA™ i jest
zdolne do podejmowania prawomocnych Uchwat. Wszystkich cztonkéw Spétdzielni na
dzien 25.10.2018 jest 924 osoby. W biezacym zebraniu (25.10.2018) bierze udziat 106
0s0b, w tym petnomocnictw 44 szt.
Pani Danuta D zadala pytanie ile jest 0sob nieuprawnionych w Radzie Nad-
zorczej. W odpowiedzi glos zabral Prezes Zarzadu pan Dariusz Gebura, ktory poinfor-
mowal, Ze swoje cztonkostwo w Radzie Nadzorczej zawiesita Przewodniczaca RN pani
Jadwiga Pietron-Zargba.
Przewodniczacy WZCz zadat pytanie do zebranych cztonkéw, czy odczyta¢ pismo od
Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP. Zebrani zdecydowali o odczy-
taniu pisma. Przewodniczacy zebrania odczytal pismo, ktére jest w zalaczeniu do ni-
niejszego Protokotu.
Przewodniczacy WZCz poinformowat takze, ze zostaly zaskarzone do Sadu Okrego-
wego w Jeleniej Gorze wszystkie Uchwaty podjete na WZCz w dniu 07.09.2018. Poin-
formowal takze, ze istnieje termin prawny bezskutecznosci bezwzglednej. Uchwata
podjeta z naruszeniem prawa jest z mocy prawa niewazna i o jej niewaznosci nie musi
orzeka¢ Sad w trybie art. 42 Ustawy Prawo Spétdzielcze — stanowisko Sadu Najwyz-
szego z 04.04.1990r. (III CZP 7/900 SNCP).
Ze wzgledu na mozliwo$¢ niezastosowania si¢ do tego terminu prawnego przez wiadze
Spotdzielni zostat ztozony pozew o ustalenie nieistnienia albo niewaznosci Uchwat.

10) Przewodniczacy WZCz po przeczytaniu Uchwaty nr 2 oraz poprawki do tej Uchwaty

poddat jg pod gtosowanie.
7a A0C glosow.
Przeciw ...4.... glosow.

11) Wolne wnioski.

e Pan Wieslaw B ztozyt wniosek formalny o powotanie Komisji Rewi-
zyjnej WZCz SM ,,FAMPA?”, ktora sprawdzi prace Zarzadu 1 Rady Nadzorczej
pod katem przestrzegania Ustawy Prawo Spotdzielcze, Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, Ustawy o rachunkowosci oraz przestrzegania Statutu SM
LFAMPA” za okres 2017-2018. Przewodniczacy poddat pod glosowanie zto-
zony wniosek.

7a 91 glosow.
Przeciw ... 4e... glosow.



Przewodniczacy WZCz zarzadzit wybor Komisji Rewizyjnej WZCz i poddat
pod glosowanie.

A7 5
a) Eugeniusz S b Za )b glosow DCZECIW o s é ........ g%oséw.
b) Krzysztof M s za . glosow, przeciw ....... ... glosow.
¢) Mirostaw F :7a ffﬁ glosow, przemw .................. glosow.
d) MarianK :za.. ..f ..... glosow, przeciw .......& J— glosow.
e Whniosek pana Edwarda U _ o stuzebnosci drogi dojazdowej do garazy

przy ulicy Bohateréw Wrzesnia. Przewodniczacy WZCz poddal pod glosowa-

nie.

Za y/i ....... glosow
Przeciw .....%......... glosow
e Wniosek pana Wiestawa C| o oddzielenie dziatki o oddzielenie

dziatki od czgsci garazy. Prezes Zarzadu pan Dariusz Gegbura poinformowal, ze
wniosek ztozony 02.06.2018 przepadt podczas poprzedniego WZCz. Przewod-
niczacy WZCZ poddat go pod gltosowanie.
L8, il (’ ;(f ...... glosow.
PrZECiW .v..iteennnnnn. glosow.
e Whniosek pana Wiestawa C .do Rady Nadzorczej o odwotanie Pre-
zesa Zarzadu pana Dariusza Gebury z zajmowanego stanowiska.
Za ¢7 ....... glosow.
Przeciw ... 40 ...... glosow.
e Sprawozdanie Komisji Uchwat i Wnioskow.
12) Podjecie decyzji w sprawie przyjecia do realizacji wolnych wnioskow przez Zarzad SM
.FAMPA” pod nadzorem Rady Nadzorczej SM ,,FAMPA”. Przewodniczacy WZCz
poddat pod k)sowame
Za ...« ? ........ glosow.
Przeciw ool glosow.
13) Na tym Walne Zgromadzenie Czlonkéw SM ,,FAMPA” zakonczono.

Zalaczniki:
1. Pismo od Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP.
2. Pismo pana Wiestawa B

3. Poprawka do Projektu Uchwaty nr 2. \\;‘
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Sekretarz WZCz Przewodniczacy WZCz
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Odpowiadajgc na pismo Pana z dnia 14.09.2018r w sprawie czionkostwa -
Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP uprzejmie wyjasnia.

Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos$é do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) kidrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego; '

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywg wlasnosci”; lub

5) bedgca zatozycielem spoétdzielni, z zastrzezeniem ust. 9.

Zgodnie z art. 3 ust. 3'.usm czionkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo
odrebnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem spotdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkdw spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra
nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w spotdzielni.

Art. 3 ust. 3% stanowi, ze cztonkiem spétdzielni moze byé najemca, o ktérym
mowa w art. 48 ust. 1. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje
sie odpowiednio.

Z kolei przywotany art. 48 ust. 1 usm stanowi, Ze na pisemne Zadanie najemcy
spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez spoldzielnie
mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsiebiorstwa parfstwowego, panstwowe] osoby
prawnej lub panstwowe] jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do
korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, spdidzieinia ma obowigzek zawrzeé z
nim umowg przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

Wymieniony art. 48 ust. 1 usm ma zastosowanie do lokali mieszkalnych przejetych przez
Spoétdzielnie od Przedsigbiorstwa, nie ma zastosowania do lokali mieszkalnych, ktore
Spotdzielnia Fampa nabyla od Spétki (wiasciciela nieruchomosci budynkowych) a nie
przejeta od Przedsiebiorstwa Fampa.

Skoro art. 48 ust. 1 nie ma zastosowania, to réwniez nie ma zastosowania art. art. 3 ust.
3% usm.

Oznacza to, Zze najemca lokalu mieszkalnego nabytego przez SM Fampa od Spotki nie
moze by¢ czlonkiem spoétdzielni.

W takim przypadku gdy najemca byt czionkiem spétdzielni przed 9.09.2018r., to z dniem
9.09.2017r. utracit cztonkostwo w Spdidzielni z mocy prawa, o czym stanowi art. 4 ustawy
z dnia 20.07.2017r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. -
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Z art. 4 wynika, ze czionek spétdzielni, ktéremu w dniu wejscia w zycie ninigjszej
ustawy nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu oraz
ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub
roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
traci z tym dniem czionkostwo w spotdzielni.
Roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego moze wynikac
z ustawy, statutu Spdétdzielni albo z umowy nabycia nieruchomoéci z budynkami przez
Spéidzielnie.
W istniejgcym stanie faktycznym — naszym zdaniem - takie roszczenie nie wynika z
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Jesli roszczenie nie wynika ze statutu albo
umowy nabycia nieruchomosci od Spdiki, to najemcy lokali mieszkalnych nabytych od

PREZES ZABBARFz dniem 9.09.2848+. (data wejécia w zycie znowelizowanych przepiséw) utracili
czionkostwo w spé&dzielni.W Yo a2

Jerzy Jankowski
Jezeli dana osoba utracita czionkostwo w Spétdzielni, to z tym dniem traci rowniez

mandat cztionka Rady Nadzorczej, gdyZ zgodnie z przepisem art. 45 § 2 ustawy Prawo
spéidzielcze, do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani wylgcznie cztonkowie Spotdzielni.

W walnym zgromadzeniu biorg udziat wylgcznie cztonkowie spotdzielni. Osoby
niebedace cztonkami spotdzielnia nie biorg udziatu w walnym zgromadzeniu cztonkow.

Jesli cztonek Spotdzielni kwestionuje podjete przez Walne Zgromadzenie
uchwaly, z uwagi na to, Ze w wainym zgromadzeniu braly udziat osoby nieuprawnione,
moze je zaskarzy¢ do sadu w trybie art. 42 Prawa spétdzielczego

Przepis art. 42. § 1 Prawa spoldzielczego stanowi, ze uchwaty walnego
zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

O tym czy uchwata Walnego Zgromadzenia jest niewazna lub nieistniejgca moze
wypowiedzie¢ sie wylgcznie sad rozpatrujgc powddztwo o uchylenie uchwaty lub o
stwierdzenie, ze uchwata jest nie istniejgca.

Zgodnie z przepisem art. 42 § 6 Prawa spotdzielczego, powodztwo powinno by¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

W wyjatkowych okolicznosciach istnieje jednak mozliwo$¢ rozpatrzenia sprawy przez sad
pomimo przekroczenia terminu, do uplywu ktérego dopuszczaine bylo wniesienie
powddztwa. Istniejg pewne sytuacje, w ktérych pomimo niewniesienia w odpowiednim
terminie powdédztwa do sadu, co w zasadzie powinno skutkowaé odrzuceniem pozwu,
sgd moze jednak rozpozna¢ takie powddztwo. Aby tak sig jednak stato muszg by¢
speinione trzy warunki:

- utrzymywanie uchwaty w mocy, tzn. utrzymywanie i wprowadzanie w zycie postanowien
uchwaly, wywolatoby dla cztonka szczegolnie dotkliwe skutki natury majgtkowej albo
niemajgtkowej;

- opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjgtkowymi
okolicznosciami;

- opdznienie w zaskarzeniu nie jest nadmierne - od uznania sgdu, opartego o okolicznosci
sprawy, bedzie zalezato czy uzna opdznienie za nadmierne czy nie.

Pomimo jednak wystapienia tych okoliczno$ci, sgd moze jedynie, a nie musi, przyjac
powddztwo do rozpoznania. Rozpoznanie powédztwa pomimo niedochowania terminu
zawsze jest zalezne od woli sgdu, ktéry zwazajgc na szczegoine okolicznosci sprawy,
moze uznag, iz rozpoznanie jej bedzie zasadne. Mozliwo$¢ taka przypomina nieco
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instytucje przywrécenia przez sad terminu sgdowego lub procesowego w postepowaniu
sgdowym.

Dopiero orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly walnego
zgromadzenia bgdZ uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw
spotdzielni oraz wszystkich jej organdw (art. 42 § 9 ustawy Prawo spéldzielcze).

Wyrok uchylajgcy uchwate walnego zgromadzenia spotdzielni na podstawie przepisu art.
42 wywiera taki skutek, jakby uchwata w ogole nie zostata podjeta (ex tunc). Jednakze
dopoki taki wyrok nie zapadnie, uchwata chocby byla niezgodna z prawem lub
postanowieniami statutu, pozostaje wazna | w petni skuteczna.

Do wiadomosci:
SM ,Fampa”
poczta@smfampa.j.qgora.pl PREZES ZARZAD

Jerzpy Jankowski
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Jelenia Gora 25 pazdziernika 2018 roku

WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] FAMPA

WNIOSEK FORMALNY

W oparciu o uchwalony, Regulamin Walnego Zgromadzenia Czfonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej Fampa uchwata nr 1/2018 w zwigzku z §16
- pkt 1 Poza kolejnoscig Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela takze glosu
w sprawie formalnej.
pht 2 za sprawg formalng uwaza sig wriosek o:
ust. 6 .. cytat: ... wnioski w innych sprawach formalnych, moggcych miec
znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad ... koniec cytatu.

Skiadam wniosek formalny o powotanie Komisji Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni

Mieszkaniowej Fampa w skfadzie minimum 4 osobowym, do przeprowadzenia audytu

wewnetrznego w SM F 4 - M
e ) _
Powolana Komisja Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM Fampa, sprawdzi prace

Rady Nadzorczej i Zarzagdu SM Fampa pod katem przestrzegania Ustawy Prawo Spotdzielcze,
Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, Ustawy o/_rachunkowoéci i Statutu SM Fampa
za okres w 2017 — 2018 roku. ="

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej Fampa zobowigzuje
Rade Nadzorczg i Zarzad SM Fampa do wspotpracy z Komisjg i udostepnienie do wgladu
wszystkich podjetych uchwat, protokofow z posiedzer Rady Nadzorczej i Zarzadu SM Fampa
oraz dokumentacji finansowej, faktur, uméw, zlecen z wykonawcami, osobami fizycznymi
oraz innych dokumentéw na zadanie Komisj Walnego Zgromadzenia Czfonkéw SM Fampa.

Powotana Komisja Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej Fampa,
przeprowadzi audyt wewngtrzny w Spoétdzielni Mieszkanibwej Fampa w okresie:
od dnia 5 listopada 2018 roku do dnia 31 stycznia 2019 roku.

Po zakonczeniu audytu wewnetrznego, Komisja opracuje i przedstawi protokét:

—  Walnemu Zgromadzenia Cztonkéw SM Fampa,
—  Radzie Nadzorczej SM Fampa,

—  Zarzgdowi SM Fampa.

Jelenia Géra 25 pazdziernik 2018 rok e
Wiesiaw B
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{ Jelenia Géra 21 pazdziernik 2018 rok.

[

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,FAMPA” Zarzad
w Jelenie) Gorze SM FAMPA / —

Wi, P

ul. Dwudziestoletia 3" 0 dni” 27

—

Lodz.: . 8.95/ - ' {Q (“ Y ;

Podnier L 040

Dotyczy: Uzupetnienia préoj/ektu uchwaty nr 2/2018 na Walne Zgromadzenie szonkBW‘wﬂc:l,g& o
Zgodnie z ZAWIADOMIENIEM Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej Fampa

z dnia 4 paZdziernika 2018 roku - Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej FAMPA informuje:

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6iniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia, tj. do 22 paZdziernika 2018 roku, wigcznie.

Whnosze uzupetnienie / rozszerzenie projektu Uchwaty nr 2 / 2018.

Uchwata nr 2 / 2018
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spétdzielni Mieszkaniowej FAMPA W Jeleniej Gorze
z dnia 25 pazdziernik 2018 roku

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej FAMPA w Jeleniej Gorze
na podstawie art. 38 §1 pkt 10, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo Spétdzielcze
(tekst jednolity - Dz. U. z 2003 roku, poz 1443 oraz §35a ust. 10 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej FAMPA w Jeleniej Gérze, uchwala co nastgpuje:

1. Przeniesienie prawa wieczystego uzytkowania wszystkich  gruntow,
na ktérych posadowione s3 garaze, w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej Fampa,
na rzecz “garazowiczow”’.

Proponowane uzupetnienie:
1. Zarzgd — Spoldzielni  Mieszkaniowej Fampa  przygotuje dokumenty
w sprawie przeniesienia prawa wieczystego uzytkowania wszystkich gruntow,
na ktorych posadowione sq garaie w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej Fampa,
na rzecz ‘’garazowiczow’’ w terminie 28 dni, liczqc od daty podjecia uchwaly
i przekaze dokumenty do wlasciwego Urzedu w Jeleniej Gorze do nadania biegu sprawie.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu: \
zauchwata /10 A gloséw

przeciw uchwale 7 gloséw

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz WZCz Przewodniczacy WZCz



