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ul. XX-Leda Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Fampa”
w Jeleniej Gorze

Rada Nadzorcza w skladzie :

1. Prze. Rady Nadzorczej SM ,,Fampa” - Pan Krzysztof Marcinkowski
2. Z-ca Prze. Rady Nadzorczej SM "Fampa" - Pan Wojciech Kutwin

3. Sekretarza Rady Nadzorczej SM "Fampa" - Pan Mirostaw Falkiewicz

4. Cztonek Rady Nadzorczej SM ,,Fampa” - Pan Wojciech Janik

5. Cztonek Rady Nadzorczej SM ,,Fampa” - Pan Andrzej Szramik

6. Prze. Komisji Rewizyjnej SM "Fampa" - Pani Mirostawa Gerlach

7. Cztonek Komisji Rewizyjnej SM "Fampa" - Pan Bogdan Heli

funkcjonuje w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Fampa” od lipca 2014 r.
Rada Nadzorcza pracuje w oparciu o List Polustracyjny z 12 czerwea 2014 r i Statut Spotdzielni
Mieszkaniowe] ,,Fampa”.

Rada nadzorcza ukonstytuowata sig¢ 11.07.2014r wybierajac Prezydium oraz Komisje Rewizyjna.
Od chwili rozpoczecia pracy na rzecz spotdzielcow jednoczesnie Spétdzielni Mieszkaniowej
»~Fampa” Rada Nadzorcza spotkata si¢ 14 —stokrotnie. W tym czasie podjeta 52 Uchwaty.

W listopadzie 2014 r do rak Rady Nadzorczej trafit list polustracyjny, ktory do Spoéldzielni

Mieszkaniowej przyszedt 18.06.2014 r. ale byt nie upubliczniany, po zapoznaniu sie z jego trescia

obrady Rady Nadzorczej skupily si¢ gtdwnie na wykonywaniu zalecen zamieszczonych w liscie

polustracyjnym przez lustratora Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP.

List Polustracyjny mimo, ze do Spétdzielni Mieszkaniowej przyszedt przed WZCz w 2014 r z nie

znanych powodow nie zostal odezytany podczas obrad cztonkowie SM. Lustrator zalecit w nim aby

organy samorzgdowe Spotdzielni czyli Zarzad SM ,,Fampa” w osobach Pan Czestaw Wychowanek

Prezes Zarzadu, Pani Irena Nowa, Pan Witold Urbanowicz wraz z Rada nadzorcza SM ,.Fampa”

przeanalizowaty :

- obowigzujace w SM ,,Fampa” regulaminy i dostosowaly je do aktualnego stanu prawnego,

- sytuacje finansowa w gospodarce nieruchomosciami SM pod katem zapewnienia petnego
pokrycia kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz w kierunku likwidacji niedoboru
finansowego w tej gospodarce,

- zintensyfikowania przewidzianych prawem dziatan w celu zwickszenia skutecznosci windykacji
optat za uzywanie lokali,

- podjecie dziatan w celu zapewnienia kompletnosci posiadanej przez SM dokumentacji
techniczne;.

Dziatania te miaty poprawi¢ po pierwsze status finansowy jej mieszkancow jak rowniez SM.

Intensywne dziatania Rady Nadzorczej doprowadzity do ukazaniu $wiathu dziennemu prawdziwej

sytuacji nie tylko finansowej SM. Aby poprawi¢ sytuacje w gospodarce nieruchomosciami SM pod

katem zapewnienia petnego pokrycia kosztow eksploatacji, utrzymania nieruchomosci oraz
likwidacji niedoboru finansowego w tej gospodarce Rada Nadzorcza podjeta ukierunkowane
dziatania. Dzigki staraniom RN, niestety dopiero w grudniu 2014 r, a nie we wrzedniu tegoz roku jak
powinno to zaistnie¢ Zarzad SM ,,Fampa” wystapit z wnioskiem o zmiang stawek czynszowych dla

34 budynkdéw na ktorych spoczywat najwiekszy dhug czynszowy. Rada Nadzorcza usankcjonowata

uchwata wniosek Zarzadu. Ustawa o ochronie praw lokatorskich (Dz.U. 2001 Nr 71 poz. 733)

wymaga aby zawiadomienia zmieniajace stawke tzw. czynszu winny trafi¢ do zainteresowanych na

trzy miesigce przed obowigzywaniem zmian. Niestety zawiadomienia trafily do spotdzielcow

z pigciodniowym op6znieniem co skutkowato tym, ze Spotdzielnia poniosta strate w wysokosci

okoto 2.0 tys. z1.



W zwiazku z tak jawnym nie dopelnieniem obowiazkéw Rada Nadzorcza w oparciu o Statut SM nie
przyznata premii za miesiac styczen 2015 r, zaznaczamy premii uznaniowej Panu Czestawowi
Wychowankowi i Pani Irenie Nowak.

Od dnia 29 stycznia 2015 r. do dnia dzisiejszego Pan Czestaw Wychowanek Prezes Zarzadu SM
przebywa na L4. Skutkiem czego, Rada Nadzorcza odwotata z dniem 15 maja 2015 r Pana
Wychowanka z funkcji Prezesa. Pani Irena Nowak i Pan Witold Urbanowicz 31 marca 2015 r
wypowiedzieli umowy o pracg, jednoczesnie zrezygnowali z zajmowanych funkcji. W tym
momencie Spotdzielnia Mieszkaniowa zostala bez Zarzadu. Mimo pigtrzacych sie przeszkod Rada
Nadzorcza wypehiata z pelnym oddaniem sprawie swoje obowiazki . Znowelizowalismy kilka
regulamindow w tym Regulamin wynagradzania pracownikéw SM ,,Fampa”, Regulamin oglaszania i
przeprowadzania przetargdéw na prace remontowe w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,FAMPA”,
Regulamin najmu i sprzedazy lokali mieszkalnych i najmu lokali uzytkowych w Spotdzielni
Mieszkaniowe]j ,,FAMPA” w Jeleniej Gorze.

UstanowiliSmy sposob naliczania tzw. funduszu awaryjnego, ktory niestety dotychczas byl poza
wszelka kontrola. Za pieniadze spotdzielcow byly wykonywane rozne REMONTY budynkéw , ktore
na funduszu remontowym nie miaty zgromadzonych funduszy lub juz miaty dtugi.

Mimo bardzo duzego zaangazowania wciaz natrafialiSmy na bezwzgledny brak checi wspotpracy za
strony zarzadu. Aby poprawi¢ sytuacj¢ odnosnie zarzadzania oddelegowalismy dwdch cztonkow
Rady Nadzorczej Pana Wojciecha Janika i Pana Andrzeja Szramika jako pelnomocnikow do Zarzadu.
Jednoczesnie zostal ogtoszony konkurs na Zastgpcow Prezesa SM ,,Fampa”. W wyniku konkursu
zostal wytoniony kandydat, ktéry mamy nadzieja spetni oczekiwania. Staramy sie aby dotychczas nie
uregulowane sprawy zostaly usankcjonowane i zalatwione w miare mozliwosci zgodnie

z oczekiwaniami spotdzielcow jak rowniez poprawialy sytuacje finansowa spotdzielni.

Rada Nadzorcza wraz z w / w pelnomocnikami zarzadu, czyni starania aby wobec wieloletnich
nalecialosci dotyczacych nie profesjonalnego jednoczesnie absurdalnego sposobu rozliczania
zuzycia energii cieplnej wypracowa¢ jak najbardziej optymalne rozwiazanie w tej kwestii.

Rada Nadzorcza weszta w posiadanie uchwaty z WZCz nr X z 2012 r bez oryginalnego zatacznika,
w ktorym wskazano lokale mieszkalne do wynajgcia i sprzedazy. Oryginalnego zatacznika mimo
wielokrotnego upominania si¢ o niego, od Zarzadu nie otrzymalismy, gdyz prawdopodobnie oryginat
nie istnieje. Brak nie parafowanego zatacznika do uchwaty nr X z 2012 r. wskazuje na niczym nie
podyktowana niegospodarnos¢ dwcezesnego Zarzadu. Dziatanie takie spowodowato wymierne
finansowe straty Spétdzielni Mieszkaniowej, gdyz za sprzedazy lokali SM osiagneta by wymierne
korzysci finansowe, ktére zostaly by spozytkowane np. na wymiane okienek piwnicznych,
przetaczenie zasilania energii elektrycznej Wojewddzka 5, odkupienie od miasta gruntow
Wojewddzka S, wykonanie drenazu Barlickiego, remonty chodnikéw do wszystkich budynkéw,
wykonanie izolacji termicznej i wiele wiele innych remontow.

Pelnomocnicy Zarzadu wraz z Radg Nadzorcza podejma wszelkie starania aby zrealizowaé wniosek
zainteresowanych kupnem mieszkan, jak rowniez zby¢ 20 lokali, ktére na obecny czas sa

W wynajmie.

Na wniosek Rady Nadzorczej i pelnomocnikéw zatrudniony zostat konserwator na etat Pan Tomasz
Simlat, dzigki temu spotdzielcy bedg szybceiej i fachowo obstuzeni. Jednoczesnie jest to kolejny
przejaw dbania Rady Nadzorczej o finanse spotdzielcow, gdyz réznego rodzaje awarie nie bedg
wykonywane przez drogie firmy zewngtrzne.

Po wielokrotnych dyskusjach Petnomocnicy Zarzadu wraz z Rada Nadzorcza postanowili powotac
Biuro Rachunkowe do przeprowadzenia szczegdtowego badania sprawozdan finansowych za lata
2012 — 2014, ktore byto wykonywane ostatnio ponad 10 lat temu. Badanie takie jest nieodzowne do
tego aby pozna¢ stan faktyczny finanséw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Fampa” jak rowniez poprawié
1 usprawni¢ gospodarke finansami spoldzielcow.

Rada Nadzorcza stara si¢ ze wszech miar w jak najlepszy sposob i ku zadowoleniu Sp('ﬂQZielcéw
wypetnia¢ statutowe obowigzki.
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