SPOERTIELNIA MIESZKANIOWA "FAMPA”

Sprawozdanie Wolyi1gi0 ... 207 =067 8.5 v
z dzialalnosci Rady Nadzorczej Ldz. s £6 é/’fzié// 2
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Fampa” w Jeleniej GOIrze ... ...,

za okres od 1 lipca 2016 do 24 czerwca 2017 r.

Niniejsze sprawozdanie przedkladamy najwyzszemu organowi Spéldzielni jakim jest Walne
Zgromadzenie Cztonkow.
W/w okresie Rada Nadzorcza SM ,,FAMPA” , pracowata w 7 — io osobowym sktadzie :

Krzysztof Marcinkowski - Przew. Rady Nadzorczej
Wojciech Kutwin - Z-ca Przew. Rady Nadzorczej
Mirostaw Falkiewicz - Sekretarz Rady Nadzorczej
Mirostawa Zotkiewska - Przew. Komisji Rewizyjnej
Bogdan Helik - Czlonek Komisji Rewizyjnej
Andrzej Szramik - Cztonek Rady Nadzorczej
Wojciech Janik - Cztonek Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza pracuje w oparciu o Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Fampa” 1 Ustawg o
Spéldzielniach Mieszkaniowych (Dz.U. 2001 Nr 4 poz.27 z 15 grudnia 2000 1.)

Rada Nadzorcza jako organ stanowiacy i kontrolny Spétdzielni Mieszkaniowej ,,FAMPA™
kolegialnie wykonywala swoje statutowe obowiazki. W minionym roku sprawozdawczym Rada
odbyla 14 posiedzen plenarnych, na ktorych podjeta 168 uchwat. Wiele decyzji Rady poprzedzono
szczegOtowymi analizami na posiedzeniach prezydium, po wystuchujac opinii Radcy Prawnego lub
cztonkéw Zarzadu, czy tez zainteresowanych cztonkow Spotdzielni. Podstawowa funkcjg Rady jest
nadzor 1 kontrola nad dziatalnoscia Spotdzielni. Statut SM “FAMPA” okresla zakres dziatania Rady
Nadzorczej, natomiast Regulamin Rady - sposob jej funkcjonowania.

W dalszym ciagu zajmowalismy si¢ realizacjg zalecen zawartych w liscie polustracyjnym, w
ktorym Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie jednoznacznie wskazatl.
aby organ zarzadzajacy Spoldzielni, czyli Zarzgd SM ,,FAMPA™ wykonywat zalecenia pokontrolne.
Rada, skladajaca si¢ z po czedci nowych czlonkéw, nauczyla si¢ tak dziatac, aby byli Panstwo
zadowoleni. Uczyli$my sie - zaznaczam z pelnym naciskiem - nie Pafistwa kosztem.

Rada Nadzorcza w dalszym ciggu i we wspoldzialaniu z nowym Zarzadem pracowala nad
wdrazaniem zalecen zawartych w liscie polustracyjny tj.:

- znowelizowanie obowiazujacego w SM ,Fampa” Statutu i regulaminéw z jednoczesnym
dostosowaniem ich do aktualnego stanu prawnego,

- zapewnienie pelnego pokryci kosztéow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (FR) , oraz
likwidacji niedoboru finansowego,

- zwiekszenie skutecznosci windykacji optat za uzywanie lokali,

- podjecie dziatan w celu skompletowania dokumentacji technicznej zasobow SM.

Rada Nadzorcza w minionym okresie zajeta sie nowelizacja regulamindw, ktére byly w wigksze]
czesei nieaktualne w stosunku do obecnych wymogéw  prawnych. Przyktadem znowelizowanych
Regulaminéw funkcjonujacych w SM ,,Fampa™ sg :

- Regulamin Zarzadu ,

- Regulamin Komisji Rewizyjnej,

- Regulamin Wynagradzania Pracownikow,

- Regulamin Porzadku Domowego,

- Regulaminu udzielania zaméwien na wykonanie prac remontowych.



Dziatania Rady Nadzorczej doprowadzity do ukazania prawdziwej a nie wirtualnej sytuacji,
nie tylko finansowej, ale rowniez wieloletnich zaniedban w stanie technicznym zasobow SM. Glownie
nieruchomosci budynkowych przy ul. Wojewddzkiej pozostawionej samej sobie, dalej Hirszfelda ,
Dworcowej, Barlickiego, Jagiellonskiej, po czgsci Boh. Wrzesnia 1 XX- lecia.

Juz ubiegloroczne dziatania Rady. polegajace na poprawie sytuacji w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi SM pod katem zapewnienia pelnego pokrycia kosztéw eksploatacji utrzymania
nieruchomosci, doprowadzily do likwidacji w wielu przypadkach, niedoboru finansowego w tej
gospodarce. Kwoty wplacane przez mieszkancéw SM ,,Fampa™ trafiajg w koncu na wiasciwe konta.
Zgodnie z piecioletnim planem remontowym, ustanowieniem w wielu przypadkach na podstawie
kalkulacji, wlasciwej stawki Funduszu Remontowego, systematycznemu splacaniu wartosci
wykonanego remontu, remonty sa splacone na biezaco i winny by¢ wyzerowane w przeciggu 5 lat.

Dzial ksiegowosci sktadajacy si¢ obecnie z dwoch oséb w tym Z-cy Prezesa Zarzadu Pana
Arkadiusza Dacewicza, prowadzi szczegétowa i wnikliwa biezacg analize kosztéw i windykacje
naleznosci.

Aby poprawié¢ prace ksiegowosci, a jednoczesnie odciazy¢ spotdzielcow finansowo, Rada
Nadzorcza wspolpracujac z Zarzadem zdecydowata, o wylonieniu w drodze konkursu Firmy
zewnetrznej do obstugi ksiegowej. W wyniku takich dzialan obstuga ksiegowosci  kosztuje
spbldzielcow o ..65,00.. tys. zl. rocznie mniej. Zaznaczam z naciskiem - mniej. Obecna Firma
finansowo-ksiegowa robi to dla Spotdzielni za 1 832,70zt brutto miesigcznie.

Zatrudnienie Pana Stefana Jakubowskiego na funkcje Cztonka Zarzadu do spraw
technicznym, to kolejny organizacyjny krok, wykonany przez Rade Nadzorcza. Pan Stefan
Jakubowski, spetnia wszelkie wymogi formalne do pelnienia tej funkcji.

Dzieki kolejnym innowacjom wprowadzonym przez Rade polegajacych na:

- wprowadzeniu obligatoryjnego ksiegowania kwot GZM i Funduszu Remontowego
poszezeg6lnych nieruchomosci budynkowych , na ich kontach,

- catkowitej likwidacji tzw. funduszu awaryjnego,

- zmniejszeniem kwoty na wynagrodzenia z planowanych w wysokosci 322 tys. na 2015 r do 260
tys.na 2017 r.,

- zmniejszeniu zatrudnienia.

Rada Nadzorcza osiagneta w pelni tego stowa znaczenia, oczekiwany sukces.

Spbldzielnia - a wige my wszyscy, wyszla z kilkuletnich trudnych do wytlumaczenia dtugow
na tzw. GZM, inaczej czynszu.

Nalezy przypomnie¢, ze ta Rada Nadzorcza swoimi dzialaniami spowodowata, ze diugi na
tzw czynszu, kumulowane przez poprzednikow, zostaly zniwelowane. Przypomne, ze kiedy w 2011
roku wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi by! jeszcze dodatni 1 wynosit 5.801,72 zt to
juz w roku 2012 wynik by} diametralnie odwrotny. Spoétdzielcy z nie znanych powoddéw popadli w
diugi, wynik zamykat sie kwota minus 60.301,19 zt a juz w 2013 roku dlug jeszcze bardziej si¢
poglebit, i wyniost minus 69.853,23 zt. Oznacza to ze, Gwezesny Zarzad w tym gltowna ksiggowa,
nie robil nic, aby wycigga¢ Spéldzielnie z tak optakanego stanu. Karygodne dziatania, dezinformacja
a przy tym gloszenie destrukcyjnych haset dawalo przepustke owczesnym rzadzacym do takich
dzialaf. Dopiero od 2015 1. kiedy dzialata juz Nowa Rada Nadzorcza, w obecnym sktadzie, ktorej
cztonkowie, zaczeli bardzo mocno interesowac si¢ nie tylko sferg budzetowa Spotdzielni, pojawila
sie nadzieja wyjscia z dtugdéw. Podjeto, nie bez opordw, kroki np. obligatoryjnego przeniesienia kwot
zgromadzonych na Funduszu Remontowym na GZM. Dlaczego tego nie robiono wczesniej 77
Dlaczego z pelng premedytacja, wpgdzano Spotdzielcow w coraz glebsze zadluzenie ?? Dlaczego
cztonkowie Rady, po czesci laikowie w materii, doprowadzili do tego, ze oto w 2015r, wynik na tzw.
czynszu byl dodatni i wyniost 62.904,39 zt. Pozytywny wynik na GZM dal szans¢ na zmniejszenie
stawki GZM .

Jednoczesnie nalezy zasygnalizowaé, ze latach 2011 do 2014 z powodu prowadzenia btednej
gospodarki finansowej, w 2011 r. wykazana zostala w rachunku zyskéw 1 strat kwota .07 zl.
Prawidlowy zysk netto w rachunku powinien wynie$¢ 144.762,03 zl. Nasuwa sie  pytanie co
dzielono, skoro wykazano zysk ,,0”.



Na WZCz w 2015 r po raz kolejny, mimo wytycznych bieglego rewidenta, i naszych
naciskéw, zostata podzielona podana przez ksiggowa wirtualna nadwyzka finansowa w kwocie
86.184,83 z. W swojej opinii biegly rewident wrecz wskazal, gdzie tkwi biad. Informacje
o wielkogci zysku netto zawarte w bilansie zyskow i strat roznity sig 0 55.952,27 2L, ktora to kwota
byla dlugiem na GZM, co wynika z salda zasobami mieszkaniowymi. Taki sposob prezentacji nie
byt zgodny z zasadami rachunkowosci, zaznaczyt biegly rewident. Wiasciwa kwota do podziatu czy
tez innego rozdysponowania to 30.252,56 zt.

Przy tworzeniu rachunku zyskow i strat nie ujmowano, pewnie celowo, wyniku GZM
z biezacego roku, lecz tylko wynik GZM z roku poprzedniego. Efektem bylo przyjmowanie zyskow
z lat 2012 i 2013 pomniejszonych o niedobory GZM- czynszu danego roku.

Na koniec roku 2016 osiagniety zostal dodatni wynik na GZM — czynszu, ktory wyniost
40.143,57 zt.

Zysk netto, bedacy podstawa do podjeciu uchwaly o podziale bedzie, kolejny rok
przeprowadzony zgodnie z art. 5 ust. 2 Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych, ktéry stanowi.
.ze pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spotdzielni, mozna przeznaczyc¢
w szezegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obciazajacym cztonkéw, oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej". Przez wiele lat, podziat zysku, dokonywany byl blednie, na lokale — jak leci, a nie jak
wymaga prawo, na cztonkow spotdzielni. Tym samym cztonkowie byli oszukiwani.

Rada Nadzorcza powolato niezalezne Biuro Rachunkowe do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego za rok 2016. Badanie takie jest nieodzowne do tego, aby poznaé
faktyczny stan finansow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Fampa”. Przeprowadzone badanie wykazato,
7e faktyczny zysk netto za okres trzeciego roku dziatalno$ci, Nowej Rady Nadzorczej, wyniost
171.748,91 7, i taka kwota moze zosta¢ podzielona, lub w inny sposob rozdysponowana przez
WZCz, zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Osiagniety zysk bedzie skutkowat kolejna obnizka
GZM dla poszczegdlnych nieruchomoscei budynkowych. To kolejna pozytywna przestanka
o dziataniu Rady Nadzorczej, Rady w w/w sktadzie.

0d tego roku, tzn. 2017 na wniosek Rady Nadzorczej z Funduszu remontowego nastgpowac
bedzie sukcesywna wymiana wodomierzy na wodomierze z modutem radiowym. Tylko takie
wodomierze daja rekojmie, ze wielkosci zuzy¢ wody w poszczegdlnych lokalach sa prawdziwe,
a ponadto, w przypadku wyniknigcia roéznicy pomiedzy wskazaniem wodomierza glownego
a wodomierzami indywidualnymi splacana jest przez mieszkancow budynku solidarnie.

Rada Nadzorcza w sposob ciaggly czuwa nad dziatalnoscia Spoldzielni. Monitorujemy na
biezaco sytuacje finansowa Spotdzielni, poprzez dokonywanie kwartalnych ocen sytuacji finansowej
na podstawie sprawozdan przedstawianych przez Zarzadu Spoldzielni, a takze w oparciu
o sprawozdania biegtego rewidenta obejmujgcego okres obrotowy.

Dnia 26 maja 2017 r z powodéw osobistych z funkcji Czlonka Zarzadu zrezygnowal Pan
Stefan Jakubowski.

Mimo naszych wspélnych, ogromnych dziatan, Rada Nadzorcza spotyka si¢ z oznakami
niecheci, oszczerczych komentarzy za strony niektorych bytych pracownikow spotdzielni, majacych
na celu zdyskredytowanie nas, i dobrej coraz szerszej opinii o nas. Robia to Ci, ktorzy brali pensje,
nasze pieniadze za to, ze nie dbali o nasze interesy.

Nadal, jesli taka bedzie Panstwa wola, doklada¢ bedziemy wszelkich staran, aby w jak
najlepszy sposéb i ku zadowoleniu spotdzielcow wypelnia¢ przyjete na siebie statutowe, i nie tylko,
obowiazki.

Czlonkowie Rady Nadzorczej, Krzysztof Marcinkowski, Wojciech Kutwin, Mirostaw
Falkiewicz. Miroslawa Zotkiewska, Andrzej Szramik, Bogdan Helik i Wojciech Janik dziekujg za
wsparcie i pomoc za strony spotdzielcow. My, w/w cztonkowie Rady Nadzorczej niczego nie
obiecywalismy, a jednak udato si¢ !!
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