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z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Fampa” w Jeleniej Gorze
za okres od 1 lipca 2015 do 23 czerwca 2016 1.

Rada Nadzorcza przez w/w okres czasu, pracowata w sktadzie :

Krzysztof Marcinkowski - Przew. Rady Nadzorczej
Wojciech Kutwin - Z-ca Przew. Rady Nadzorczej
Mirostaw Falkiewicz - Sekretarz Rady Nadzorczej
Mirostawa Zoétkiewska - Przew. Komisji Rewizyjne;j
Bogdan Helik - Czlonek Komisji Rewizyjnej
Andrzej Szramik - Czlonek Rady Nadzorczej
Wojciech Janik - Czlonek Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza pracuje w oparciu o List Polustracyjny z 12 czerwca 2014 r . Statut
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Fampa” 1 Ustawie o Spoldzielniach Mieszkaniowych Dz.U.
2001 Nr 4 poz.27 z 15 grudnia 2000 r.

W/w okreslonym czasie Rada Nadzorcza odbyla 15 posiedzen w trakcie , ktorych podjeta 207
uchwat. Rada Nadzorcza konsekwentnie zajmowala si¢ realizacja zalecen zawartymi w liscie
polustracyjnym, w ktérym to lustrator zalecit aby organy samorzadowe Spétdzielni czyli
Zarzad SM ,FAMPA” wykonatl zalecenia pokontrolne. Niestety z powodu duzej ilosci pracy
zwigzane] z wykonaniem zalecen pokontrolnych i wyprowadzeniem wielu powstatych na
przestrzeni lat zaleglo$ci, bardzo szybko bo na koniec marca 2015 r rezygnowali z pelnienia
swoich funkcji czlonkowie Zarzadu p. I. Nowak, p. W. Urbanowicz. Zostawili nas z calym
bagazem nie zalatwionych spraw. Jednoczesnie odniesliSmy wrazenie, ze bylo to celowe
dzialanie aby udowodni¢ wszem i wobec o0 naszym nieudacznictwie. My jako Nowa rada,
nowi ludzie uczyliSmy sie, ale zaznaczam z pelnym naciskiem nie Panstwa kosztem Przy tym
rozchorowal si¢ powaznie P. Czestaw Wychowanek Prezes Zarzadu SM. W zwiazku
z zaistnialg paradoksalng sytuacja Rada Nadzorcza postanowita wytoni¢ z posrod cztonkéw
Rady Pelnomocnikéw RN w osobach P. Wojciecha Janika, P. Andrzeja Szramika, ktorzy
przejeli  obowiazki zarzadu, czyli gldwnie wykonywanie zalecen lustratora przy bardzo
mocnym wsparciu pozostatych cztonkéw RN. Kilka razy zwracalismy si¢ zapytaniami do
bylego Prezesa w tematach nie tylko technicznych i otrzymywaliSmy odpowiedzi
w pelni nas satysfakcjonujace. Korzystajac ze swoich uprawnien statutowych Rada Nadzorcza
powzieta decyzje o ogloszeniu konkursu na cztonka Zarzadu - Prezesa. W wyniku konkursu
w sierpniu 2015 r powolany zostal na funkcje Prezesa Zarzadu SM Pana Dariusza Gebury, w
petni speliajacy wymogi. W zwiazku z powyzszym jeden z Pelnomocnikéw P. W. Janik
zostat odwotany z petnionej funkcji. Rada Nadzorcza nadal, ale juz w wiekszym sktadzie i we
wspotdzialaniu z nowo powolanym Prezesem pracowala nad wdrazaniem zaleceri lustratora

4.

- znowelizowaniem obowigzujacych w SM ,.Fampa” regulaminéw i dostosowaniem ich do
aktualnego stanu prawnego,

- zapewnieniem pelnego pokryci kosztow eksploatacji (GZM) i utrzymania nieruchomosci
oraz likwidacji niedoboru finansowego ,

- zwigkszeniem skutecznosci windykacji oplat za uzywanie lokali,

- podjeciem dzialan w celu skompletowania dokumentacji technicznej zasobow SM.
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W pierwszej kolejnosci od lipca 2015 r Rada Nadzorcza zajeta si¢ nowelizacjg regulaminow,
ktore byly w wigkszej czesci nie aktualne w stosunku do obecnie obowigzujgcych przepisow.
Przyktadem przeprowadzonej nowelizacji sg :

- Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego
ogrzewania 1 podgrzewania wody wodociggowej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,FAMPA” w Jeleniej Gorze,

- Regulamin najmu i sprzedazy lokali mieszkalnych i najmu lokali uzytkowych,

Dziatania Rady Nadzorczej w gtdéwnej mierze miaty na celu poprawienie statusu
finansowego jej mieszkancow jak réwniez opinii niestety negatywnej na zewnatrz samej

SM.

Intensywne dzialania Rady Nadzorczej wraz z Prezesem Panem Dariuszem Ggburg
doprowadzily do ukazania prawdziwej sytuacji nie tylko finansowej ale rowniez wieloletnich
zaniedban o stan techniczny zasobow SM. Gléwnie nieruchomosci budynkowych przy ul.
Wojewodzkiej pozostawionej samej sobie, dalej Hirszfelda, Dworcowej, Barlickiego,
Jagiellonskiej i po czesci Boh. Wrzesnia.

Aby poprawi¢ sytuacje w gospodarce nieruchomosciami SM pod katem zapewnienia
petlnego pokrycia kosztow eksploatacji utrzymania nieruchomosci, oraz likwidacji niedoboru
finansowego w tej gospodarce Rada Nadzorcza podj¢ta uchwaly o przeksiegowaniu w wielu
przypadkach niczym nie uzasadnionego zadluzenia na GZM inaczej czynszu, na Fundusz
Remontowy. Dlugi na GZM inacze] czynszu, poszczegdlnych budynkéw wynikaty
z niedopuszczalnego ksiggowania na tymze funduszu réznych obcigzen finansowych np. XX
— lecia 4 — wymiana wewngtrznej instalacji c.o. w tazienkach, XX — lecia 8 — dojscie do
budynku, Barlickiego 1 - izolacja pionowa budynku - odwodnienie, zadluzenia
poszczegdlnych lokatorow za wode lub za przegrane sprawy sagdowe. Wedlug kilku biegtych
rewidentow wszelkie prace remontowe a tym bardziej inwestycje musza obcigza¢ fundusz
remontowy nieruchomosci.

Praca dziatu ksiggowosci do ktorej byly uwagi, gtéwnie do prowadzenia windykacji
polegajacej jedynie na wysylaniu kolejnych pism a ktorej sktad osobowy zmniejszyt sie
o jednego pracownika — byta Glowna Ksiggowa, ktora przebywata przez kilka miesiecy na
zwolnieniu chorobowym a tym samym dezorganizowala pracag w Spoldzielni wymagat
reorganizacji. Nadmieni¢ nalezy, ze do pierwszego polrocza 2015 sprawy wymagajace
obstugi komorniczej byly kierowane w gléwnej mierze do jednego Komornika Sadowego,
ktorego pracownikiem byl, byly Prezes Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Fampa”.

Aby poprawi¢ prace dzialu ksiggowosci Rada Nadzorcza powotata w miesigcu
wrzesniu 2015 Pana Arkadiusza Dacewicza na stanowisko Z-cy Prezesa do spraw
finansowych, ktory przejat pelng kontrole nad pracg podleglych mu  pracownikow.
W zwigzku z zaistnialg sytuacja czyli wylonieniem Zarzadu SM ,.Fampa”, Pelnomocnicy
Rady Nadzorczej zostali odwotani.

Mimo bardzo duzego zaangazowania Rady Nadzorczej jak i nowo powolanego
Zarzadu wcigz borykaliSmy si¢ z brakiem checi wspélpracy za strony niektorych
pracownikow spotdzielni, objawiajacym si¢ nie wykonywaniu polecen stuzbowych, odmowy
ich wykonywania a nawet udzielania nie prawdziwych informacji.

Zaangazowanie 1 wytezona praca cztonkéw Rady Nadzorczej mimo przeciwnosci przyniosty

oczekiwany skutek.

Dzigki podjetym wiasciwym krokom :

- przeksiggowaniem kwot zadluzenia poszczegolnych nieruchomosci na GZM inaczej

czynszu na Fundusz Remontowy,

- likwidacja funduszu awaryjnego obcigzajacego gtéwnie duze nieruchomosci ,a ktory siegnat

kwoty 150 tys. zt. zgodnie z Planem Remontéw oOwczesnego Zarzadu na rok 2015,

- zmniejszeniem kwoty na wynagrodzenia.

Rada Nadzorcza we wspolpracy z nowo powotanym Zarzadem osiggneli dawno oczekiwany

sukces.
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Spoldzielnia tzn. spotdzielcy, wyszta z kilku letnich trudnych do wytlumaczenia
dlugéw na tzw. GZM inaczej czynszu.

Na koniec roku 2015 osiggniety zostal dodatni wynik na GZM — czynszu, ktéry
wyniost 62.904,39 zt w stosunku do 2014r. kiedy to wynik byl ujemny i wyniést 55.952,27 zt.
Jednoczesnie nalezy doda¢, ze latach 2011 do 2014 Zarzad informowat a Gtéwna Ksiegowa
prowadzila blednie zapisy w rachunku zyskow i strata w 2011 r. wykazany zostal jako ,,0” co
wynika z bledu, gdyz nie wykazano go weczesniej w rachunku brutto. Prawidtowy zysk netto
w rachunku powinien wynie$¢ 144.762,03 zl. i taka kwota zyskow zostala przedstawiono
WZCz do podzialu. Nasuwa si¢ pytanie co dzielono, skoro wykazano zysk ,,0”. W sposobie
tworzenia rachunku zyskéw 1 strat nie yymowano w wyniku GZM z biezacego roku. Lecz
tylko wynik GZM z roku poprzedniego. Efektem jest przyjmowanie zyskow z lat 2012 i
2013 pomniejszonego o niedobory GZM danego roku. W uchwatach przedstawionych WZCz
podawane byly wyniki z uwzglednieniem wyniku na GZM, czyli powigkszonego o niedobory
—dlugi na GZM za dany rok.

Zysk netto bedacy podstawa do uchwaty o podziale byt dzielony nie zgodnie z art. 5
ust. 2 Ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych, ktéry stanowi, ze pozytki i inne przychody
z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spotdzielnia moze przeznaczyé w szczegdlnosci na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie
obcigzajgcym czlonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
1 kulturalnej. Dotychczas podzial zysku dokonywane byl na lokale, a nie czlonkow
spotdzielni.

Na WZCz w 2015 r po raz kolejny z powodu nie checi zrozumienia wytycznych
biegltego rewidenta zostala podzielona podana przez éwczesng Gtéwng Ksiegows wirtualna
nadwyzka finansowa w kwocie 86 184,83 zt. W swojej opinii biegly rewident wrecz wskazal
gdzie tkwi blad. Informacje o wielkosci zysku netto zawarte w bilansie zyskow i strat r6znig
si¢ 0 55 952,27 z. co wynika z salda zasobami mieszkaniowymi. Taki spos6b prezentacji nie
jest zgodny z zasadami rachunkowo$ci. Wlasciwa kwota do podziatu czy tez innego
rozdysponowania to 30 252, 56 zl.

Przez wiele lat czlonkowie spotdzielni na WZCz poprzez prowadzong dezinformacje
dzielili kwoty, ktére nie odpowiadaly stanowi faktycznemu. Byly géwnie kwotami jakie
prawdopodobnie powinny wystepowaé na koniec danego roku.

Zgodnie z w/w przepisem w podziale nadwyzki finansowej mogg uczestniczy¢ tylko,
zaznaczam tylko czlonkowie spdldzielni a nie wszyscy mieszkancy. Podzial nie prawdziwych
kwot praktykowany przez wiele lat byl jedna z przyczyn popadania Spétdzielni w zadtuzenie.

W swojej pracy na rzecz Spoéldzielcow, spotkaliSmy sie z jeszcze jednym, kolejnym
absurdem praktykowanym w spoldzielni. Z nie znanych powodéw z pominieciem
obowigzujagcego w spoidzielni Statutu zostalo wykreslonych — usunietych na wyrazne
polecenia bylego Prezesa jak stwierdzita specjalistka do spraw czlonkowskich okoto 214
cztonkéw. Ustanie cztonkostwa okresla § 15 oraz § 40 ust. 12 Statutu SM , Fampa”. Na
powyzsza okoliczno$¢ musi by¢ podjeta uchwata a takowych nie ma.

W miesigcu lutym 2016 roku Rada Nadzorcza powotata na Cztonka Zarzadu do spraw
technicznych Pana Stefana Jakubowskiego. Tym samym rozwiazany zostat problem nadzoru
nad wykonywanymi pracami konserwatorskimi, inwestycjami a jednoczesnie dozorowaniu
pracy konserwatora i administratora.

Kolejnym krokiem Rady Nadzorczej, powodujacym odciazenie spotdzielcéw pod
wzgledem finansowym, byto podjecie uchwaty o obnizeniu stawek na GZM- czynszu na
nieruchomosciach budynkowych.

Rada Nadzorcza powotalo Biuro Rachunkowe do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego za rok 2015. Badanie takie jest nieodzowne do tego aby poznaé
stan faktyczny finanséw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Fampa” jak rOwniez  poprawié
1 usprawni¢ gospodarke finansami spotdzielcow. Przeprowadzone badanie wykazato, ze
faktyczny zysk netto za okres dzialalnosci Nowej Rady Nadzorczej i Nowego Zarzadu
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wyniost 160 293,76 zt, moze zosta¢ podzielony lub w inny sposéb rozdysponowany na WZCz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami a nie jak leci.

Mimo naszych ogromnych wspdlnych dziatan tzn. obecnej Rady Nadzorczej i Zarzadu
spotykamy si¢ z oznakami niecheci, wrogich, oszczerczych i klamliwych pod naszym
adresem komentarzy za strony obecnych i bylych pracownikéw spotdzielni majacych na celu
zdyskredytowaniu nas i zszarganiu opinii o nas.

Czlonkowie Rady Nadzorczej dzigkujg za wsparcie i pomoc za strony spotdzielcow. Nadal
bedziemy doklada¢ wszelkich staran w jak najlepszy sposéb i ku zadowoleniu spotdzielcow
wypelnia¢ przyjete na siebie statutowe obowigzki.

SEKRETARZ
Rady Nadzg#zg] SM ,,FAMPA”

Mirostaw\ Falkiewicz

7 {5\(‘/ \Y/

Vhaty o

Krzysztof Marcinkowsi
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