SPRAWOZDANIE

‘Zérzadu”Spéidzielni Mieszkaniowej ,FAMPA" w Jeleniej Gorze
z dziatalnosci Spoétdzielni w 2017 roku

l. INFORMACJA WSTEPNA.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,FAMPA” w Jeleniej Gérze, z siedzibg przy ulicy Dwudziestolecia 3, 58-560
Jelenia Goéra, od dnia 19.11.1991 roku jest zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia
Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem 0000120703.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni - zgodnie z PKD 68.20.Z - jest WYNAJEM
| ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI.

Decyzje zwigzane z dziatalnoscig organy Spétdzielni podejmujg wedtug zasad okreslonych w Statucie
Spoétdzielni, przyjetym w 2007 roku - z pézniejszymi zmianami.

Najwyzszym organem Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie Cztonkéw, ktérego kompetencje zostaty
okreslone w § 35a Statutu.

Nadzér i kontrole nad biezaca dziatalnoScig Spétdzielni sprawuje Rada Nadzorcza, dziatajgca
w siedmioosobowym sktadzie i wypetniajaca zadania wynikajace z § 40 Statutu.

Biezacg praca Spoétdzielni kieruje Zarzad, ktéry wykonuje obowigzki wynikajgce ze Statutu
i Regulaminu, poprzez podejmowanie kolegialnych decyzji. Przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982
roku Prawo spotdzielcze, stanowiace, iz Zarzad Spoétdzielni jest jej organem wykonawczym, okreslajg
takze zakres obowigzkéw Zarzadu, kidry to zakres uzupetniajg postanowienia § 48 Statutu oraz
Regulaminu Zarzadu, uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

Na przestrzeni roku 2017 w sktad Zarzadu wchodzity nizej wymienione osoby:
1/ Prezes Zarzgdu - Dariusz Gebura
2/ Zastepca Prezesa Zarzadu ds. ekonomicznych - Arkadiusz Dacewicz

3/ Czlonek Zarzadu ds. technicznych — Stefan Jakubowski (od dnia 01.01.2017 roku, do dnia
30.05.2017 roku)

Podstawowym zadaniem w dziatalnosci Spétdzielni w roku 2017 byto zarzgdzanie zasobami
mieszkaniowymi oraz zarzadzanie majgtkiem Spétdzielni i wspotwitascicieli jako zarzgd powierzony.

W ramach tego zadania Spotdzielnia byta zobowigzana zapewni¢ uzytkownikom lokali:

- w zakresie eksploatacji i remontow zasobdéw mieszkaniowych utrzymanie nieruchomo$ci w nie
pogorszonym stanie technicznym i estetycznym, prawidtowe funkcjonowanie instalacji i urzgdzen
w budynkach, sprawng i efektywna obstuge administracyjna,

- w zakresie ogrzewania - utrzymanie w okresie grzewczym normatywnej temperatury C.O. i C.W.U.
zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej za sezon grzewczy.

Zarzgd Spétdzielni na dzien 31 grudnia 2017 roku zarzadzat:
1/ 59 budynkami mieszkalnymi, w tym:

al 783 lokalami mieszkalnymi, o powierzchni uzytkowej 35.726,87 m? z ktorych 110 mieszkan
stanowito wtasno$¢ wyodrebniona.

b/ 4 lokalami uzytkowymi, o tgcznej powierzchni uzytkowej 178,52 m?

¢/ 17 garazami o powierzchni uzytkowej 292,40 m? do ktérych ich uzytkownicy dysponujg
spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu.

d/ 46 dziatkami gruntu, w tym:
- 17 dziatkami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi,
- 13 dziatkami zabudowanymi garazami,
- 16 dziatkami niezabudowanymi.
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Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gérze dziatat na podstawie:

- Ustawy z dnia 16 wrzesénia 1982 roku Prawo spoétdzielcze (Dz.U. z 2016 r. poz. 21 (z pdzniejszymi
zmianami),

- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2013 r., poz. 1222
(z pézniejszymi zmianami),

- Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gorze z 2007 roku (z pozniejszymi zmianami),

- Regulaminu Zarzgdu SM ,FAMPA” w Jeleniej Gorze oraz innych Regulamindw, uchwalonych przez
Rade Nadzorcza.

W 2017 roku Zarzad odbyt 58 protokétowanych posiedzen, podejmujgc 246 uchwat dotyczacych:
- spraw cztonkowsko-mieszkaniowych i najmu lokali - w tym ugdd z dtuznikami,

- przyjecia do grona cztonkéw Spoétdzielni,

- skreslenia z rejestru cztonkow.

- przygotowanie projektéw regulaminéw i planéw gospodarczo-finansowych, remontowych i innych,
przedktadanych Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia,

- zmiany wysoko$ci optat za uzytkowanie lokali, przedktadane Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia,
- zmiany wysoko$&ci optat za dzierzawe gruntu, zgodnie z wytycznymi Rady Nadzorczej,

- zwotanie Walnego Zgromadzenia Czionkéw oraz przygotowanie i sktadanie podczas jego trwania
stosownych sprawozdan z dziatalnosci,

- przystagpienia do programoéw umozliwiajgcych starania o srodki unijne,
- przygotowanie oraz przedstawienie informaciji i sprawozdan Radzie Nadzorczej Spétdzielni,
- powotywanie komisji przetargowych i zatwierdzanie wynikéw przetargow,

- zawieranie umow, prowadzenie polityki kadrowo-ptacowej Spoétdzielni, wspétdziatanie z organami
administracji, organizacjami spotdzielczymi i gospodarczymi,

W roku 2017, po dokonaniu analizy struktury kosztow wystepujgcych w Spétdzielni, Zarzad wspdlnie
z Radg Nadzorczg przyjgt rozwigzania prowadzgce do reorganizacji stuzb Spétdzielni, ograniczenia
kosztéw i uchwalenia stawek optat w wysokosci wystarczajgcej do pokrycia planowanych kosztéw.

W celu zdjecia z ogétu cztonkdéw naszej Spétdzielni koniecznosci wspotfinansowania posiadanych
przez Spoétdzielnie 10 nieruchomosci, dzierzawionych pod zabudowe garazowg osobom prywatnym,
z ktorych 69 oso6b nie jest cztonkami SM ,FAMPA’, w roku 2016 utworzone zostaty dla tych
nieruchomosci odrebne konta ksiegowe. Pozwolito to na indywidualne ewidencjonowanie kosztéw tych
nieruchomosci oraz otworzyto droge do ustalenia dla 251 dzierzawcéw gruntu pod garaze oraz 17 osob
posiadajgcych spoidzielcze wiasnosciowe prawa do garazy takich wysoko$ci optat, ktére pokryja
wszystkie koszty Spétdzielni, zwigzane z posiadaniem tych nieruchomos$ci oraz zarzgdzaniem tymi
nieruchomosciami.

Wspélnie z poprzednig Radg Nadzorczg przedtozylismy Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw SM ,FAMPA”
w czerwcu 2017 roku projekt uchwaty, ktérego przyjecie wprowadzitoby do statutu odgérnie zasady
ustalania optat za garaze — zabezpieczajgc interes ogoétu cztonkéw naszej Spoétdzielni.

Niestety, stanowigca 10% ogétu uzytkownikow garazy grupa czionkdw naszej Spoétdzielni,
zainteresowana utrzymaniem jak najnizszych optat zmobilizowata sie, przybyta na to Zgromadzenie
i doprowadzita do odrzucenia powyzszego projektu uchwaty (za wprowadzeniem zmian w statucie
gtosowaty 23 osoby, natomiast przeciwnych wprowadzeniu do statutu odgérnych zasad ustalania optat za
garaze byto 26 osdb).

W zwigzku z powyzszym projekt uchwaty nr 22/2017 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM ,FAMPA”
z dnia 24.06.2017 roku w sprawie zmiany tresSci ust.2. w §69 statutu, nie zostat przez cztonkéw przyjety
i jej tres¢ nie istnieje w obrocie prawnym.

Wobec powyzszego obowigzujg dotychczasowe zapisy statutu. Wedtug § 48 ust.1. pkt 17/ statutu nasze;j
Spotdzielni, to odpowiedzialny za dziatalno$¢ gospodarczg Spoétdzielni Zarzad posiada kompetencje
ustalania wysokosci optat dla dzierzawcédw gruntu pod garazami. Ten sam punkt statutu wskazuje Rade
Nadzorczg jako organ, ktéry uchwala zasady ustalania przez Zarzad wysokosci tych optat.

Wraz z aktualng Radg Nadzorczg doprowadziliSmy do samofinansowania sie nieruchomosci
zabudowanych garazami, wprowadzajgc od dnia 01 listopada 2017 roku nowe wysokos$ci stawek optat za
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garaze. Dzieki temu dotychczasowe, coroczne dodatkowe obcigzenie zostato zdjete z barkéw ogétu
cztonkow naszej Spotdzielni i koszty te sg pokrywane tylko przez te osoby, ktére rzeczywiscie korzystajg
z nieruchomosci garazowych — koszty sprzatania od dnia 01.04.2016 roku, natomiast koszty ogélne od
dnia 01.11.2017 roku, tj. od dnia wprowadzenia nowych stawek.

Niestety, niektére z oséb uzytkujgcych garaze nie chca sie pogodzi¢ z powyzszym. Szukajg one
sposobu powrotu do dotychczasowego - patologicznego i krzywdzacego ogdét mieszkancéw stanu. Dla
osiggniecia powyzszego celu osoby te angazujg w swoje, skierowane przeciwko ogdtowi cztonkow
naszej Spoétdzielni dziatania nawet miejskiego radnego, sg réwniez zdecydowane doprowadzi¢ do
odwotania cztonka Zarzadu, a sprawa optat za garaze zdominowata inne, wazniejsze dla ogétu cztonkéw
naszej Spoétdzielni sprawy.

W zwigzku z uchwaleniem przez Gmine Jelenia Géra Lokalnego Programu Rewitalizacji, ktéry
swoim zakresem objat ulice Barlickiego, Zarzad, z uwagi na zty stan techniczny tych budynkéw ztozyt
w roku 2016 aplikacje o $rodki z Unii Europejskiej w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Dolno$lgskiego 2014-2020.

Nasz projekt pod nazwg ,Rewitalizacja jedenastu wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych przy ulicy
Barlickiego w Jeleniej Gorze” uzyskat dofinansowanie — zrefundowana ze Srodkéw unijnych zostanie
potowa z planowanych na kwote 1.714.591,36 zt kosztdw inwestyciji.

W zwiazku z ogtoszeniem przez Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j
konkursu o dofinansowanie w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,
z mys$lg o trzydziestu jeden budynkach naszej Spétdzielni czekajgcych na ocieplenie, w miesigcu grudniu
2017 roku ztozyliSmy projekt pod nazwag: ,Wzrost efektywno$ci energetycznej 31 wielorodzinnych
budynkow mieszkalnych, zlokalizowanych w Jeleniej Gérze przy ulicach: Bohaterow Wrzeénia 1939r.,
Dworcowej, Hirszfelda, Jagiellorskiej i Wojewodzkiej’. Rozstrzygniecie tego konkursu jest planowane na
miesigce sierpien — wrzesien 2018 roku.

Znaczne zadtuzenie po roku 2014 niektérych budynkéw na funduszu remontowym spowodowato,
ze w skali Spotdzielni bardzo mato srodkéw byto do dyspozycji na realizacje remontéw:

e (88.226,75 zt na koniec roku 2014;
e 737.623,96 zt na koniec roku 2015
e 936.103,05 zt na koniec roku 2016),

co spowodowato konieczno$¢ ograniczenia zakresu robdt remontowych do takich, ktére wymagane byty
ze wzgledéw bezpieczenstwa oraz bezawaryjnego funkcjonowania instalacji tak, aby zgromadzi¢ $rodki
na realizacje wiekszych remontow.

Zarzad i Rada Nadzorcza podwyzszyta stawki optat na fundusz remontowy 27 budynkow, aby szybciej
zebraty konieczne do realizacji ich remontéw srodki.

W latach 2018 i 2019 niezbedne bedzie takie gospodarowanie srodkami funduszu remontowego,
ktore umozliwi:
e realizacje w roku 2018 biezgcych, pilnych oraz waznych dla mieszkancéw remontow,
o realizacje w roku 2018 projektu ,Rewitalizacja jedenastu wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych
przy ulicy Barlickiego w Jeleniej Gérze”,

e realizacje w roku 2019 projektu pod nazwa: ,Wzrost efektywnosci energetycznej 31
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych w Jeleniej Goérze przy ulicach:
Bohateréw Wrze$nia 1939r., Dworcowej, Hirszfelda, Jagielloniskiej i Wojewodzkiej” - w przypadku
otrzymania dofinansowania ze $rodkéw unijnych.

II. SPRAWY CZt ONKOWSKO-MIESZKANIOWE.

W roku 2017 Zarzad kontynuowat wyjasnianie zaniedbanych przez lata spraw cztonkowskich, gtéwnie
losu oséb, ktére widniaty w Rejestrze cztonkéw, chociaz nie posiadaty prawa do zadnego z lokali
w budynkach zarzadzanych przez SM ,,FAMPA".

Na podstawie wynikéw tych dziatan Zarzad skreslit z rejestru cztonkéw kolejne 54 osoby, ktére zmartych
lub sprzedaty mieszkania. :
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Jednoczesnie 46 osob ztozyto deklaracje cztonkowskie i zostaly przez Zarzad przyjete do grona
cztonkdéw naszej Spétdzielni.

W dniu 09 wrzesnia 2017 weszta w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze.

Na mocy tej ustawy, z dniem 09 wrze$nia 2017 roku 289 oséb nie posiadajgcych zadnych praw do lokalu
w zasobach naszej Spotdzielni, automatycznie stracito posiadane do tego dnia cztonkostwo.

Z drugiej strony 360 osdb posiadajgcych prawa do lokali, ktére to osoby nigdy wczesniej nawet nie
wnioskowaty o przyjecie w poczet cztonkdw, na mocy tej samej ustawy, z dniem 09 wrzesnia 2017 roku
automatycznie zostato cztonkami naszej Spotdzielni.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spotdzielnia Mieszkaniowa ,FAMPA” liczyta 872 cztonkdw.

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spoétdzielcze zlikwidowata w spétdzielniach
mieszkaniowych fundusz udziatowy. Na mocy tej ustawy z dniem 31.12.2017 roku przeksiegowaliSmy
wszystkie srodki z tego funduszu na konto rozrachunkéw dtugoterminowych. Osobom, ktére przestaty
byé czlonkami naszej Spétdzielni i ztozyty pisemne wnioski o zwrot wptaconych niegdys udziatéw
wyptacilismy ich pienigdze wczes$niej, przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok 2017 — na
podstawie opinii, jakg Zwigzek Rewizyjny wystawit w odpowiedzi na nasze zapytanie.

Spétdzielnia realizowata na biezgco wnioski o przeksztatcenie wiasno$ciowych praw do lokali
w odrebng wiasnos$é, zgodnie z ustawg z 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych. W roku
sprawozdawczym zostato zawartych 11 aktéw notarialnych przeniesienia lokali mieszkalnych w odrebna
wiasnosé.

Na dzien 31.12.2017 roku w zasobach Spoétdzielni 110 lokali miato status odrebnych nieruchomosci
lokalowych, co stanowi 14,05% zasobdéw mieszkaniowych, bedacych w zarzadzie Spodtdzielni
Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gorze.

Na przestrzeni lat 2011-2017 z majatku Spoétdzielni wyodrebniono lokale mieszkalne o tgcznej
z pomieszczeniami przynaleznymi powierzchni 5.593,28 m? Wiasciciele powyzszych lokali otrzymali
réwniez udziat w gruncie - w tgcznej wysokosci 10.228,52 m?. Powyzsze zmiany obrazuje zatacznik -
Tabelanr1.

Przedstawione w Tabeli nr 1 dane dotyczace roku 2017, obejmujg pie¢ wynajmowanych wczesniej lokali,
sprzedanych w roku 2017 na podstawie Uchwaty XVIIl WZCz z dnia 26.06.2015r.

lll. KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ.

Wielko$¢ rocznych przychodoéow z tytutu eksploatacji, przychoddéw finansowych oraz operacyjnych na
dnien 31.12.2017 roku obrazuje zatgcznik - Tabela nr 2.

Wielko$¢ rocznych kosztéw rodzajowych, finansowych i operacyjnych na dzien 31.12.2017r zawarte sg
w zatgczniku - Tabeli nr 3.

Nadwyzke przychodéw nad kosztami z tytutu utrzymania i eksploatacji poszczegélnych nieruchomosci na
dnien 31.12.2017 roku obrazuje zatgcznik -Tabela nr 4.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i rozliczane dla kazdej nieruchomosci
- zgodnie z ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz uregulowaniami Statutu Spétdzielni.

Stosownie do zapiséw ustawowych i statutu, réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, a przychodami z optat z tego tytutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploataciji i utrzymania tej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Przeprowadzona w miesigcu sierpniu 2017 roku przez Zarzad Spoétdzielni na polecenie Rady Nadzorczej
analiza planowanych kosztéw i przychodéw w latach 2017 i 2018 wykazywata konieczno$S¢ korekty
stawek optat na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej dla poszczegdlnych nieruchomosci.
W zwigzku z powyzszym Zarzad przedstawit Radzie Nadzorczej projekty uchwat aktualizujgcych
wysokos¢ optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw. W wyniku powyzszego:

- podwyzszono stawke optaty eksploatacyjnej dla 128 lokali mieszkalnych, lezgcych w trzech
nieruchomosciach,
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- obnizono stawke optaty eksploatacyjnej dla 234 lokali mieszkalnych, lezacych w pieciu
nieruchomosciach,

- pozostawiono niezmieniong stawke optaty eksploatacyjnej dla 421 lokali mieszkalnych, lezgcych
w pieciu nieruchomosciach,

Nowe stawki optat za uzytkowanie mieszkan obowigzujg od dnia 01 stycznia 2018 roku.

IV. KOSZTY NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANYCH GARAZAMI.

Z uwagi na fakt, ze ostatni rok dziatania Spétdzielni zostat zdominowany przez dotyczace wysokosci
optat protesty osdb uzytkujgcych garaze zlokalizowane na nieruchomos$ciach Spétdzielni, sprawie tej
poswiecamy osobny rozdziat niniejszego sprawozdania.

Dziesie¢ lat po ostatniej regulacji czynszu za garaze, od dnia 01 listopada 2017 roku dla dzierzawcow
garazy, a od dnia 01 grudnia 2017 roku dla oséb posiadajgcych spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
garazy obowigzujg nowe wysokos$ci stawek optat.

Ponizej przyblizamy koszty, jakie uzytkownicy 251 garazy sg obowigzani pokrywac:
- podatek od nieruchomosci - wyznaczony uchwatg 234/XXXI1.2016 Rady Miasta Jeleniej Gory.

Koszt podatku za powierzchnie wszystkich dziatek gruntu zabudowanych garazami wynosi 6.729,- zi.
rocznie.

Koszt podatku od tgcznej powierzchni wszystkich garazy murowanych wynosi 34.646,- ztotych rocznie.

Kazda z dziesieciu dziatek zabudowanych garazami posiada odrebng, indywidualng wysokos¢ tych
kosztow.

- wieczyste uzytkowanie gruntu - optata za taczng powierzchnie wszystkich dziatek gruntu
zabudowanych garazami w 2017 roku wynosita 7.958,- ztotych rocznie. Prezydent Miasta przystat nam
wypowiedzenia dotychczasowych wysoko$ci optat, podwyzszajgc optate na kolejne lata. Wedtug tych
decyzji, zwigzanych ze wzrostem wartosci gruntéw oraz zmiang sposobu ich uzytkowania (wczesniej
widniaty w rejestrach jako tereny mieszkaniowe) Spoétdzielnia za wieczyste uzytkowanie dziatek
zabudowanych garazami bedzie musiata ptaci¢: w 2018 roku - 15.916,- zt; w 2019 roku - 31.195,- zt;
w 2020 roku - 46.554,- zt. Sprawe uaktualnionych po dwudziestu pieciu latach wartosci gruntéw
konsultowaliSmy z dwoma rzeczoznawcami majgtkowymi, dziatajgcymi niezaleznie od siebie.
Rzeczoznawcy uznali, ze wskazane w operatach zaméwionych przez Gmine wartosci gruntow
zabudowanych garazami sg nizsze od ich cen rynkowych. Sporzadzona na nasze zlecenie Informacja
o wartosci rynkowej dwéch najwiekszych nieruchomosci garazowych wskazuje, ze podane w operatach
Gminy wartosci oscylujg ponizej cen $rednich w Jeleniej Gorze: srednia cena dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa wynosi 88,10 zt/m2 (przy widetkach od 50,00 do 124,00 ztotych), natomiast $rednia cena
dziatek pod zabudowe ustugowa oscyluje w przedziale od 100,00 do 250,00 ztotych i wynosi 180,00
zt/m2. Sporzgdzone na zlecenie Gminy operaty wyznaczyty nizsze ceny dziatek, w wysokosci: 74,23
zt/m2 oraz 84,57 zt/m2, zaleznie od usytuowania dla dziatek zabudowanych garazami, a 122,68 z{/m2
oraz 155,15 zt/m2 dla gruntéw pod dziatalnos¢ ustugowa.

Podstawg zaskarzenia decyzji Prezydenta moze by¢ jedynie uznanie na podstawie opinii
rzeczoznawcow majgtkowych, ze wartosci gruntéw zostaty zawyzone. Wobec powyzszego Zarzad miat
prawna mozliwos¢ zaskarzenia decyzji Prezydenta Miasta tylko w jednym przypadku — kompleksu garazy
lezacym na terenie objetym ochrong konserwatora zabytkéw przy ulicy Barlickiego. Sprawa jest w trakcie
rozpatrywania przez Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Jeleniej Gorze.

Podwyzki optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw bedziemy sukcesywnie uwzglednia¢ w naliczeniach
optat za garaze w kolejnych latach, a zaczeliSmy to czyni¢ od miesigca lutego 2018 roku.

Kazda z dziesieciu dziatek zabudowanych garazami posiada odrebng, indywidualng wysoko$¢ tych
kosztow.

- sprzatanie terenu, koszenie trawy — koszty te sg ceng rynkowa, ustalong w roku 2016 indywidualnie
dla kazdej nieruchomosci zabudowanej garazami - w drodze przetargu nieograniczonego,
przeprowadzonego w miesigcu marcu 2016 roku.

Akcentujemy, ze wszystkie nieruchomosci Spétdzielni muszg byé catkowicie objete umowg
o S$wiadczenie ustug utrzymania czystosci — dla ochrony Spétdzielni i jej cztionkéw z tytutu
odpowiedzialnosci cywilnej za wypadki i szkody na majatku i zdrowiu wobec o0séb trzecich.
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Kazda z dziesigciu dziatek zabudowanych garazami posiada odrebng, indywidualng wysoko$é tych
kosztéw.

- koszty ogolne Spétdzielni (koszty zarzadzania) - to koszty zarzgdzania Spoétdzielnig, jej majatkiem
oraz koszty obstugi mieszkancow: koszty biura (czynsz, ogrzewanie, telefony, $wiatto, woda,
wyposazenie i materiaty biurowe, optaty pocztowe, sgdowe i skarbowe, koszty obstugi przez firmy:
informatyczng, ksiggowa i prawniczg) wynagrodzenia pracownikow i zarzadu (tgcznie 3+2= pieé¢ oséb),
ryczatty Rady Nadzorczej (7 oséb), optaty na Zwigzek Rewizyjny i Krajowg Rade Spoétdzielcza, koszty
lustracji i badan bilansu, koszty ubezpieczenia catego majatku Spoétdzielni itp.

Informujemy, ze dotychczas, pomimo iz stuzby Spofdzielni tak samo zajmuja sie i odpowiadajg za
wszystkie nieruchomosci, kosztami ogélnymi obcigzani byli tylko uzytkownicy mieszkan. Wysokos¢ tego
obcigzenia od dwdch lat sukcesywnie obnizamy.

Wyjadniamy, ze wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe, a od dnia 01.11.2017 roku réwniez garaze,
mieszczace sie na terenach zarzadzanych przez SM ,FAMPA”, biorg w réownym stopniu udziat
w pokrywaniu tych kosztéw.

Nie ma innego, ustawowego sposobu ich rozliczania, jak udziatem powierzchni lokalu — réwng stawkg
optat za kazdy m? od wszystkich lokali zlokalizowanych na nieruchomosciach bedacych pod zarzgdem
SM ,FAMPA”,

- fundusz remontowy — zostat naliczony dla 17 oséb, uzytkujgcych garaze na podstawie spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Spétdzielnia musi zebra¢ fundusze na optacenie przysztych remontow,
ktérych wymagaja budynki mieszczace tych 17 garazy.

V. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM.

Zarzad Spoétdzielni, wypetniajgc ustawowy obowigzek utrzymania nieruchomosci bedgcych w jego
zarzadzie w stanie nie pogorszonym, prowadzit najpilniejsze prace remontowe. Roboty te byly zlecane
wykonawcom wytonionym na podstawie obowigzujgcego w Spétdzielni Regulaminu.

Zgodnie z postanowieniami Statutu, Spoétdzielnia prowadzi wyodrebnione fundusze remontowe dla
poszczegoinych budynkow.

Rozliczenie finansowe Funduszu Remontowego za 2017 rok oraz koszt wykonanych robot remontowych
obrazuje zatgcznik - Tabela nr 5.

Stan srodkéw na funduszu remontowym, jakie poszczegoélne budynki posiadaty na koniec minionych
pieciu lat obrazuje zatgcznik - Tabela nr 6.

VI. GOSPODARKA FINANSOWA.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,FAMPA” w Jeleniej Goérze jest zobowigzana do prowadzenia ksigg
rachunkowych i sporzadzania sprawozdania finansowego zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci
z 29 wrzes$nia 1994 roku. Obowigzek sporzgdzania sprawozdania finansowego wynika z art. 45
powyzszej Ustawy. Sprawozdanie sporzadza sie na dzieh bilansowy.

Zarzad na mocy art. 49 ustawy wraz z rocznym sprawozdaniem finansowym obowigzany jest sporzgdzié¢
sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni.

Sprawozdanie finansowe zawiera :

- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2017 rok,

- Bilans za rok obrotowy 2017,

- Rachunek zyskéw i strat za rok 2017,

- Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za rok 2017.

Bilans za okres 01 stycznia - 31 grudnia 2017 roku zamyka sie po stronie aktywow i pasywdw kwotg
16.483.034,18 ztotych. ‘
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Nadwyzka przychoddéw nad kosztami z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mieszkaniowych
(bez funduszu remontowego) w minionych latach wyniosta:

-w 2017 r:  + 36.714,46 zt
-w 2016 r: +149.121,63 z
-w 2015 +62.904,39 zt
-w 2014r: - 55.952,27 zt
-w 2013 . -69.853,23 zt

Nadwyzka bilansowa (zysk netto) w roku 2017 wynidst 155.954,91 zt i zgodnie z §102 Statutu podlega
podziatowi na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Zdarzenia finansowe, ktére miaty miejsce w 2017 roku zostaty zawarte w Sprawozdaniu finansowym,
z ktérym mieli Panstwo mozliwos¢ zapoznaé sie przez okres minionych tygodni, a ktére zostanie
Panstwu jeszcze przyblizone w dalszej cze$ci dzisiejszego Zgromadzenia.

Informacje liczbowe przedstawione w sprawozdaniu za rok 2017 zapewniajg poréwnywalnosé
najwazniejszych danych zawartych w sprawozdaniu finansowym za 2016 rok.

Spotdzielnia prowadzi gospodarke finansowa w oparciu o $rodki wtasne. Zobowigzania za dostawy,
roboty remontowe i ustugi regulowane sg terminowo.

Spotdzielnia nie posiada kredytow bankowych i zadtuzen.

Dla zwiekszenia efektywnosci gospodarki finansami, w miesigcu listopadzie 2017 roku Zarzad przeniost
wszystkie wolne $rodki finansowe z rachunku biezgcego, na rachunek lokat w innym banku, oferujgcym
lepsze warunki. Na dotychczasowym rachunku bankowym utrzymujemy tylko taki stan srodkéw, ktory
gwarantuje optacenie biezacych zobowigzan Spoétdzielni wobec jej Kontrahentow.

VII. SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Zarzad dysponowat nastepujgcymi Srodkami pienieznymi:
- kasa: 138,04 zt
- stan konta bankowego: 109.396,55 zt
- lokaty terminowe: 2.800.147,95 zt
RAZEM: 2.909.682,54 zi

VIIl. ZATRUDNIENIE. SWIADCZENIA PRACOWNICZE.

Schemat organizacyjny Spétdzielni, zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej w 2016 roku zostat w roku
2017 zmieniony dwukrotnie, w miesigcach: maju i sierpniu.
Obecnie schemat organizacyjny Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” przedstawia sie nastepujgco:

Walne Zgromadzenie Cztonkéw 1
I
_Rada Nadzorcza

. Prezes Zarzadu |
|
L | | |

Zastepca Specjalista ds. ‘
Prezesa Zarzadu windykacji, czynszéw | Specjalista ds. Konserwator
ds. i cztonkowsko- ‘ technicznych
ekonomicznych mieszkaniowych J




W okresie sprawozdawczym zatrudnienie ksztattowato sie nastepujgco:

1 taczne
Lp. stanowisko Imie i nazwisko Okres zatrudnienia ‘ Wymiar etatu | wynagrodzenie
‘ BRUTTO
— | w roku 2017
1 Prezes Zarzadu Dariusz Gebura Caty rok 2017 1 caty etat 62.660,00 zt
Zastepca prezesa Od 01.01.2017r. - -
2 |Zarzadu ds. Arkadiusz do 31.07.2017r. 2/3 etatu
ekonomicznych Dacewicz iOd 01.08.2017r. - 42.723,74 zt
do31.122017r | 3/4 etaty
; Zastepca prezesa ‘
3 | Zarzadu ds. ' Stefan Jakubowski Od 01.01.2017r. -
technicznych - k do 30.06.2017r. - 2/3 etatu 20.481,44 zt
Inspektor nadzoru | i
‘budowlanego | 7 e
4 Specjalista ds. windykacji, czynszow i
cztonkowsko-mieszkaniowych Caty ok 2017 iy Elat
- 5 Specjalista ds. technicznych Catyrok 2017 | calyetat |
© Konserwator | Calyrok2017 | calyetat

W okresie sprawozdawczym Zarzad:
- przyjat rezygnacje z pracy jednego pracownika — inspektora nadzoru budowlanego,

- z uwagi na skromne mozliwosci finansowe Spétdzielni do pozyskania na etat osoby z odpowiednimi do
sprawowania nadzoru inwestorskiego kwalifikacjami, wytonit w drodze przetargu nieograniczonego
i podpisat umowe na $wiadczenie wielobranzowych ustug nadzoru inwestorskiego z firmg zewnetrzna.

Ustugi ksiegowe $wiadczy dla Spoétdzielni firma zewnetrzna.

Z uwagi na rotacje kadr, nie okreSlamy tu Sredniej ilosci zatrudnionych pracownikéw, a tym samym
$redniej ptacy.

Spotdzielnia nie tworzy Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.

Wynagrodzenia.

Wynagrodzenia czionkéw Zarzadu ustalane sg w oparciu o Uchwaty Rady Nadzorczej, natomiast
pracownikow - wedtug Regulaminu Wynagradzania i Uchwatami Zarzadu.

IX. ZALEGtOSCI Z TYTUrU UZYTKOWANIA LOKALI | ICH WINDYKACJA.

Zadtuzenie z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych oraz garazy obrazuje zatgcznik — Tabela nr
T

W Spétdzielni podejmowane sg nastepujgce dziatania zwigzane z windykacjg nalezno$ci:
- comiesieczne informowanie 0séb zalegajacych z ptatnosciami o stanie zadtuzenia,

- wezwanie do zaptaty ( 3-miesieczna zalegtosc),

- ostateczne wezwanie do zaptaty ( 6-miesieczna zalegtosc),

- kierowanie sprawy do Sadu,

- wezwanie o zaptate po wyroku,

- skierowanie sprawy do egzekucji komorniczej.



Osobom o niskich dochodach, spetiajgcych wymogi Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych i Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 28 grudnia 2001r. w sprawie dodatkow
mieszkaniowych, Urzgd Gminy w Jeleniej Gorze przyznaje dodatki mieszkaniowe.

W roku 2017 z tytutu zalegtosci czynszowych:

- do sgdu skierowano 7 spraw na kwote 14.882,45 zt,

- w 2 sprawach uzyskano nakaz zaptaty,

- 5 spraw na kwote 12.648,01 zt skierowano do egzekucji komorniczych,

- zawarto 6 ugdd na sptate zadtuzenia, z czego 2 zadtuzenia zostaty sptacone w catosci. W zwigzku
z niedotrzymaniem warunkéw ugody, 1 sprawe skierowano do sgdu, a 1 do egzekucji komorniczej.

- 1 egzekucja z nieruchomosci zakonczyta sie sprzedazg mieszkania przy ulicy Barlickiego 11/3,
- wszczeto 2 sprawy o eksmisje, z ktérych jedng wycofano w zwigzku ze zdaniem lokalu do Spoétdzielni.
- 1 sprawe wycofano z sgdu w zwigzku z catkowitg sptatg zadtuzenia.

X. WALNE ZGROMADZENIE CZt ONKOW

Na podstawie art. 8° ust.2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz
zgodnie z § 29a Statutu Spotdzielni, w 2017 roku odbyty sie dwa Walne Zgromadzenie Cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,FAMPA" W Jeleniej Goérze.

Walne Zgromadzenia Cztonkoéw, zgodnie z Uchwatg nr 69/2017 Zarzadu z dnia 27.04.2017 r. odbyty sie
24 czerwca 2017 roku.

W Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw, ktére odbyto sie w pierwszym terminie, wedtug listy obecnosci
i Protokotu Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej uczestniczyto 72 cztonkéw na 810 uprawnionych, tj. 8,9 %.

Uczestniczagcy W Walnym Zgromadzeniu Cztonkowie Spétdzielni gtosowali nad Uchwatami ujetymi
w porzgdku obrad w nastepujgcy sposob:

- Uchwata nr 1/2017: uchwalenie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.
za Uchwatg - 70 gtoséw
przeciw - 0 gtoséw
- Uchwata nr 2/2017: zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu SM "FAMPA" za rok 2016.
za Uchwatg - 72 gtoséw
przeciw - 0 gtosow
- Uchwata nr 3/2017: zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej SM "FAMPA™
za Uchwatg - 72 gtosow
przeciw przyjeciu - 0 gtoséw
- Uchwata nr 4/2017: zatwierdzenie sprawozdanie finansowego, w sktad ktérego wchodzi:
al wprowadzenie do Sprawozdania finansowego za rok 2016,
b/ bilans za rok 2016, zamykajacy sie po stronie aktywow i pasywow kwotg 16.119.916,11 zt
¢/ rachunek zyskow i strat za rok 2016,
d/ informacja dodatkowa i objasnienia.
za przyjeciem Uchwaty - 61 gtosow
przeciw - 0 gtoséw
- Uchwata nr 5/2017: przyjecie wnioskéw z iustracji petnej dziatalno$ci Spétdzielni za lata 2014-2016,
za Uchwatg - 59 gtosow
przeciw przyjeciu - 0 gtoséw



- Uchwata nr 6/2017: udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzagdu SM "FAMPA" Dariuszowi Geburze za
okres 01.01.2016 do 31.12.2016.

za udzieleniem absolutorium - 60 gtoséw
za nie udzieleniem absolutorium - 0 gloséw

- Uchwata nr 7/2016: udzielenie absolutorium Z-cy Prezesa Zarzadu SM "FAMPA" Arkadiuszowi
Dacewiczowi za okres 01.01.2016 do 31 .12.2016.

za udzieleniem absolutorium - 60 gtoséw
za nie udzieleniem absolutorium - 0 gtoséw

- Uchwata nr 8/2017: udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzadu SM "FAMPA" Stefanowi
Jakubowskiemu za okres 10.03.2016 do 31.12.2016.

za udzieleniem absolutorium - 44 gtosow
za nie udzieleniem absolutorium - 16 gtoséw

- Uchwata nr 9/2017: udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzgdu SM "FAMPA" Wojciechowi Kutwinowi
za okres 01.01.2016 do 29.01.2016.

za udzieleniem absolutorium - 20 gtoséw
za nie udzieleniem absolutorium - 38 gtosow

- Uchwata nr 10/2017: w sprawie zmiany tresci strony tytutowej oraz zapisu § 1 ust.2. Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,FAMPA" w Jeleniej Goérze.

za przyjeciem Uchwaty - 63 gtosow
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 11/2017: w sprawie zmiany tresci § 4 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA" w Jeleniej
Gorze.

za przyjeciem Uchwaty - 57 gtoséw
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 12/2017: w sprawie zmiany tresci ust.5. w § 11 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA"
w Jeleniej Goérze.

za przyjeciem Uchwaty - 57 gtoséw
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 13/2017: w sprawie zmiany tresci ust.4. w § 12 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA"
w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem Uchwaty - 56 gtosow
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 14/2017: w sprawie wprowadzenia punktu 18/ w § 14 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
,FAMPA" w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem Uchwaty - 60 gtosow
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 15/2017: w sprawie zmiany tresci § 19 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA"
w Jeleniej Goérze.

za przyjeciem Uchwaty - 62 gtosow
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 16/2017: w sprawie zmiany tresci § 20 Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,FAMPA"
w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem Uchwaty - 59 gtoséw
przeciw - 0 gtoséw
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- Uchwata nr 17/2017: w sprawie zmiany tresci § 22a Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA"
w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem Uchwaty - 58 gtoséw
przeciw - O gloséw

- Uchwata nr 18/2017: w sprawie zmiany treéci ust.3. w § 38 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA"
w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem Uchwaty - 59 gtoséw
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 19/2017: w sprawie zmiany tresci ust.2. w § 39 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA"
w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem Uchwaty - 66 gtosow
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 20/2017: w sprawie skreslenia ust.3. w § 39 ust.2. Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,FAMPA" w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem Uchwaty - 57 gtoséw
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 21/2017: w sprawie wprowadzenia punktu 20/ w § 48 ust.1. Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,FAMPA" w Jeleniej Gorze.

za przyjeciem Uchwaty - 61 gtoséw
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 22/2017: w sprawie zmiany tresci ust.2. w § 69 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA"
w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem Uchwaty - 23 gtosow
przeciw - 26 gtoséw

- Uchwata nr 23/2017: w sprawie skreslenia ust.5. w § 69 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA"
w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem Uchwaty - 49 gtosow
przeciw - 1 gtosow

- Uchwata nr 24/2017: w sprawie zmiany tresci § 74 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA"
w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem Uchwaty - 56 gtosow
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 25/2017: w sprawie zmiany treSci § 98 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA"
w Jeleniej Gorze.

za przyjeciem Uchwaty - 53 gtosow
przeciw - 1 gtos

- Uchwata nr 26/2017: w sprawie wprowadzenia ust.5. i 6. w § 102 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,FAMPA" w Jeleniej Gorze.

za przyjeciem Uchwaty - 51 gtosow
przeciw - 3 gtosy

- Uchwata nr 27/2017: w sprawie zmiany tresci ust.1. w § 106 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,FAMPA" w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem Uchwaty - 45 gtosow
przeciw - 2 gtosy
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- Uchwata nr 28/2017: w sprawie zmiany tresci punktu 1/ i 2/ w ust.1. w § 107 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,FAMPA" w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem Uchwaty - 38 gtoséw
przeciw - 4 gtosy

- Uchwata nr 29/2017: w sprawie zmiany tresci punktu 4/ w ust.1. w § 107 Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,FAMPA" w Jeleniej Gorze.

za przyjeciem Uchwaty - 51 gloséw
przeciw - 1 gtos

- Uchwata nr 30/2017: w sprawie wprowadzenia punktu 8/ do ust.1. w § 107 Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,FAMPA" w Jeleniej Gorze.

za przyjeciem Uchwaty - 52 gtosow
przeciw - 2 gtosy

- Uchwata nr 31/2017: w sprawie zmiany tresci § 108b Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA"
w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem Uchwaty - 51 gtosow
przeciw - 4 gtosy

- Uchwata nr 32/2017: w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA"
w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem Uchwaty - 48 gtosow
przeciw - 0 gtoséw
- Uchwata nr 33/2017: w sprawie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i spotecznej.
za przyjeciem Uchwaty - 48 gtosow
przeciw - 1 gtos

- Uchwata nr 34/2017: w sprawie podziatu nie wykorzystanej nadwyzki bilansowej (zysku netto)
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gérze za rok 2015.

za przyjeciem uchwaty - 34 glosy
przeciw - 15 gtoséw

- Uchwata nr 35/2017: w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (zysku netto) Spétdzielni Mieszkaniowe;
,FAMPA” w Jeleniej Gorze za rok 2016.

Wygospodarowang nadwyzke bilansowg za 2016 rok w kwocie 171.748,91 zt dzieli sie
w nastepujgcy sposob:

1. kwote 163.598,91 zt przeznacza sie na Fundusz remontowy Spoétdzielni

2. kwote 1.500,00 zt przeznacza sie na pokrycie kosztéw dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej
roku 2017.

3. kwote 6.650,00 zt przeznacza sie na GZM nieruchomos$ci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, w celu zakupu tablic ogtoszeniowych na klatki schodowe.

za przyjeciem uchwaty - 49 gtosow
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata 36/2017: w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze
zaciggnaé do kwoty 4.255.000 ztotych.

za przyjeciem uchwaty - 44 gtosow
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 37/2017: w sprawie obcigzania diuznikéw kosztami windykacji, prowadzonej na zlecenie SM
,FAMPA” przez zewnetrzne firmy.

za przyjeciem uchwaty - 46 gtoséw
przeciw - 0 gtoséw

-



- Uchwata nr 38/2017: w sprawie zatwierdzenia podziatu nieruchomosci przy ulicy Bohaterow Wrzesnia
w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem uchwaty - 42 gtosy
przeciw - 2 gtosy

- Uchwata nr 39/2017: w sprawie zatwierdzenia podziatu nieruchomosci przy ulicy Jagiellonskiej
w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem uchwaty - 42 gtosy
przeciw - 0 gtosdw

- Uchwata nr 40/2017: w sprawie zatwierdzenia podziatu nieruchomosci przy ulicy Wojewoddzkiej 5
w Jeleniej Gérze.

za przyjeciem uchwaty - 46 gtosow
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 41/2017: w sprawie zmiany zatacznika do Uchwaty nr XVI WZCz SM ,FAMPA” z dnia
26.06.2015 roku.

za przyjeciem uchwaty - 46 gtoséw
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 14/2016: w sprawie zbycia na rzecz osoby posiadajgcej spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu przy ulicy Barlickiego 11/6 w Jeleniej Gorze dodatkowej powierzchni korytarza i klatki
schodowej, przypisanej do lokalu nr 6 Uchwatg nr 68/07 Zarzadu SM ,,FAMPA" w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wtasnosci.

za przyjeciem uchwaty - 48 gtosow
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 42/2017: w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA”
na kadencje 2017-2020.

za przyjeciem uchwaly - 45 gloséw
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 43/2017: w sprawie wyboru delegata reprezentujgcego Spéidzielnie w obradach VI
Krajowego Zjazdu Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP i jego zastepcy.

za przyjeciem uchwaty - 45 gtosow
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 44/2017: w sprawie wyrazenia zgody na zrzeczenie sie przez SM "FAMPA" prawa
wieczystego uzytkowania gruntéow (pasa drogi oraz terenu pomnika ofiar faszyzmu) przy ulicy
Wojewodzkiej 5 w Jeleniej Gorze.

za przyjeciem Uchwaty - 43 gtosy
przeciw - O gloséw

- Uchwata nr 45/2017: w sprawie zbycia udziatow w prawie wtasno$ci dziatki gruntu nr 12/8, AM-8, Obreb
Cieplice Il.

za przyjeciem Uchwaty - 46 gtosow
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 46/2017: w sprawie zbycia udziatow w prawie wtasno$ci dziatki gruntu nr 12/9, AM-8, Obreb
Cieplice 1.

za przyjeciem Uchwaty - 46 gtosow
przeciw - 0 gtoséw
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- Uchwata nr 47/2017: w sprawie zbycia udziatéw w prawie wtasnosci dziatki gruntu nr 12/10, AM-8,
Obreb Cieplice 1.

za przyjeciem Uchwaty - 46 gtoséw
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 48/2017: w sprawie zbycia udziatdw w prawie wtasnosci dziatki gruntu nr 12/11, AM-8,
Obreb Cieplice Il

za przyjeciem Uchwaty - 46 gtoséw
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 49/2017: w sprawie zbycia udziatbw w prawie wtasno$ci dziatki gruntu nr 12/12, AM-8,
Obreb Cieplice Il.

za przyjeciem Uchwaly - 46 gtosow
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 50/2017: w sprawie wydzielenia i bezprzetargowego zbycia prawa do niezabudowane;j
czesci obecnej dziatki nr 12/12 przy ulicy Wojewddzkiej 5 w Jeleniej Gérze, na rzecz wiascicieli
sasiedniej dziatki nr 12/1, zabudowanej budynkaminr6i 7.

za przyjeciem uchwaty - 6 gtosy
przeciw - 40 gtosy

- Uchwata nr 51/2017: w sprawie bezprzetargowego zbycia dziatki nr 43/17 (Obreb 0007-Cieplice, arkusz
mapy AM-1) przy ulicy Dwudziestolecia w Jeleniej Gérze, zabudowanej obiektem handlowym, na rzecz
dotychczasowego dzierzawcy.

za przyjeciem uchwaty - 15 gtosy
przeciw - 26 gtoséw

- Uchwata nr 52/2017: w sprawie wyrazenia zgody na wydzielenie i sprzedaz dzierzawcy gruntu przy
skrzyzowaniu ulic Bohaterow Wrzesnia i Podgérzynskiej w Jeleniej Gorze,

za przyjeciem uchwaty - 0 gtosow
przeciw - 34 gtosy

- Uchwata nr 53/2017: w sprawie wyrazenia zgody na obnizenie optaty za dzierzawe gruntu przy
skrzyzowaniu ulic Bohaterow Wrzes$nia i Podgérzynskiej w Jeleniej Gorze,

za przyjeciem uchwaty - 43 glosy
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 54/2017: w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu uzytkowego przy ulicy Bohateréw
Wrzesnia 2 w Jeleniej Gérze,

za przyjeciem uchwaty - 4 gtosow
przeciw - 44 gtosy

XI. WOLNE WNIOSKI

Zgtoszone podczas WZCz w roku 2017:
1.PanE U ul. - remont dachu.

- na podstawie biezgcych zgtoszen Whnioskodawcy, po powyzszym WZCz dwukrotnie zlecilismy naprawy
wskazywanych przez Wnioskodawce kolejnych miejsc przeciek6w oraz czyszczenie rynien.

2. PaniM B ul. - remont dachu.

- remont dachu planujemy wykonac¢ w roku 2018 — w ramach programu rewitalizacji 11 budynkow przy
ulicy Barlickiego.

Przetarg na wykonanie robét planujemy ogfosi¢ w miesigcu czerwcu 2018 roku — po obradach Walnego
Zgromadzenia Czfonkow.

-



3. Pan W C ul. wnioskuje o sprzedaz gruntu
zabudowanego garazami na dziatce w poblizu budynku Bohateréw Wrzesnia 25 z wytgczeniem trawnika
przy budynku Bohaterow Wrze$nia nr 25.

- 0 sprzedazy nieruchomosci bedgcych w wieczystym uzytkowaniu przez Spoétfdzielnie moze
zadecydowac tylko Walne Zgromadzenie Czionkow,

- niemozliwym jest dalsze podzielenie przedmiotowej dziatki i zbycie jej bez czesci przewidzianej na
droge dojazdowg do garazy, gdyz aby zabudowany garazami teren mogt by¢ ujety jako dziatka odrebna
od terenu zabudowanego budynkami mieszkalnymi, musiat byc¢ wytyczony
w taki sposéb, by przylegat do drogi publicznej.

4. Pani M S - prosi o ponowne rozpatrzenie niedoptaty za zuzycie wody
w catym budynku za okres od 15.05.2016 do 15.05.2017.

- Analiza wskazanych przez Whioskodawczynie okresow wykazata prawidfowos¢ wskazan wodomierza
gféwnego.

Duzy udzial Whnioskodawczyni w pokrywaniu kosztéw réznicy wody wynika z faktu, ze
w Jej lokalu, w poréwnaniu do pozostafych lokali w budynku zawsze mieszkato najwigcej 0osob, ktore
zuZywajg najwiecej wody, co przekfada sie na wysoki udziat Whioskodawczyni w pokryciu kosztow
réznicy wody w budynku.

W Walnym Zgromadzeniu Czionkéw, ktére odbyto sie w drugim terminie, wedtug listy obecnosci
i Protokotu Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej uczestniczyto 22 cztonkéw na 810 uprawnionych, tj. 2,7 %.

Uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu Cztonkowie Spétdzielni gtosowali nad Uchwatami ujetymi w
porzadku obrad w nastepujacy sposob:

- Uchwata nr 1/2017: uchwalenie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw.
za Uchwatg - 22 gtoséw
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 41/2017: w sprawie zmiany zatgcznika do Uchwaty nr XVI WZCz SM ,FAMPA’
z dnia 26.06.2015 roku.

za przyjeciem uchwaty - 22 gtosow
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 44/2017: w sprawie wyrazenia zgody na zrzeczenie sie przez SM "FAMPA" prawa
wieczystego uzytkowania gruntow (pasa drogi oraz terenu pomnika ofiar faszyzmu) przy ulicy
Wojewodzkiej 5 w Jeleniej Gorze.

za przyjeciem Uchwaty - 22 gtosy
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 45/2017: w sprawie zbycia udziatéw w prawie wtasnosci dziatki gruntu nr 12/8, AM-8, Obreb
Cieplice 11.

za przyjeciem Uchwaty - 22 gtosow
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 46/2017: w sprawie zbycia udziatdw w prawie wtasnosci dziatki gruntu nr 12/9, AM-8, Obreb
Cieplice 1.

za przyjeciem Uchwaty - 22 gtosow
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 47/2017: w sprawie zbycia udziatbw w prawie wtasnosci dziatki gruntu nr 12/10, AM-8,
Obreb Cieplice Il.

za przyjeciem Uchwaty - 22 gtoséw
przeciw - 0 gtoséw
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- Uchwata nr 48/2017. w sprawie zbycia udziatdw w prawie wtasnosci dziatki gruntu nr 12/11, AM-8,
Obreb Cieplice .

za przyjeciem Uchwaty - 22 gtoséw
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 49/2017: w sprawie zbycia udziatdw w prawie wiasnosci dziatki gruntu nr 12/12, AM-8,
Obreb Cieplice .

za przyjeciem Uchwaty - 22 gtoséw
przeciw - 0 gtoséw

XIl. REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYJNYCH.

1. Dokonaé aktualizacji regulaminu gospodarki finansowej oraz regulaminu przyjmowania
w poczet czlonkéw, przydziatu i zamiany mieszkan, dostosowujgc ich postanowienia do postanowien
statutu oraz obowigzujgcych spoétdzielnie mieszkaniowe przepiséw prawa.

- przygotowujemy projekt nowego Regulaminu gospodarki finansowej — do rozpatrzenia
i zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg podczas posiedzenia w miesigcu kwietniu 2018.

Projekt nowego Regulaminu przyjmowania w poczet cztonkéw, przydziatu i zamiany mieszkan zostanie
przedfozony Radzie Nadzorczej po zatwierdzeniu przez sgd zmian w statucie Spotdzielni.

2. Dostosowaé do zasad okreslonych Kodeksem pracy (art. 772 oraz art.104 §2) zasady wynagradzania
pracownikdéw Spétdzielni oraz regulamin pracy poprzez usankcjonowanie uchwatg Zarzadu regulaminu
pracy oraz regulaminu wynagradzania pracownikdéw nie bedgcych cztonkami Zarzgdu.

- zarzad przyjat powyzsze regulaminy uchwatami w dniu 29 grudnia 2017 roku.
3. Kontynuowac prace w celu uporzadkowania zapiséw rejestru cztonkéw Spoétdzielni.

- wniosek zrealizowano. Rejestr cztonkéw prowadzony jest elektronicznie, z uwzglednieniem wszelkich
zmian — zaréwno historycznych, jak i biezgcych.

4. Ustali¢ zakres rzeczowy i stopien pilnosci wykonania prac eliminujgcych mankamenty
w utrzymaniu nieruchomosci wykazane w protokole z przeglgdu zasobdéw.

- wniosek dotyczy zaplanowania napraw tynkéw zewnetrznych | komindéw budynkéw przy ulicy
Bohateréw Wrzesnia 1, 3, 4, 7, 17, 18, 21, 22 i 23 oraz Jagiellonskiej 46. Na ogtoszony przez nas w roku
2017 przetarg nieograniczony, dotyczgcy remontéw komindw nie wptynety Zadne oferty, nie udato sie tez
znaleZé wykonawcy w drodze bezprzetargowej, w zwigzku z czym remonty kominéw bedg wykonane
podczas planowanej realizacji docieplania tych budynkow.

5. Kontynuowa¢ przewidziane prawem dziatania w celu dalszego podniesienia skutecznosci windykacji
optat za uzywanie lokali.

- wniosek realizowany jest na biezgco. Do posiadanego od lat programu ksiegowego dokupiliSmy
odpowiedni modut ,Windykacje”, ktéry to modut utatwia prowadzenie windykacji oraz pozwala na peing
kontrole zadtuzen i procesu ich windykacji.

XIll. SPRAWA ZADANIA ZWOF ANIA NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA CZt ONKOW.

W dniu 02 lutego 2018 roku ztozono do Spétdzielni zgdanie zwotania nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw, celem odwotania nieokreslonego cztonka Zarzadu (absolutorium).

W zwigzku z powyzszym, po konsultacji z radcg prawnym i Radg Nadzorczg SM ,FAMPA” zwroécilismy
sie do 145 czlonkow Spotdzielni, ktérych podpisy widniaty na zatgczonych do tego zadania listach,
z wnioskiem o wskazanie:

1. osoby cztonka Zarzadu, ktérego dotyczy wniosek,
2. czy wniosek dotyczy odwotania,
3. czy wniosek dotyczy kwestii udzielenia, bgdz nieudzielenia absolutorium.
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Poniewaz na kartkach zawierajgcych podpisy nie umieszczono tresci zadania, a cze$¢ podpiséw zostata
wycieta i naklejona z innych list, nalezato ustali¢, ilu cztonkdéw rzeczywiscie poparto nie podpisany
wniosek, ztozony na odrebnej kartce.

Wobec powyzszego faktu nie moglismy przyjaé, ze spetniony zostat warunek okreslony w §29a ust.2. pkt.
2/ Statutu, dotyczacy ztozenia zgdania przez przynajmniej 1/10 ogolnej liczby cztonkéw Spétdzielni.

W tym dniu Spoéidzielnia liczyta 880 cztonkdédw — po uwzglednieniu zmian wprowadzonych z dniem 09
wrzesnia 2017 roku ustawa.

Aby nie ztama¢ przepisow Statutu i nie narazi¢ sie na odpowiedzialnos¢ wobec cztonkéw spotdzielni
konieczna byta weryfikacja liczby czlonkéw popierajgcych zgdanie oraz precyzyjne okreslenie celu
zwotania walnego zgromadzenia. To umozliwitoby Zarzgdowi opracowanie zgodnie z prawem projektu
porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia, a Radzie Nadzorczej pozytywne zaopiniowanie porzadku
obrad. Poprosilismy o udzielenie pisemnej odpowiedzi w ciggu miesigca - pod rygorem uznania, ze
wnioskodawca nie podtrzymuje wniosku. Wyjasnilismy, ze w takim ksztatcie wnioskowi nie mozna nadac
biegu, gdyz nie spetnia wymogéw okreslonych w statucie co skutkuje niemoznoscig zwotania Walnego
Zgromadzenia (brak precyzyjnego celu zwotania walnego zgromadzenia uniemozliwia Zarzadowi
opracowanie projektu porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, a Radzie Nadzorczej pozytywne
zaopiniowanie).

Wskazali$my, ze do czasu uzyskania wyjasnien niemozliwym bedzie podjecie dziatan zmierzajgcych
do zwotania walnego zgromadzenia.

Poinformowalismy, ze:

- Walne Zgromadzenie Czlonkéw samo moze odwota¢ czionka Zarzgdu tylko w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium. W pozostatych przypadkach podjeta w tej sprawie uchwata bedzie
stanowita sugestie do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza.

Uchwata w sprawie absolutorium moze zosta¢ podjeta wytgcznie w oparciu o dokumenty
sprawozdawcze, ktére zostang przygotowane w terminach okreslonych w ustawie o rachunkowosci,
w przepisach prawa spétdzielczego i statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA”.

PrzedstawiliSmy wyjasnienia spraw, wskazanych jako powod ztozenia zgdania, {j.:

Zarzut nr 1. ,Nie zgodne z Prawem o Spétdzielniach, Ustawg o Spofdzielniach Mieszkaniowych
i Statutem SM Fampa, podejmowanie uchwat przez Rade Nadzorczg i Zarzad SM Fampa, sprzecznych
z uchwatg nr 22_Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w dniu 24 czerwca 2017 r. dotyczgcqg czynszu za
garaz.”

Wyjasnienie Ad.1. Uchwata nr 22/2017 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia 24.06.2017 roku
dotyczyta zmiany tresci statutu naszej Spoétdzielni. Poniewaz wiekszo$¢ z cztonkow obecnych na tym
WZCz nie zgodzita sie na wprowadzenie zapisoéw tej uchwaty do statutu, wigc zapis ust.2. w § 69 statutu
pozostat bez zmian. To niewprowadzenie do statutu proponowanych odrzucong uchwatg zmian jest
realizacjg tej uchwaty.

Akcentujemy, ze zgodnie z obowigzujgcymi zapisami statutu:

- §40 ust.1. Pkt 19/ - ustalanie szczegdtowych zasad ustalania wysokosci optat za lokale mieszkailne,
uzytkowe i garaze nalezy do zakresu dziatania Rady Nadzorcze;j,

- §48 ust.1. Pkt 17/ - ustalanie wysokosci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze zgodnie
z zasadami uchwalonymi przez Rade Nadzorczg nalezy do zakresu dziatania Zarzgdu.

Rada Nadzorcza i Zarzad realizujg swoje wytgczne uprawnienia majgc na uwadze przede wszystkim
dobro ogétu cztonkdéw naszej Spoétdzielni.

Zarzut nr 2. ,Nie opublikowanie wszystkich Uchwat Rady Nadzorczej i Zarzgdu na stronie
internetowej SM Fampa, podstawa prawna, Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Fampa:
§13
3. Statut Spoétdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoly obrad organéw Spoétdzielni, a takze protokofy lustracji
i roczne sprawozdania finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej Spotdzielni.”

Wyjasnienie Ad.2. Uchwatg nr Xl Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw SM ,FAMPA” z dnia 29.06.2006
roku wprowadzono do statutu zapis 0 mozliwosci zaznajamiania si¢ cztonkéw z dokumentami Spotdzielni
z zastrzezeniem, ze nastepuje to w siedzibie Spétdzielni. Na podstawie powyzszego Rada Nadzorcza
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uchwatg nr 10/2007 z dnia 10.10.2007 roku uchwalita Regulamin udostepniania dokumentéw cztonkom
SM ,FAMPA”", ktéry to regulamin nakazuje udostepniania cztonkom dokumentéw do wgladu w biurze
Spétdzielni — w obecnosci cztonka organu, ktérego dokumenty majg by¢ przegladane.

Zebranie Przedstawicieli Cztonkdéw, ktére odbyto sie w dniu 09.11.2007 roku, uchwatg nr 2/2007
wprowadzito do statutu cytowang przez Panstwo tres¢ §13 ust.3.

Szanowni Panstwo. Informujemy, ze od dnia 09.11.2007 roku, czyli od ponad dziesieciu lat, zadna
z kolejnych Rad Nadzorczych nie zmienita zapiséw Regulaminu udostepniania dokumentow. Do miesigca
wrzesnia 2015 roku, kiedy to Zarzad w obecnym sktadzie rozpoczgt prace dla Panstwa, Zaden
z cytowanych w §13 ust.3. dokumentéw nie byt udostepniony na stronie internetowej. To dopiero my
rozpoczelismy proces udostepniania dokumentéw na stronie internetowej naszej Spotdzielni. Znajdg
Panstwo na niej aktualny statut, podstawowe regulaminy i przydatne druki, protokoty obrad oraz uchwaty
Walnych Zgromadzen Czionkow, uchwaty Rady Nadzorczej i Zarzadu dotyczace stawek optat, listy
polustracyjne oraz sprawozdania: finansowe, z dziatalnosci Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Szanowni Panstwo. Zapis statutu nie stanowi obowigzku publikacji, ale wskazuje stan idealny, do
ktérego powinno sie dgzyé przy zachowaniu wymogéw ochrony danych osobowych cztonkéw oraz
tajemnicy handlowej samej Spotdzielni jako podmiotu prowadzgcego réwniez dziatalnos¢ gospodarcza.
Zwracamy Panstwa uwage na fakt, ze informacje zamieszczone na obecnej stronie internetowej sg
udostepnione wszystkim ludziom na $wiecie, a przeciez prawo do przegladania tych informacji majg tylko
Panstwo — bedacy cztonkami naszej Spotdzielni.

Dazymy do tego, aby kiedy$ — wzorem wielkich i bogatych spétdzielni — utworzy¢ strone internetowa,
dajgca Panstwu mozliwo$é logowania sie do kont osobistych, gdzie kazdy z Panstwa mogtby sprawdzic
stan swoich optat czynszowych oraz miatby mozliwo$¢ przeglagdania dokumentéw przeznaczonych
wytgcznie dla cztonkéw naszej Spoétdzielni. Mozliwosci oraz koszty utworzenia powyzszej strony
internetowej planujemy przedtozy¢ Panstwu na tegorocznym, czerwcowym Walnym Zgromadzeniu
Czlonkéw. Zadecydujg Panstwo wéwczas o sfinansowaniu zakupéw niezbednych do utworzenia nowej
strony i corocznego ponoszenia kosztéw utrzymania i obstugi tego przedsigwzigcia. Informujemy, ze od
dnia 01.09.2015 roku, kiedy to rozpoczelismy prace dla Panstwa, tylko dwie osoby przegladaty protokoty
Rady Nadzorczej. Byty to osoby wchodzace wezeséniej w sktad Zarzadu, ktére zrezygnowaty z pracy dla
naszej Spotdzielni.

Zarzut nr 3. ,Zarzgd SM Fampa nie przedstawit precyzyjnie kosztéw naliczenia czynszu za
garaz. Przedstawione dane sg nieprawdziwe | zafalszowane. W garazach nie wykonuje sie, np.:
przegladéw instalacji gazowej, przegladéw instalacji wentylacyjnej, sprzgtania klatek schodowych, brak
o$wietlenia klatek — bo nie ma, i inne czynno$ci dotyczgce lokali mieszkalnych, itd. Wyszczegdlniona
pozycja koszty inne, to prawdopodobnie sg zbedne i nieuzasadnione koszty. Dodatkowo w kosztach za
czynsz zawarto koszty ubezpieczenia SM Fampa, ktére wypaczajg kwote czynszu garazu.”

Wyjasnienie Ad.3. Wszystkie osoby uzytkujgce 266 garazy stojacych na gruntach bedacych
w wieczystym uzytkowaniu przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,FAMPA” otrzymaty od nas informacje
o sktadnikach i wysoko$ciach kosztéw dla nieruchomoéci, w ktorej uzytkujg garaz.

Podane przez nas dla kazdej zabudowanej garazami nieruchomoséci z osobna sktadniki kosztow to:
1. podatek od nieruchomosci (okreslony uchwatami Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze), od:
- powierzchni dziatki gruntu
- powierzchni lokali - garazy murowanych
2. wieczyste uzytkowanie gruntu (okreslone przez Prezydenta Miasta Jeleniej Gory)
3. sprzatanie terenu, koszenie trawy (wedtug umowy)
4. koszty ogdlne Spoétdzielni (wedtug kalkulacii)

Dla 17 garazy, do ktérych uzytkownicy posiadajg spétdzielcze wiasnociowe prawo, utworzyliSmy
dodatkowo wymagany prawem odpis na fundusz remontowy.

Akcentujemy, ze nigdy nikogo nie informowaliémy, jakoby w sktad kosztow garazy wchodzity koszty
przegladéw instalacji gazowej, przegladow instalacji wentylacyjnej, sprzatania klatek schodowych
i innych czynnosci dotyczacych lokali mieszkalnych — to przeciez nie sg koszty ogdlne Spotdzielni.

Podczas ostatniego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, omawiajgc projekt uchwaty nr 22/2017
wyswietliliémy obecnym cztonkom slajd, obrazujgcy sktadniki wchodzace w skiad kosztow ogdinych
Spétdzielni.
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Jeszcze raz informujemy, ze koszty ogélne Spétdzielni to koszty zarzadzania Spétdzielnia i jej majgtkiem
oraz koszty obstugi mieszkancéw i uzytkownikéw garazy, w tym koszty biura (czynsz, ogrzewanie,
telefony, swiatto, woda, wyposazenie i materiaty biurowe, optaty pocztowe, sagdowe i skarbowe, koszty
obstugi przez firmy: informatyczng, ksiegowag i prawnicza) wynagrodzenia wszystkich pracownikéw
i zarzadu (tgcznie 3 + 2 = pie¢ osob), diety dla Rady Nadzorczej (7 oséb), optaty na Zwigzek Rewizyjny
i Krajowa Rade Spétdzielczg, koszty lustracji i badan bilansu, koszty ubezpieczenia catego majatku
Spétdzielni itp. - nie zwigzane z kosztami poszczegdlnych nieruchomosci zabudowanych.

Nie ma innego, sprawiedliwszego sposobu rozliczania tych kosztéw jak udziatem powierzchni lokalu —
rébwng stawkg optat za kazdy m? od wszystkich oczynszowanych powierzchni zlokalizowanych na
nieruchomosciach bedgcych pod zarzadem SM ,FAMPA”.

Dotychczas caty ciezar tych kosztéw dzwigaty osoby posiadajgce prawa do mieszkan w zasobie SM
,FAMPA”,

Zarzut nr 4: ,Nie wykonanie od kilku lat, przez Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej Fampa Uchwaty
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw dotyczaca zdemontowania podzielnikéw ciepta na grzejnikach
centralnego ogrzewania w tazienkach. Na zapytanie cztonkéw spétdzielni — Zarzad informuje cztonkéw
spotdzielni, ze moga sie przydac!?Uchwaty WZCz obowigzujg Zarzad, RN i wszystkie organa SM
Fampa.”

Wyjasnienie Ad.4. Przed rozpoczeciem przez nas pracy dla Panstwa, Uchwatg nr XIX Walne
Zgromadzenie Cztonkow SM ,FAMPA” w dniu 26.06.2015 roku zadecydowato o zaniechaniu
opomiarowania grzejnikow w pomieszczeniach tazienkowych na wszystkich zasobach Spoétdzielni oraz
wyrazito zgode na zdemontowanie podzielnikéw kosztéw ogrzewania w pomieszczeniach tazienkowych.

Zwracamy Panstwa uwage na zwrot, cytuje: ,... Walne Zgromadzenie Cztonkéw wyraza zgode na
zdemontowanie podzielnikéw ..”. Owczesna Rada Nadzorcza, pod nadzorem ktérej Zarzad miat
realizowaé tg uchwate, stata na stanowisku, Ze usuwanie przez Spoétdzielnie majgcych dziesie¢ lat
gwarangji i bedgcych wtasnoscig mieszkancow podzielnikéw kosztéw nie jest koniecznym dziataniem dla
zrealizowania nadrzednego celu, polegajgcego na zaprzestaniu rozliczania podzielnikami kosztow ciepta
zuzytego poprzez grzejniki w tazienkach. Przeciez kazde kolejne Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM
,FAMPA” ma prawo zadecydowa¢ o powrocie do opomiarowania tazienek, w $wietle czego pozbywanie
sie juz istniejgcych i mogacych stuzyé kilka lat podzielnikéw jest niepotrzebne i mogace stwarzac
mieszkancom dodatkowe koszty.

Aby wyj$¢ naprzeciw zapisom powyzszej uchwaty, Rada Nadzorcza juz w dniu 17.07.2015 roku
uchwatg nr 15/07/2015 wprowadzita w Regulaminie rozliczania kosztéw energii cieplnej zapis
wytaczajgcy tazienki z opomiarowania.

W roku 2016 wspélnie z Radg Nadzorczg zaproponowalismy Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow
wprowadzenie do §104 ust.4. Pkt 5/ statutu zasade nie montowania podzielnikow kosztow ogrzewania
w tazienkach i nie rozliczania kosztow zuzytego ciepta wedtug podzielnikéw juz zamontowanych
w fazienkach. Zapis ten zostat zatwierdzony uchwatg nr 18/2016 WZCz w dniu 24.06.2016 roku, ktéra
naszym zdaniem uprawomacnia rozwigzanie przyjete przez nas i dwczesng Rade Nadzorcza.

Wobec faktu, ze spoéréd 145 czionkéw, ktérym dostarczono powyzsze pismo Zarzadu, tylko
jedna osoba zgtosita sie do Spoétdzielni i pisemnie wycofujgc sie¢ z poparcia zgdania stwierdzita, ze
proszacy go o podpis inicjatorzy podawali inny powdd zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,
Zarzad zdecydowat, ze brak jest podstaw prawnych do zwofania w trybie nadzwyczajnym Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gorze z powodu:

- niemozliwo$ci ustalenia, ilu cztonkéw rzeczywiscie poparto nie podpisany wniosek, ztozony na odrebne;
kartce,

- faktu, iz przedmiotowy wniosek zawiera zgdanie zwotfania walnego zgromadzenia w celu odwotania
cztonka zarzadu (absolutorium). Wobec powyzszego rozstrzygnigcia wymagaty dwie kwestie: ktorego
cztonka zarzadu wniosek dotyczy oraz czy wniosek dotyczy odwotania cztonka zarzadu, czy gtosowania
w sprawie absolutorium.

Ustalenie powyzszych okolicznosci byto niezbedne do podjecia dalszych, okreslonych statutem dziatan
zarzadu, zmierzajacych do zwotania walnego zgromadzenia, lecz zadna z tych kwestii nie zostata przez
wnioskodawcow wyjasniona.

O naszej odmownej decyzji poinformowali$my 145 cztonkéw, ktérych podpisy widniaty na listach
ztozonych razem z nie podpisanym przez nikogo zadaniem.
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XIV. PODSUMOWANIE.

W roku sprawozdawczym 2017 Zarzad realizowat dziatania najpilniejsze — przede wszystkim
w budynkach posiadajgcych wtasne srodki na funduszu remontowym.

Z uwagi na konieczno$s¢ splaty zadtuzeh przez budynki posiadajgce ujemne saldo funduszu
remontowego oraz potrzebe kumulacji sSrodkéw finansowych na funduszu remontowym, niezbednych do
realizacji wiekszych remontéw, wykonano tylko najpilniejsze remonty z zawartych w Planie Remontéw na
rok 2017. Plan remontéw w miare potrzeb aktualizowano.

Realizowano wnioski oséb posiadajacych spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
o0 przeniesienie na nich wtasnosci tych lokali.

Spoétdzielnia, realizujgc uchwate Walnego Zgromadzenia Cztonkdw, dotyczgca sprzedazy 20 mieszkan
wynajmowanych, w roku 2017 sprzedata odrebng wtasnos¢ pieciu z tych lokali (przy ul. Dworcowej 20C,
Dwudziestolecia 3B oraz Wolnosci 307 i 309), w tym cztery zajmujagcym je osobom, natomiast jeden
w drodze licytacji.

W roku 2018 Spoétdzielnia planuje:

1/ Przeprowadzi¢ niezbedne remonty - w miare posiadanych $rodkéw, ktérych na dzien 31.12.2017 roku
na funduszu remontowym zasobow byto 1.314.606,30 ztote.

2/ Przeprowadzi¢ rewitalizacje budynkéw przy ulicy Barlickiego za $rodki unijne, $rodki

z funduszy remontowych tych budynkéw oraz $rodki z kredytéw zaciggnietych za zgodg osob
posiadajgcych prawa do lokali w tych nieruchomosciach — na zasadach okreslonych statutem oraz przez
Rade Nadzorcza.

3/ Kontynuowa¢ starania o $rodki finansowe na docieplenie budynkéw w ramach Projektu pod nazwg
,Wzrost efektywnosci energetycznej 31 wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych w
Jeleniej Gérze przy ulicach: Bohaterow Wrzesnia 1939r., Dworcowej, Hirszfelda, Jagiellonskiej i
Wojewodzkiej".

4/ Przygotowaé Program wiaczenia do centralnej sieci cieptowniczej budynkow, w ktérych lokale
posiadajg ogrzewanie indywidualne, jesli osoby posiadajgce prawa do co najmniej 75% tych lokali
wyrazg cheé przystapienia do programu.

5/ Przygotowa¢ Program podtgczenia instalacji cieptej wody uzytkowej do lokali usytuowanych
w budynkach zasilanych z centralnej sieci cieptowniczej, jesli osoby posiadajgce prawa do co najmniej
75% tych lokali wyrazg cheé przystapienia do programu.

6) Prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng na rzecz cztonkéw Spétdzielni i ich rodzin — poprzez wspieranie
sportu dzieciecego ze $rodkoéw z podziatu nadwyzki bilansowej Spoétdzielni.
7/ Prowadzié dziatania majace na celu dalsze zmniejszenie zadtuzen w optatach za uzywanie lokali.

8/ Wyznacza¢ stawki optat dla uzytkownikow poszczegélnych nieruchomosci na poziomach
odpowiednich do ponoszonych kosztéw tak, aby nie generowaty strat dla ogdtu cztonkdéw naszej
Spoétdzielni.

9/ Zwiekszy¢ efektywnos$¢ gospodarki finansami.
10/ Poprawi¢ jakos$¢ i sprawno$é obstugi mieszkancow.

11/ Kontynuowac realizacje sprzedazy wynajmowanych lokali mieszkalnych, potozonych przy ulicy
Wojewodzkiej 5, budynki nr 1, 2, 3, 4, 5, o ktérej cztonkowie zadecydowali uchwatg nr XVI Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw SM ,FAMPA” z dnia 26 czerwca 2015 roku w sprawie.

12/ Kontynuowac realizacje uchwaty nr XVIII Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM ,FAMPA’
z dnia 26 czerwca 2015 roku w sprawie sprzedazy wynajmowanych lokali mieszkalnych w budynkach
przy ulicy Wolnosci, Dwudziestolecia, Bohaterow Wrzeénia, Barlickiego, Hirszfelda i Dworcowe;.

Sytuacja finansowa Spotdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gorze jest stabilna i nie
wystepujg zagrozenia dla realizacji zadan statutowych Spotdzielni.

Dzieki aktualizacji optat na eksploatacje i remonty sg zabezpieczone srodki finansowe na dziatalnos¢
biezaca, na realizacje planowanych dziatan majgcych na celu zaspokojenie potrzeb uzytkownikow lokali
i zwiekszenie komfortu zamieszkiwania oraz utrzymanie zasobéw Spétdzielni w nie pogorszonym stanie
technicznym.
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Analizujgc ewentualne zagrozenia, jakie naszg Spotdzielnie moga dotknaé w roku 2018, musimy opisac
sytuacje, jaka =zaistniata po urealnieniu przez Rade Nadzorcza i Zarzad - zgodnie
z kompetencjami tych organdw - optat za uzytkowanie garazy i dzierzawe gruntu pod garazami.

W powyzszej sytuacji, na marginesie walki o ponowne przerzucenie na barki wszystkich cztonkéw,
przypadajgcych na garaze kosztow ogdlnych Spétdzielni zgtaszane jest zadanie, aby Spétdzielnia oddata
Gminie wszystkie nieruchomosci zabudowane garazami tak, aby po zmianie wtadajacego gruntem osoby
te ponosity mniejsze obcigzenia z tytutu dzierzawy.

Akcentujemy, ze ustalona na zlecenie Prezydenta Miasta Jeleniej Géry petnigcego funkcje Starosty
Grodzkiego aktualna warto$¢ tych nieruchomosci wynosi 1.271.731,- ztotych (stownie: jeden milion
dwieécie siedemdziesigt jeden tysiecy siedemset trzydzieSci jeden ztotych). Zarzad uwaza, ze oddanie
takiego majatku, odkupionego od firmy BELOIT za gotéwke przez wszystkich cztonkéw zatozycieli
Spotdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” bytoby co najmniej niegospodarnoscia.

Prawo wieczystego uzytkowania tych nieruchomosci przystuguje wszystkim aktualnym cztonkom naszej
Spéidzielni, a nie tylko tym, ktdrzy korzystajg z garazy. Na dodatek aktualnie 69 osob korzystajacych
z garazy nawet nie jest cztonkami SM ,FAMPA" i nie mieszka w budynkach naszej Spotdzielni.

Przyblizajgc stan prawny nieruchomosci garazowych wyjasniamy:

W miesigcu listopadzie 1991 roku, na podstawie notarialnej umowy kupna-sprzedazy, zawartej
z firma Beloit-Fampa S.A., Spétdzielnia Mieszkaniowa ,FAMPA” w Jeleniej Gérze stata sig uzytkownikiem
wieczystym wszystkich zarzgdzanych przez siebie nieruchomos$ci gruntowych oraz wiascicielem
wszystkich budynkéw i urzgdzen posadowionych na tych dziatkach gruntu. Wykupu wszystkich
zarzadzanych przez Spétdzielnie nieruchomosci wraz z posadowionymi na nich budynkami dokonali
w ratach, za gotéwke, déwczeséni cztonkowie naszej Spotdzielni - w cenie wykupywanych przez siebie
mieszkan. W konsekwencji powyzszego wiascicielami tych nieruchomosci i budynkéw sg wszyscy
aktualni cztonkowie Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gorze.

Wsrdd  zakupionych woéwczas przez Spoétdzielnie budynkéw byto 26 komplekséw garazowych,
obejmujgcych 248 garazy murowanych.

Wedtug stanu na dzian 31 grudnia 2017 roku sytuacja prawna tych garazy przedstawia sie nastgpujgco:
- 17 garazy jest uzytkowanych na podstawie spétdzielczego, wtasnosciowego prawa do lokalu,

- 7 garazy, zlokalizowanych w budynkach przejetych przez Spétdzielnie, jest uzytkowanych przez
najemcdéw — na podstawie umowy najmu,

- 224 garaze sg uzytkowane przez osoby, ktére je wybudowaty lub ich nastepcow prawnych — na
podstawie umow dzierzawy.

Na terenach Spétdzielni dzierzawiony przez osoby fizyczne jest réwniez grunt pod 20 nalezgcych do tych
os6b garazy blaszanych.

Jelenia Goéra, dnia 22 marca 2018 roku
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Zmiany w majatku Spoétdzielni, zwigzane z wyodrebnieniem lokali

FAMPA”

Tabela nr 1

ODREBNI WtASCICIELE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA , FAMPA”

Powierzchnia

Wielkos¢ udziatu

Wartos¢ udziatu

k y . lokali ., . Odr,e?'_th odr,el.or.w?h Powierzc.hma Wartos¢ lokali Powierzchnia | Wartos¢ gruntow
ro ilos¢ lokali . Wartosc¢ lokali wiascicieli w wtascicieli w lokali . .
wyodrebnionych z . . . . mieszkalnych po gruntéw po po
wyodreb- . .. | wyodrebnionych gruncie gruncie mieszkalnych po e o _—
. pomieszczeniami .. wyodrebnieniach | wyodrebnieniach | wyodrebnieniach
nionych . . w zt zarzgdzanym zarzgdzanym | wyodrebnieniach
przynaleznymi w w zt w m?2 w zt
m2 przez SM przez SM w m?2
LFAMPA” wm2 | ,FAMPA” w zt
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2011 32 1627,20 521 550,50 zt 2 881,76 251 861,19 zt 34 071,19 10241 373,32 zt| 117 429,24 7 989 214,63 zt
2012 19 942,18 363 611,00 zt 1748,90 162 528,87 zt 33 157,49 10057 762,32 zt| 115680,34 7 826 685,76 zt
2013 24 1 150,06 346 014,00 zt 2 268,04 207 348,00 zt 32 007,07 9711748,32zt| 113412,30 7 619 337,74 zt
2014 6 285,92 80 790,00 zt 694,29 62 436,83 zt 31 867,32 9630958,32zt| 112718,01 7 556 900,91 zt
2015 12 649,49 193 205,50 zt 940,26 70 215,22 zt 31.217.83 9437 752,82zt 111.777,75 7.486.685,69 zt
2016 6 299,26 106.163,37 zt 377,72 28.938,87 zt 30.918,57 9.331.589,45zt| 111.400,04 7.457.746,82 zt
2017 11 639,17 166 987,29 zt 1317,56 110 128,58 zt 30.279,40 9.164.602,17 zt| 110.082,48 7.347.618,24 zt
Razem 110 5 593,28 1778 321,65 zt 10 228,52 893 457,56 zt X X X X




Przychody z tytutu eksploatacji, przychody finansowe oraz operacyjne na dzien 31 grudnia Tabela nr 2

Nr kont Tytut przychodu 2017r. 2016r. 2015r. 2014r. 2013r.
701,703,708 |Przychody z tytutu optat za uzytk.lokali mieszkalnych 2.039.766,21 zt 2.112.396,09 zt | 2.134.823,05zt| 2.099.956,71zt| 2.088.364,49 zt
707 Przychody z tytutu optat za uzytk.garazy 9.273,88 zt 52.993,39 zt 54.197,43 zt 59.177,36 zt 60.495,45 zt
702 Przychody z tytutu optat za c.0. i c.w. 712.273,94 zt 646.573,40 zt 601.972,72 zt 596.550,96 zt 710.646,89 zt
706 Przychody z tytutu najmu lokali uzytk., dzierz.gruntu 167.392,06 zt 117.264,70 zt 110.122,86 zt 113.423,43 zt 105.527,90 zt
Razem przychody z tytutu eksploatacji i utrzymania 2.928.706,09 zt | 2.929.227,58 zt | 2.901.116,06 zt | 2.869.108,46 zt | 2.965.034,73 zt
750-02 Przychody finansowe, odsetki od lokat bank 39.476,73 zt 29.398,13 zt 9.881,45 zt 14.505,39 zt 15.404,62 zt
750 Przychody finansowe, odsetki od nietermin.wptat - .m. i l.u. 9.312,00 zt 7.261,31 zt 45.748,71 zt 28.210,26 zt 26.386,80 zt
760 Przychody operacyjne 4.353,89 zt 7.229,76 zt 33.861,07 zt 20.018,15 zt 23.704,52 zt
Razem przychody finansowe i operacyjne 53.142,62 zt 43.889,20 zt 89.491,23 zt 62.733,80 zt 65.495,94 zt

RAZEM

2.981.848,71 zt

2.973.116,78 zt

2.990.607,29 zt

2.931.842,26 zt

3.030.530,67 zt

ZASTE

Spétdzielny Mids

Dariusz Gebu




Koszty rodzajowe, finansowe, operacyjne na dzien 31 grudnia 1P 611-02-03

)1 Tabelanr3
Konto Opis konta 2017r. 2016r. 2015r. 2014r. 2013r.
400 |[AMORTYZACJA 2.890,50 2.403,42 - 3.864,00 3.960,00
401 Zuzycie materiatow. materlah./ na eksploatacje. paliwo. oleje. 39.049,51 14.135,26 23.546,51 20.379,68 19.172,88
czes$ci zamienne. materialy biurowe
402 |Zuzycie energii 843.290,03 788.840,62 742.492,72 739.905,79 871.972,85
402001 KOSZTY ZAKUPU CIEPtA C.O. 643.908,03 596.528,46 537.447,52 535.687,30 647.743,60
402010 KOSZTY ZAKUPU CIEPtA- L.UZYTKOWE 6.843,50 3.558,84 7.117,68 6.524,54 6.303,02
402002 KOSZTY ZAKUPU CIEPLA C.W 66.617,37 62.657,42 63.259,08 59.271,86 60.340,39
402003 ZUZYCIE ENERGII ELEKTRYCZNE) 87.924,40 85.972,11 102.040,48 105.878,40 114.229,29
402004 ZUZYCIE ZIMNEJ WODY 36.173,56 39.794,12 30.259,14 29.590,17 40.476,54
402005 ZUZYCIE GAZU 1.823,17 329,67 2.368,82 2.953,52 2.880,01
403 |Ustugi obce 609.522,92 651.874,93| 609.286,68 624.682,82 631.815,15
404 (Wynagrodzenia. w tym 247.482,80 271.509,65| 266.103,56 285.121,93 289.165,96
404001 WYNAGRODZENIA OSOBOWY FUNDUSZ PtAC 229.482,80 255.007,15 237.362,06 259.194,93 255.380,96
404005 NAGRODY JUBILEUSZ. ODPRAW. EMERYT.BEZ ZUS - - 12.041,50 2.280,00 -
404002 UMOWY ZLECENIA. O DZIELO - 592,50 - -
404003 UMOWA ZLECENIE O DZIEtO - BEZ SKLADKI ZUS - - 7.779,00 20.105,00
404004 WYNAGRODZENIE RADY NADZORCZE) 18.000,00 15.910,00 16.700,00 15.868,00 13.680,00
405 |Sktadki na ubezpieczenia spoteczne 48.390,97 52.728,21 47.194,70 47.918,42 47.181,42
406 |Swiadczenia na rzecz pracownikéow 2.514,81 1.881,35 6.337,68 8.431,61 11.721,19
407 podatki 145.899,49 141.148,98| 128.062,64 134.486,60 124.722,74
407002 PODATEK OD NIERUCHOMOSCI 121.528,16 122.129,04 117.309,16 117.358,00 114.178,00
407003 OPLATA ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW 21.423,43 18.943,94 9.686,48 9.686,48 9.686,48
407004 OPtATY SADOWE | SKARBOWE 1.707,00 26,00 1.067,00 7.344,84 630,00
407005 OPLATY URZAD MIASTA 1.240,90 50,00 - 97,28 228,26
408 |ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY 867.457,26 855.878,80( 773.631,49 763.427,65 759.099,86
409 |pozostate koszty 52.821,65 52.220,95 35.251,56 34.375,60 23.800,48
409001 DELEGACJE PRACOWNIKOW 1.211,44 182,20 - 121,32 804,52
409002 RYCZALTY SAMOCHODOWE 2.780,98 2.780,88 2.450,28 2.621,28 2.461,68
409003 SKtADKI CZIONKOWSKIE ZRSM 2.609,00 2.046,00 1.792,00 1.853,00 1.804,00
409008 SKEADKI NA KRS 550,00 480,00 480,00 480,00 480,00
409006 UBEZPIECZENIA MAJATKU 23.384,98 16.068,00 12.432,00 12.777,00 16.487,00
409004 DELEGACIJE. SZKOLENIA RADY NADZORCZEJ - - - = =
409009 KOSZTY WPROWADZENIA USTAWY - 14.673,90 - 2.244,00 -
409005 KOSZTY PRZEKSZTALCENIA UDZIALU W CZ. WSPOLNYCH 4.050,00 6.387,66 97,28 184,50 1.517,28
409007 LUSTRACJA . BADANIE BILANSU 15.721,92 5.000,00 18.000,00 13.140,24 -
409010 Wynajm sali na WZCz .inne koszty 679,88 470,40 - 184,50 246,00
409011 Zakup wyposazenia 59,95 887,41
409012 Dziatalno$¢ spoteczna 1.773,50 3.244,50
409104 DELEGACJE RN NKUP - - - 769,76 N
Razem koszty 2.859.319,94 2.832.622,17 2.631.907,54 2.662.594,10 2.782.612,53
751|Koszty finansowe 0 146,47 25,51 -
761|Koszty operacyjne 1399,65 0,1 17.521,52 52.557,80 10.554,00
PREZES ZARZADU
ZASTEPC PRE ESA ZAR7 DU Spétdzielni Mieszkaniowej . FAMPA
Spotdzieln Mieszk: niowe] , FAMPA® et
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Nadwyzka przychodéw nad kosztami z tytutu GZM na poszczegoélnych nieruchomosciach

Tabela nr 4

Lp ADRES 2017r.| 2016r. 2015 . 2014r. 2013r.
1 Dwudziestolecia 6 8 -9 235,93 2 946,53 678,52| -13948,26| -13 668,36
2 Dwudziestolecia 4, 5i7 16 161,03 14 908,75 823,00 -10717,00{ -13529,14
3 Hirszfelda 9 218,96 551,70 177,36 -2 492,95 -3 950,68
4 Bohateréw Wrzesnia 10, 12, 14 16 3 007,94 3 926,32 149,17 -2 516,22 -968,72
5 Bohateréw Wrzesnia 1, 3,517 2 947,23 3 533,34 59,95 -2 471,20 -2 226,95
6 Barlickiego 6, 7, 8,9, 10 11 4 292 43 5 340,90 4 542 94 2 214,54 3 527,27
7 Barlickiego 1,2, 3,415 -2 428,50 7 750,89 6 876,81 -26670,68| -32762,19
8 Bohateréw Wrzesnia 2, 4, 6, 8,9, 11, 13115 -9 765,24 2 962,34 3 107,72 -7 537,09/ -10944,60
9 | Bohateréw Wrzesnia 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,24 i 25 18 408,37 20 886,22 -128,23| -16534,53| -14 927,71
10 | Dwudziestolecia 1, 2, 3, Wolnosci 303, 305, 307 i 309 24 335,16 91 240,29 51 447,54 37 620,10 22 772,86
11 Jagiellonska 46 -773,13 751,87 31,88 246,96 -3 380,07
12 Dworcowa 20A, 20B, 20C i 20D -3,52 4 672,86 134395 -14127,77| -16 884,96
13 Wojewddzka 5/ 1 -1 150,10 -6 288,19 -4 155,98 -4 555,14 -1 994 42
14 Wojewddzka 5/ 2 5127,00 4 960,33 1 441,81 14 311,80 16 590,15
15 Wojewddzka 5/ 3 -5 259,42 -4 616,39 -4 848,09 -7 660,54 -3 321,78
16 Wojewddzka 5/ 4 -16 929,43| -13671,13| -11291,76/ -19615,16] -13 602,60
17 Wojewddzka 5/5 7 761,61 9 265,00 12 647,80 18 500,87 19 418,67
RAZEM(1-17) 36 714,46| 149 121,63 62 904,39| -55952,27| -69 853,23
18 Dz.11/4 — garaze Barlickiego 5 -1565,63 -371,70
19 Dz. 35/18 — garaze Wolnosci 309 -4 572,47 -6 242,54
20 Dz. 43/12 — garaze Dwudziestolecia 6 -4 310,68, -21038,55
21 Dz. 7 — garaze Bohateréw Wrze$nia 8 -129,38 -2 222,80
22 Dz. 8/1 — garaze Bohateréw Wrzeénia 7 -1 954,27 -9720,52
23 Dz. 11/3 — garaze Barlickiego dziatki -898,62 -5191,14
24 Dz. 17/4 — garaze Jagielloriska -6 650,63 -8 920,62
25 Dz. 43/20 i 44/9 — garaze Dwudziestolecia 10 -1438,82| -37 223,21
26 Dz. 2/7 — garaze Barlickiego 11 -7 818,53 -12611,61
27 Dz. 2/4 — garaze Podgorzynska -1 976,33 -8 485,37
RAZE M (18-27)] -29 905,36/ -112 028,06 0,00 0,00 0,00
OGOLEM SM,FAMPA” 6 809,10, 37 093,57| 62 904,39 -55 952,27| -69 853,23




., FAMPA

Rozliczenie funduszu remontowego za 2017 rok Tabela nr 5
SALDO na dzien 31.12.2016 r. W pt— SALDO na dzien 31.12.2017 r.
oszty roku rzychody M
opis dodatnie ujemne budynek RAZIrElli:ruchomoéé 2017 roku 2017 dodatnie ujemne budynek RAZiieruchom Py
OGOLEIV:eSr;?grl\(tlor\]:y:;Lt:nduszaCh 1388 621,67 -316 492,61| 1072 129,06 1072 129,06 571504,33| 1077 087,48| 1780 599,48| -202 887,27 1577 712,21 1577 712,21
w tym:
FUNDgF?('Z)LRDEZ“IAE?_?\ITOWY 136 026,01 136 026,01 136 026,01| 36 519,01 163 598,91| 263 105,91 263 105,91 263 105,91
FUNDUSZ REMONTOWY
ZASOBOW 1252 595,66| -316 492,61 936 103,05 936 103,05/ 534 985,32| 913 488,57| 1517 493,57| -202 887,27| 1 314 606,30 1314 606,30
w tym:
1 Dwudzi.estolec?a 6 26 415,67 26 415,67 44 583,61 11 208,99 20 261,96 35 468,64 35 468,64 65 163,86
2 Dwudziestolecia 8 18 167,94 18 167,94 9 793,56 21 320,84 29 695,22 29 695,22
3 Dwudziestolecia 4 33659,25 33 659,25 13 420,38 18 895,52 39 134,39 39 134,39
4 Dwudziestolecia 5 34 548,30 34 548,30 83 395,01| 35858,93 18 993,35 17 682,72 17 682,72 53 408,55
5 Dwudziestolecia 7 15 187,46 15 187,46 42 137,94 23 541,92 -3 408,56 -3 408,56
6 Hirszfelda 9 22 761,43 22 761,43 22761,43 6 199,09 8 048,56 24 610,90 24 610,90 24 610,90
7 Bohateréw Wrzesnia 10 42 924 42 42 924,42 39 218,65 7 505,02 11 210,79 11 210,79
8 Bohateréw Wrzesnia 12 10 337,88 10 337,88 74 897 24 2 728,52 8 822,68 16 432,04 16 432,04 56 889,66
9 Bohaterow Wrzesnia 14 20 691,70 20 691,70 ’ 6 136,18 5972,84 20 528,36 20 528,36
10| Bohaterow Wrzesnia 16 943,24 943,24 107,49 7 882,72 8718,47 8 718,47
11 Bohateréw Wrzesnia 1 13 072,51 13 072,51 5134,23 8 822,04 16 760,32 16 760,32
12 Bohateréw Wrzesnia 3 17 171,93 17 171,93 65 287 11 14 267,01 7 504,82 10 409,74 10 409,74 72 484,96
13 Bohateréw Wrzesnia 5 46 737,58 46 737,58 ’ 3903,47 7 631,22 50 465,33 50 465,33
14 Bohaterow Wrzesnia 7 -11 694,91 -11 694,91 6 910,13 13 454,61 -5 150,43 -5150,43
15 Barlickiego 6 -10 740,82 -10 740,82 1 378,08 7 381,28 -4 737,62 -4 737,62
16 Barlickiego 7 -4 329,62 -4 329,62 7 619,76 4780,16 -7 169,22 -7 169,22
17 Barlickiego 8 -32 506,66 -32 506,66 57 454.15 2 325,60 5707,88 -29 124,38 -29 124,38 21 173,81
18 Barlickiego 9 409,60 409,60 ’ 2611,25 14 226,04 12 024,39 12 024,39
19 Barlickiego 10 -15 045,14 -15 045,14 1816,23 9 433,40 -7 427,97 -7 427,97
20 Barlickiego 11 4 758,49 4 758,49 2728,14 13 230,64 15 260,99 15 260,99
21 Barlickiego 1 -10 225,80 -10 225,80 3 007,44 11 766,16 -1 467,08 -1 467,08
22 Barlickiego 2 -55 298,98 -55 298,98 1 662,94 12 076,28 -44 885,64 -44 885,64
23 Barlickiego 3 12 920,42 12 920,42 -106 086,36 4 419,05 8 108,85 16 610,22 16 610,22 -68 524,96
24 Barlickiego 4 7 060,23 7 060,23 171417 5455,28 10 801,34 10 801,34
25 Barlickiego 5 -60 542,23 -60 542,23 1 474,45 12 432,88 -49 583,80 -49 583,80
26 Bohateréw Wrzesnia 2 18 081,17 18 081,17 11 284,56 17 377,03 24 173,64 24 173,64
I 27 |  Bohateréw Wrzesnia 4 20 800,32 20 800,32 1117717 7 910,08 17 533,23 17 533,23
{ 28 Bohateréw Wrzesnia 6 8 068,19 8.068,19 7 633,58 7 173,88 7 608,49 7 608,49
29| Bohaterow Wrzesnia 8 21279,97 B 21 279,97 42 632.21  1405,20 8450,08] 28 324,85 N 28 324,85 61 337 41
30 Bohateréw Wrzesnia 9 12 349,50 12 349,50 ’ 3 984,50 7 612,12 16 977,12 15 977,12 ’
31| Bohateréw Wrzesnia 11 -21 893,23 -21 893,23 779,75 15 115,36 -7 557,62 -7 557,62
32| Bohaterow Wrzesnia 13 15 261,47 15 261,47 10 877,44 9 363,88 13 747,91 13 747,91
L33 Bohaterow Wrzesénia 15 -31 315,18 -31 315,18 2 337,23 15 182,20 -18 470,21 -18 470,21
34| Bohaterow Wrzesnia 17 6 382,60 6 382,60 3 368,72 8290,72 11 304,60 11 304,60
35| Bohateréw Wrzesnia 18 11 695,17 11 695,17 2 739,46 7 035,43 15 991,14 15 991,14
36| Bohaterow Wrzesnia 19 12 392,34 12 392,34 5 958,52 8 154,80 14 588,62 14 588,62
37| Bohateréw Wrzesnia 20 -8 305,08 -8 305,08 3 356,68 12 992,32 1 330,56 1 330,56
38| Bohaterow Wrzesnia 21 12 964,57 12 964,57 178 935,74 4 520,54 8 290,00 16 734,03 16 734,03 204 860,51
39| Bohaterow Wrzesnia 22 52 641,63 52 641,63 15 034,25 6 616,60 44 223,98 44 223,98
40| Bohateréw Wrzesnia 23 33 356,86 33 356,86 6 182,76 6 643,94 33 818,04 33 818,04
41| Bohaterow Wrzesnia 24 16 056,58 16 056,58 6 419,51 7 624,65 17 261,72 17 261,72
42| Bohaterow Wrzesnia 25 41 751,07 41 751,07 4 359,63 12 216,38 49 607,82 49 607,82
43 Dwudziestolecia 1 100 248,41 100 248,41 7 109,09 49 523,20 142 662,52 142 662,52
44 Dwudziestolecia 2 119 509,31 119 509,31 12 472,27 49 816,00/ 156 853,04 156 853,04
45 Dwudziestolecia 3 28 753,32 28 753,32 41 683,36 67 707,08 54 777,04 54 777,04
46 Wolnosci 303 27 612,66 27 612,66 469 665,07| 15531,32 47 300,80 59 382,14 59 382,14 688 849,73
47 Wolnosci 305 108 537,81 108 537,81 13 210,53 46 206,40/ 141 533,68 141 533,68
(48 ( Wolnosci 307 35 853,87 35 853,87 7 440,37 41 506,40 69 919,90 69 919,90
49 Wolnosci 309 49 149,69 49 149,69 13 207,26 27 778,98 63 721,41 63 721,41
50 Jagiellonska 46 38 934,43 38 934,43 38 934,43 6 245,21 7172,08 39 861,30 39 861,30 39 861,30
51 Dworcowa 20A 16 563,54 16 563,54 12 390,43 7 484,56 11 657,67 11 657,67
52 Dworcowa 20B 27 527,48 27 527,48 11 292,57 8 107,12 24 342,03 24 342,03
53 Dworcowa 20C 35 514,31 35 514,31 o091 11 712,99 7770,76 31572,08 31 572,08 e
54 Dworcowa 20D 20 663,79 20 663,79 5 468,64 7 973,20 23 168,35 23 168,35
55 Wojewddzka 5 bud. 1 -5 574,68 -5 574,68 -5 574,68 9 980,58 14 697,88 -857,38 -857,38 -857,38
56 Wojewddzka 5 bud. 2 21 390,89 21 390,89 21 390,89 12669,83 20 520,13 29 241,19 29 241,19 29 241,19
57 Wojewddzka 5 bud. 3 11 486,66 11 486,66 11 486,66 8 896,61 18 025,36 20 615,41 20 615,41 20 615,41
58 Wojewddzka 5 bud. 4 -13 602,92 -13 602,92 -13 602,92 9 393,84 16 564,12 -6 432,64 -6 432,64 -6 432,64
59 Wojewddzka 5 bud. 5 -35 417,36 -35 417,36 -35 417,36 7 079,24 25 881,88 -16 614,72 -16 614,72 -16 614,72
60 | 14 garazy na dziatce 35/18 118,00 118,00 118,00 118,00
61| garaz K-12 na dz. 43/20 7,40 7,40 7,40 7,40
62| garaz U-2 na dziafce 2/7 11,25 11,25 11,25 11,25
63| garaz Z-6 na dziatce 2/4 9,55 9,65 9,55 9,55
ZASTEPGA RREVESA ZARZADU PREZES ZARZADU
Spotdzielyl MfeszHaniowej , FAMPA” Spétdzielni Mig iowe] , FAMPA’
A 18z Dacewicz Dariusz Ggbura




Rozliczenie funduszu remontowego za lata 2013 — 2017

Tabela nr 6

2017 r. 2016 . 2015 . 2014 r. 2013 r.
. RAZEM RAZEM RAZEM RAZEM RAZEM
QP budynek nieruchomos¢ budynek nieruchomos$¢ | budynek | nieruchomo$¢ | budynek | nieruchomo$é budynek | nieruchomos$¢
OGOLEh/:esxgrl]?or;?nyL;]nduszach 1577 712,21| 1577 712,21| 1072129,06| 1072 129,06/ 737 623,96| 737 623,96| 88 226,75 88 226,75| 256 373,84/ 256 373,84
w tym:
FUNDUSZ REMONTOWY
SPOLDZIELNI 263 105,91 263 105,91 136 026,01 136 026,01
FUNDUSZ REMONTOWY
ZASOBOW 1314 606,30 1314 606,30 936 103,05 936 103,05 737 623,96 737 623,96 88 226,75 88 226,75| 256 373,84| 256 373,84
w tym:
1 Dwudziestolecia 6 35 468,64 ~ 26 415,67 29 329,45 12 593,09 43 637,17
2 Dwudziestolecia 8 29 695,22 65 163,86 18 167,94 4554,01 13 467,78 MEIEE -3 591,72 0G0 -11 746,39 A
3 Dwudziestolecia 4 39 134,39 33 659,25 41 249,77 36 293,38 17 937,44
4 Dwudziestolecia 5 17 682,72 53 408,55 34 548,30 83 395,01 20 740,82 54 391,65 4 692,61 10 825,99| 20983,55 -13682,13
5 Dwudziestolecia 7 -3 408,56 15 187,46 -7 598,94 -30 160,00 -52 603,12
6 Hirszfelda 9 24 610,90 24 610,90 22 761,43 22761,43| 16 186,29 16 186,29 7 975,03 7 975,03 1 999,88 1 999,88
7 Bohaterow Wrzesnia 10 11 210,79 42 924 42 36 106,22 30 250,90 22 473,63
8 Bohaterow Wrzesénia 12 16 432,04 10 337,88 6 605,68 -1 561,80 -11 200,10
9 Bohaterow Wrzesénia 14 20 528,36 SOEEE 20 691,70 14T 17 003,87 55997,73 11 680,30 208500 7 089,22 3061,75
10| Bohateréw Wrzesnia 16 8 718,47 943,24 -3 718,04 -10 512,00 -15 301,00
11 Bohaterow Wrzesnia 1 16 760,32 13 072,51 11 747,81 3 309,81 -2 961,82
12 Bohaterow Wrzesnia 3 10 409,74 17 171,93 11 130,02 3 034,00 -5 476,50
13 Bohaterow Wrzesénia 5 50 465,33 72145496 46 737,58 05i280,11 39 588,38 GiRBSasS 31 031,32 4R 8090 23 357,35 Pl 208,95
14 Bohaterow Wrzesnia 7 -5150,43 -11 694,91 -24 780,78 45 564,75 36 334,35
15 Barlickiego 6 -4 737,62 -10 740,82 -7 502,99 -12 127,76 -16 896,49
16 Barlickiego 7 -7 169,22 -4 329,62 852,03 -4 078,56 -6 691,74
17 Barlickiego 8 -29 124,38 -32 506,66 -28 236,84 -31 883,88 -35 640,18 )
18 Barlickiego 9 12 024.39 -21 173,81 409,60 -57 454,15 243119 -45 802,08 14 160,29 -91 825,28 17 660,63 116 315,89
19 Barlickiego 10 -7 427,97 -15 045,14 -11 844,63 -18 888,95 -18 453,47
20 Barlickiego 11 15 260,99 4 758,49 3 361,54 -10 685,84 -20 973,38
21 Barlickiego 1 -1 467,08 -10 225,80 -9 283,08 8 606,24 7 729,02
22 Barlickiego 2 -44 885,64 -55 298,98 -58 991,00 -65 085,75 2 213,47
23 Barlickiego 3 16 610,22 -68 524,96 12 920,42 -106 086,36/ 12 101,54| -102 050,32 3 847,00 -113172,53| -2781,71 -65713,18
24 Barlickiego 4 10 801,34 7 060,23 13 534,18 9 091,65 6 253,12
25 Barlickiego 5 -49 583,80 -60 542,23 -59 411,96 -69 631,67 -79 127,08
|26| Bohaterow Wrzesnia 2 24173 64 18 081,17 15 767,85 13 765,08 | 11804,14
27 ] Bohaterow Wrzesnia 4 17 533,23 20 800,32 23 065,28 15 745,75 7 613,96
28 Bohateréw Wrzesnia 6 7 608,49 8 068,19 33 970,56 26 083,46 18 003,45
29 Bohateréw Wrzesnia 8 28 324,85 21 279,97 15 445,15 6 005,43 -3407,10
30 Bohateréw Wrzesnia 9 15 977,12 Sliald 12 349,50 AL szl 12 526,76 OBl 5610,88 R -2 642,31 s
31| Bohaterow Wrzesnia 11 -7 557,62 -21 893,23 -36 375,35 -47 144,15 44 042,87
32 | Bohateréw Wrzeénia 13 13 747,91 15 261,47 7 799,39 -1 895,70 -8 638,75
33| Bohateréw Wrzesénia 15 -18 470,21 -31 315,18 -45 926,24 -57 901,46 -65 743,12
34| Bohaterow Wrzesénia 17 11 304,60 6 382,60 5 041,36 -3 614,41 -8 013,23
35| Bohateréw Wrzesnia 18 15 991,14 11 695,17 6 818,60 2 060,42 22 676,88
36| Bohateréw Wrzesnia 19 14 588,62 12 392,34 6 115,34 -1 526,16 -8 502,14
37| Bohaterow Wrze$nia 20 1 330,56 -8 305,08 -20 129,67 -23 379,81 -29 236,55
38| Bohaterow Wrzesnia 21 16 734,03| 204 860,51 12 964,57| 178 935,74 5491,69| 124 096,25 -929,40 63 047,06/ -8 048,03 36 297,25
39| Bohaterow Wrzesénia 22 44 223,98 52 641,63 46 376,05 40 066,35 35 340,62
\ 40 \ Bohaterow Wrzesénia 23 33 818,04 33 356,86 30 758,14 24 142,93 19 264,70
\ 41 \ Bohaterow Wrzesnia 24 17 261,72 16 056,58 12 523,39 6 252,72 1822,80
42 | Bohaterow Wrzesnia 25 49 607,82 41 751,07 31 101,45 19 974,42 10 992,20
43 Dwudziestolecia 1 142 662,52 100 248,41 68 060,43 16 254,51 -28 128,32
44 Dwudziestolecia 2 156 853,04 119 509,31 83 011,96 28 428,08 157 589,21
45 Dwudziestolecia 3 54 777,04 28 753,32 150 113,48 106 679,66 94 655,71
46 Wolnosci 303 59 382,14| 688 849,73 27 612,66 469665,07| 49406,39| 473696,40| -1977,84| 159 354,73| -21828,09| 358 503,40
47 Wolnosci 305 141 533,68 108 537,81 88 283,97 37 853,08 19 833,84
(48 ( Wolnosci 307 69 919,90 35 853,87 9 544,95 -26 983,17 141 104,17
49 Wolnosci 309 63 721,41 49 149,69 25 275,22 -899,59 472312
50 Jagiellonska 46 39 861,30 39 861,30 38 934,43 38 934,43| 36 370,66 36 370,66| 24631,58 24 631,58| 19 860,27 19 860,27
51 Dworcowa 20A 11 657,67 16 563,54 9 466,65 6 701,73 -1 916,08
52 Dworcowa 20B 24 342,03 27 527,48 25901,18 17 899,66 9699,40
53 Dworcowa 20C 31 572,08 S G 35 514,31 L 35 083,58 SERCZRT 31 564,22 061403,0% 22 906,42 Pl
54 Dworcowa 20D 23 168,35 20 663,79 18 771,06 13 239,46 4 181,98
55 Wojewddzka 5 bud. 1 -857,38 -857,38 -5 574,68 -5 574,68 -8 549,20 -8 549,20 -18 326,72| -18 326,72 -23 398,82| -23 398,82
56 Wojewddzka 5 bud. 2 29 241,19 2924119 21 390,89 21390,89| 15534,84 15 534,84 497,49 497,49 1135,11 1135,11
57 Wojewddzka 5 bud. 3 20 615,41 20 615,41 11 486,66 11 486,66 854,22 854,22| -9488,96 -9 488,96/ -16 600,06 -16 600,06
58 Wojewddzka 5 bud. 4 -6 432,64 -6 432,64 -13 602,92 -13 602,92| -20378,86| -20378,86| -23 655,46 -23 655,46 -23 937,44 -23 937,44
59 Wojewddzka 5 bud. 5 -16 614,72 -16 614,72 -35 417,36 -35417,36| -58 702,15 -58702,15| -73109,19| -73109,19| -23 885,32 -23 885,32
60 | 14 garazy na dziatce 35/18 118,00 118,00
61| garaz K-12 na dz. 43/20 7,40 7,40
62 | garaz U-2 na dziafce 2/7 11,25 11,25
63 | garaz Z-6 na dzialce 2/4 9,565 9,55

ZASTEPAA PREZESA ZARZADU
Spétdzigini\Mies ka_nipwej ~FAMPA”
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ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH OD LOKALI MIESZKALNYCH

Tabela nr7

LATA
Wyszczegolnienie 2017 2016 2015 2014 2013
Wymiar optat naleznych za caty rok 2 809 256,65 zt| 3 025 904,70 zt 2 950 557,42 zi| 2 946 124,16 zt) 2 984 914,36 zt
Stan zalegtosci w optatach na dzien 31grudnia 32270394z 37469350z 41211509z 479851,24 ztf 509 489,69 zt
Procentowy wskaznik zalegtosci 11,5% 12,4% 14,0% 16,3% 17,1%
ZALEGLOSCI W OPtATACH EKSPLOATACYJNYCH OD GARAZY
LATA
Wyszczegoblnienie 2017 2016 2015 2014 2013
Wymiar optat naleznych za caty rok 165 543,69 zt 154 544,18 zt 150 017,21 zt 154 639,95 zt 144 437,76 zt
Stan zalegtos$ci w optatach na dzien 31grudnia 25 054,30 zt 16 844,76 zit 13 029,34 zt 19 019,43 zt 19 294,63 zt
Procentowy wskaznik zalegtosci 15,1% 10,9% 8,7% 12,3% 13,4%
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