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Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,FAMPA” w Jeleniej Gorze <92  Regon 003209028

z dziatalnosci w 2016 roku

I. INFORMACJA WSTEPNA.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,FAMPA” w Jeleniej Gérze, z siedzibg przy ul. XX Lecia
3, 58-560 Jelenia Gora, od dnia 19.11.1991 roku jest zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym dla Wroctawia Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, pod numerem 0000120703.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni - zgodnie z PKD 68.32.Z - jest
ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NA ZLECENIE.

Decyzje zwigzane z dziatalno$cia, organy Spétdzielni podejmujg wediug zasad
okreslonych w przyjetym w 2007 roku Statucie Spétdzielni.

Najwyzszym organem Spoéfdzielni jest Walne Zgromadzenie Cztonkow, ktérego
kompetencje zostaty okre$lone w § 35a Statutu.

Nadzér i kontrole nad biezgcg dziatalnoscig Spofdzielni sprawuje Rada Nadzorcza,
dziatajgca w siedmioosobowym skfadzie i wypetniajgca zadania wynikajgce z § 40
Statutu.

Biezaca praca Spoétdzielni kieruje Zarzad, ktéry wykonuje obowigzki wynikajgce ze
Statutu i Regulaminu poprzez podejmowanie kolegialnych decyzji. Przepisy Ustawy z dnia
16 wrzeénia 1982 roku ,Prawo spéidzielcze”, stanowigce, iz Zarzgd Spodtdzielni jest jej
organem wykonawczym, okreslajg takze zakres obowigzkéow Zarzgdu, ktory to zakres
uzupetniajg postanowienia § 48 Statutu oraz Regulaminu Zarzgdu, uchwalonego przez
Rade Nadzorcza.

Na przestrzeni roku 2016, w sktad Zarzadu wchodzity nizej wymienione osoby:
1/ Prezes Zarzadu - Dariusz Gebura
2/ Zastepca Prezesa - Arkadiusz Dacewicz

3/ Cztonek Zarzgdu - Wojciech Kutwin — od dnia 09.11.2015 r do dnia 29.01.2016 roku
(petnit funkcje spotecznie jako petnomocnik Rady Nadzorcze))

3/ Cztonek Zarzadu - Stefan Jakubowski — od dnia 10.03.2016 r.

Podstawowym zadaniem w dziatalno$ci Spoétdzielni w roku 2016 byto zarzadzanie
zasobami mieszkaniowymi, zarzgdzanie majgtkiem Spétdzielni i wspotwiascicieli, jako
zarzgd powierzony.

W ramach tego zadania Spétdzielnia byta zobowigzana zapewni¢ uzytkownikom
lokali:

- w zakresie eksploatacji i remontéw zasobdéw mieszkaniowych utrzymanie nieruchomosci
w nie pogorszonym stanie technicznym i estetycznym, prawidtowe funkcjonowanie
instalacji i urzagdzen w budynkach, sprawng i efektywng obstuge administracyjng.

- w zakresie ogrzewania - utrzymanie w okresie grzewczym normatywnej temperatury
C.0. i C.W.U. zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej za
sezon grzewczy.

Zarzad Spotdzielni na dzien 31 grudnia 2016 roku zarzgdzat:
1/ 59 budynkami mieszkalnymi, w tym:
a/ 783 lokalami mieszkalnymi, o powierzchni uzytkowej 35.792,62 m?, z ktorych
99 mieszkan o powierzchni 4.951,84 m? stanowity wtasno$¢ wyodrebniona.
b/ 4 lokalami uzytkowymi, o tacznej powierzchni uzytkowej 178,52 m?.

o il



c/ 17 garazami o powierzchni uzytkowej 292,40m? do ktérych ich uzytkownicy
dysponujg spoétdzielczym wtasnosciowym prawem do lokalu.
d/ 38 dziatkami gruntu, w tym:
- 14 zabudowanymi budynkami mieszkalnymi,
- 12 zabudowanych garazami,
- 12 niezabudowanymi.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gorze dziatat na podstawie:

- Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku ,Prawo spoétdzielcze” (Dz.U. z 1982 r. nr 30 poz.

210 (z po6zniejszymi zmianami),

- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku ,0 spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2001 r.,

nr 4, poz. 27 (z pézniejszymi zmianami),

- Statutu Spoidzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gérze z 2007 roku
(z p6Zniejszymi zmianami),

- Regulaminu Zarzadu SM ,FAMPA” w Jeleniej Goérze oraz innych Regulamindw,

uchwalonych przez Rade Nadzorczg.

W 2016 roku Zarzad odbyt 47 protokdtowanych posiedzen, podejmujac 313 uchwat
dotyczacych:

- spraw cztonkowsko-mieszkaniowych i najmu lokali — w tym ugéd z dtuznikami.,

- przyjecia do grona cztonkéw Spoétdzielni,

- skre$lenia z rejestru cztonkow.

- przygotowanie projektéw regulaminéw i planéw gospodarczo-finansowych, remontowych
i innych, przedktadanych Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia,

- zmiany wysokosci optat za uzytkowanie lokali, przedktadane Radzie Nadzorczej do
zatwierdzenia,

- zwotanie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw oraz przygotowanie i sktadanie podczas
jego trwania stosownych sprawozdan z dziatalnosci,

- przystapienia do programéw umozliwiajgcych starania o srodki unijne,

- przygotowane oraz przedstawienie informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej
Spotdzielni,

- powotywanie komisji przetargowych i zatwierdzanie wynikow przetargow,

- zawieranie umow, prowadzenie polityki kadrowo-ptacowej Spoétdzielni, wspétdziatanie
z organami administracji, organizacjami spotdzielczymi i gospodarczymi.

W roku 2016, po dokonaniu analizy struktury kosztéw wystepujgcych w Spotdzielni,
wobec  wczes$niejszych  zalecen  lustracji  (dotyczgcych  sytuacji  finansowej
w gospodarce nieruchomo$ciami Spoétdzielni pod katem zapewnienia petnego pokrycia
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci oraz w kierunku likwidacji niedoboru
finansowego w tej gospodarce), wspélnie z Radg Nadzorczg przyjat rozwigzania
prowadzace do reorganizacji stuzb Spoétdzielni, ograniczenia kosztéw i uchwalenie stawek
optat w wysokosci wystarczajgcej do pokrycia planowanych kosztow.

Dziatania przeprowadzone w roku 2016 doprowadzity do tego, ze wynik na
eksploatacji nieruchomosci mieszkaniowych, pomimo obnizenia w roku 2016 stawek opfat
za uzytkowanie lokali w o$miu nieruchomosciach, wyniést na koniec roku +149.121,63 zt.

W celu zdjecia z uzytkownikéw lokali mieszkalnych konieczno$ci wspoéffinansowania
posiadanych przez Spétdzielnie 10 nieruchomosci, wynajmowanych osobom prywatnym
pod zabudowe garazowa, utworzone zostaty dla tych nieruchomos$ci odrgbne konta
ksiegowe. Pozwoli to na indywidualne ewidencjonowanie kosztéw tych nieruchomosci oraz
ustalenie dla najemcow gruntu takich wysokosci optat, ktére pokryja wszystkie koszty
zwigzane z tymi nieruchomo$ciami.

W zwigzku z uchwaleniem przez Gmine Jelenie Goéra Lokalnego Programu
Rewitalizacji, ktéry swoim zakresem objat ulice Barlickiego, Zarzad, z uwagi na zity stan
techniczny tych budynkéw ztozyt aplikacje o $rodki z Unii Europejskie;.

Znaczne zadtuzenie po roku 2014 niektérych budynkéw na funduszu remontowym
spowodowato, ze w skali Spdtdzielni bardzo mato §rodkéw byto do dyspozycji na realizacje
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remontow (88.226,75zt na koniec roku 2014), co spowodowato konieczno$¢ ograniczenia
zakresu robét remontowych tak, aby zebra¢ $rodki na realizacje wiekszych remontow.

Powyzsze wymusito na Zarzadzie i Radzie Nadzorczej podwyzszenie stawki optat
na fundusz remontowy zadtuzonych budynkéw, aby szybciej sptacity swoje dtugi
i odblokowaty $rodki zebrane na remonty przez pozostate budynki.

Il. SPRAWY CZt ONKOWSKO —MIESZKANIOWE.

W roku 2016, po przeprowadzeniu analizy uchwat organéw samorzgdowych
Spotdzielni, podjetych od poczatku jej istnienia Zarzad stwierdzit, ze przez szereg lat
Rejestr cztonkéw prowadzony byt nierzetelnie i niezgodnie z obowigzujacym prawem.

Na podstawie tej analizy, po skresleniu z grona cztonkéw oséb zmartych na przestrzeni
istnienia SM ,FAMPA” (o zgonie ktérych méwig posiadane przez Spétdzielnie dokumenty),
na dzien 31 grudnia 2016 roku Spoétdzielnia liczyta 819 cztonkéw, w tym miedzy innymi:

1/ 340 osdb posiadajgcych spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

2/ 81 os6b posiadajgcych odrebng wiasnosé lokalu mieszkalnego,

3/ 10 osdb bedacych najemcami lokalu mieszkalnego,

4/ 12 osbb posiadajacych spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu.

5/ 21 oséb bedacych najemcami gruntu pod garazami.

Zarzad musi jeszcze wyja$ni¢ los kolejnych okofo 330 oséb, ktére widnieja w Rejestrze
cztonkéw, ale nie posiadajg prawa do zadnego z lokali w budynkach zarzgdzanych przez
SM ,FAMPA”.

W roku sprawozdawczym, do grona czlonkéw Spétdzielni przyjetych zostato
jedenascie osob.

Spoidzielnia realizowata na biezgco wnioski o przeksztaicenie wtasnosciowych
praw do lokali w odrebng wiasno$é, zgodnie z Ustawg z 15 grudnia 2000 roku
,0 spoétdzielniach mieszkaniowych” (teks jednolity Dz.U. z 2003 r. nr 119 poz. 1116
(z po6zniejszymi zmianami). W roku sprawozdawczym zostato zawartych 6 aktow
notarialnych przeniesienia lokali mieszkalnych w odrgbng wtasnosc.

Na dzien 31.12.2016 roku w zasobach Spétdzielni 99 lokali miaty status odrebnych
nieruchomoéci lokalowych, co stanowi 12,64 % zasobdéw mieszkaniowych, bedgcych
w zarzgdzie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gorze.

Na przestrzeni lat 2011-2016 z majgtku Spéidzielni wyodrebniono lokale mieszkalne
o tacznej powierzchni 4.954,11 m2 Whasciciele powyzszych lokali otrzymali rowniez udziat
w gruncie — w fgcznej wysokosci 8.910,97 m? — zmiany obrazuje Tabela nr 1:

Zmiany w majatku Spétdzielni, zwiazane z wyodrebnieniem lokali, obrazuje Tabela 1:

Zmiany w majatku Spétdzielni zwigzane z wyodrebnieniem lokali

pow. lokali

e mieszk. SM wartosc. pOwW. wartos$é gr
lokali pow.lokali wart. Lokali pow.gr. wartos$é grun. ’ Lokali gruntéw SM gr-
rok . . po . SM po
wyodreb wyodrebn. wyodrebn.  Wydziel. Wydziel. . mieszk. po po
. wyodrebnie wyodr.
—nionych wtu wyodrebn. wyodrebn.
szt. m2 zt m2 zt m2 zt m?2 zt
2011 32 1627,20 521 550,50 2 881,76 251 861,19 34 071,19 10241373,32 117 429,24 7989 214,63
2012 19 942,18 363 611,00 1748,90 162 528,87 33157,49 10057 762,32 115680,34 7826 685,76
2013 24 1150,06 346 014,00 2 268,04 207 348,00 32007,07 9711748,32 113412,30 7619337,74
2014 6 285,92 80 790,00 694,29 62 436,83 31867,32 9630958,32 112718,01 7556900,91
2015 12 649,49 193 205,50 940,26 70 215,22 31217,83 9437 752,82 111 777,75 7 486 685,69
2016 6 299,26 106 163,37 377,72 28 938,87 30918,57 9331589,45 111 400,03 7457 746,82
Razem 99 4954,11 1611334,37 8910,97 783 328,98 X X X X



Przedstawione w powyzszej Tabeli dane dotyczace roku 2016 obejmujg dwa
wynajmowane wczesniej lokale, sprzedane na podstawie Uchwaty XVIII WZCz z dnia
26.06.2015r.

lll. KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ.

Wielko$é rocznych przychodéw z tytutu eksploatacji, przychodéw finansowych
oraz operacyjnych na dnien 31.12.2016 roku obrazuje zatacznik — Tabela nr 2:

Wielko$é rocznych kosztow rodzajowych, finansowych i operacyjnych na dzien
31.12.2016 r zawarte sa w zataczniku - Tabeli nr 3

Nadwyzke kosztow nad przychodami z tytulu utrzymania i eksploatacji na
poszczegdblnych nieruchomosciach na dnien 31.12.2016 roku obrazuje zatacznik —
Tabela nr 4

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i rozliczane dla
kazdej nieruchomoséci - zgodnie z Ustawag ,o0 spoéidzielniach mieszkaniowych” oraz
uregulowaniami Statutu Spétdzielni.

Stosownie do zapiséw ustawowych i statutu, roznica miedzy kosztami eksploataciji
i utrzymania danej nieruchomos$ci, a przychodami z optat z tego tytutu, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku
nastepnym.

Przeprowadzona przez Zarzad Spéidzieini analiza stawek optat na pokrycie
kosztow eksploatacji dla poszczegdlnych nieruchomos$ci wykazywata, ze uchwalone w
latach 2013 -2014 stawki nie zapewniajg pokrycia kosztéw planowanych do poniesienia w
2015 roku oraz sptaty ujemnych wynikéw z lat ubiegtych. W zwigzku z powyzszym Zarzad
przedstawit Radzie Nadzorczej projekty uchwat aktualizujgcych wysoko$¢ optat na
pokrycie kosztéw eksploatacji i remontow. Nowe stawki optat obowigzywaty od dnia 01
marca 2016 roku.

Po rozliczeniu roku 2015, ujawnita sie mozliwoS¢ obnizenia wysokosci opfaty
eksploatacyjnej dla o$miu nieruchomo$ci, co nastagpito z dniem 01 czerwca 2016 roku.

IV. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM.

Zarzad Spotdzielni, wypetniajac ustawowy obowigzek utrzymania nieruchomosci
bedacych w jego zarzadzie w stanie nie pogorszonym, prowadzit najpilniejsze prace
remontowe. Roboty te byty zlecane wykonawcom wytonionym w drodze przetargdw.

Zgodnie z postanowieniami Statutu, Spétdzielnia prowadzi wyodrebnione fundusze
remontowe dla poszczegdlinych budynkdw.

Rozliczenie finansowe Funduszu Remontowego za 2016 rok oraz koszt wykonanych
robot remontowych w ramach Planu Remontowedgo obrazuje zatlacznik — Tabela nr 5

V. GOSPODARKA FINANSOWA.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,FAMPA” w Jeleniej Goérze jest zobowigzana do
prowadzenia ksiag rachunkowych i sporzadzania sprawozdania finansowego zgodnie
z przepisami Ustawy ,0 rachunkowosci”’ (Dz.U. z 2009 r. nr 152 poz. 1223 z p6zniejszymi

zmianami) z 29 wrzesnia 1994 r.
Obowigzek sporzadzania sprawozdania finansowego wynika z art. 45 powyzszej

Ustawy. Sprawozdanie sporzadza si¢ na dzien bilansowy.
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Zarzad na mocy art. 49 Ustawy wraz z rocznym sprawozdaniem finansowym
obowigzany jest sporzadzi¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni.
Sprawozdanie finansowe zawiera:
- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2016 rok,
- Bilans za rok obrotowy 2016,
- Rachunek zyskéw i strat za rok 2016,
- Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za rok 2016.

Bilans za okres 01 stycznia — 31 grudnia 2016 roku zamyka sie po stronie aktywow
i pasywow kwotg 16.119.916,11 ztotych.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
mieszkaniowych (bez funduszu remontowego) w minionych latach wyniosta:

-w 2016 r: +149.121,63 zt.
-w 2015r: + 62.904,39 zt
-w 2014 r: - 55.952,27 zt
-w 2013 r: - 69.853,23 zt
-w 2012r: - 60.301,19 z

Zysk netto na pozostatej dziatalno$ci w roku 2016 wyniost 171.748,91 zt, i zgodnie
z § 102 Statutu podlega podziatowi na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw.

Zdarzenia finansowe, ktére mialy miejsce w 2016 roku zostaty zawarte
w Sprawozdaniu finansowym, z ktérym mieli Parnistwo mozliwo$¢ zapoznac sie przez okres
minionych tygodni, a ktére zostanie Panstwu jeszcze przyblizone w dalszej czesci
dzisiejszego Zgromadzenia.

Informacje liczbowe przedstawione w sprawozdaniu za rok 2016 zapewniajg
poréwnywalno$¢ najwazniejszych danych zawartych w sprawozdaniu finansowym za 2015
rok.

Spotdzielnia prowadzi gospodarke finansowg w oparciu o srodki wtasne.
Zobowigzania za dostawy, roboty remontowe i ustugi regulowane sg terminowo.
Spotdzielnia nie posiada kredytéw bankowych i zadtuzen.

VI. SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Zarzad dysponowat Srodkami pienieznymi:

- kasa: 228,87 zt
- lokata jednodniowa: 1.317.583,74 z
- lokaty terminowe: 974.713.36 zt

RAZEM: 2.292.525,97 z}

Dane o strukturze kapitalu podstawoweqgo Spétdzielni ukazuje zatacznik—-Tabela nr 1

VIl. ZATRUDNIENIE, SWIADCZENIA PRACOWNICZE.

Schemat organizacyjny Spétdzielni zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej
w 2016 roku. W okresie sprawozdawczym Zarzad:
- przyjat rezygnacje z pracy dwéch pracownic, z jednym pracownikiem rozwigzat umowe
za porozumieniem stron, z jedng z pracownic rozwigzat umowe za wypowiedzeniem,
a jednej pracownicy wypowiedziat umowe o prace z jej winy.
- zatrudnit specjaliste do spraw technicznych oraz podpisat umowe na $wiadczenie ustug
ksiegowych z jednoosobowa firma ksiegowa.

Z uwagi na duzg rotacje kadr nie okreslamy tu iloSci zatrudnionych pracownikéw,

a tym samym $redniej ptacy. Spétdzielnia nie tworzy Zaktadowego Funduszu Swiadczen
Socjalnych.
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Wynagrodzenia.

Wynagrodzenia cztonkéw Zarzgdu ustalane sg w oparciu o Uchwaty Rady
Nadzorczej, natomiast pracownikow - wedtug Regulaminu Wynagradzania i Uchwatami
Zarzadu. :

VIll. ZALEGLOSCI Z TYTULU UZYTKOWANIA LOKALI | ICH WINDYKACJA.

W 2016 roku zadtuzenie z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych stanowito kwote
318.419,39 zt. Wskaznik zalegtosci czynszowych za 2016 rok stanowit 9,28 % (za rok
2014 wyniost 12,11%, a za 2015 rok wynidst 10,28%).

W Spétdzielni podejmowane sa nastepujgce dziatania zwigzane z windykacja
nalezno$ci:
- comiesieczne informowanie os6b zalegajgcych z ptatno$ciami o stanie zadtuzenia,
- wezwanie do zaptaty ( 3-miesieczna zalegtosc),
- ostateczne wezwanie do zapfaty ( 6-miesieczna zalegto$¢),
- kierowanie sprawy do Sadu,
- wezwanie o zaptate po wyroku,
- skierowanie sprawy do egzekucji komorniczej,
Osobom o niskich dochodach, spetniajgcych wymogi Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych i Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 28 grudnia 2001 r.
w sprawie dodatkéw mieszkaniowych, Urzad Gminy w Jeleniej Goérze przyznaje dodatki
mieszkaniowe.

W roku 2016 z tytutu zalegtosci czynszowych:
- do sadu skierowano 17 spraw na kwote 40.212,97 zt,
- w 12 sprawach uzyskano nakaz zapfaty,
- 11 spraw na kwote 22.230,56 zt skierowano do egzekucji komorniczych,
- zawarto 3 ugody na sptate zadtuzenia,
- wszczeto 4 egzekucje z nieruchomosci, z ktérych 2 wstrzymano w zwigzku z zawartg
ugoda,
- wszczeto 2 sprawy o eksmisje,
- 1 sprawe wycofano z sgdu w zwiazku z catkowitg sptatg zadtuzenia.

IX. WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW.

Na podstawie art. 8° ust.2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spdétdzielniach
mieszkaniowych oraz zgodnie z § 29a Statutu Spétdzielni, w 2016 roku odbyto sie Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gorze.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw, zgodnie z Uchwatg nr 65/2016 Zarzadu z dnia
21.04.2016 r. odbyto sie 26 czerwca 2016 roku.

W Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw wedtug listy obecnosci i Protokotu Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej uczestniczyto 32 cztonkéw na 681 uprawnionych tj. 4,70 %.

Uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu Cztonkowie Spétdzielni gtosowali nad Uchwatami
ujetymi w porzadku obrad w nastepujgcy sposob:

- Uchwata nr 1/2016: uchwalenie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.
za Uchwatg - 30 gtosow
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 2/106: zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu SM "FAMPA".
za Uchwatg - 30 gtosow
przeciw - 0 gtosow



- Uchwata nr 3/2016: zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej SM "FAMPA".
za Uchwatg - 30 gtosow
przeciw przyjeciu - 0 gtosow

- Uchwata nr 4/2016: zatwierdzenie sprawozdanie finansowego, w sktad ktérego wchodzi:

a/ wprowadzenie do Sprawozdania finansowego za rok 2015,
b/ bilans za rok 2015,
c/ rachunek zyskéw i strat za rok 2015,
d/ informacja dodatkowa i objasnienia.
za przyjeciem Uchwaty - 30 gtoséw
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 5/2016: udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzgdu SM "FAMPA"
Czestawowi Wychowankowi za okres 01.01.2015 do 14.05.2015.

za udzieleniem absolutorium - 1 gtos

za nie udzieleniem absolutorium - 29 gtoséw

- Uchwata nr 6/2016: udzielenie absolutorium Z-cy Prezesa Zarzgdu SM "FAMPA" Irenie

Nowak za okres 01.01.2015 do 31.03.2015.
za udzieleniem absolutorium - 0 gtosow
za nie udzieleniem absolutorium - 29 gtosow

- Uchwata nr 7/2016: udzielenie absolutorium Z-cy Prezesa Zarzadu SM "FAMPA"
Witoldowi Urbanowiczowi za okres 01.01.2015 do 31.03.2015.

za udzieleniem absolutorium - 2 gtosy

za nie udzieleniem absolutorium - 28 gtosow

- Uchwata nr 8/2016: udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzadu SM "FAMPA"
Wojciechowi Janikowi za okres 18.03.2015 do 27.08.2015.

za udzieleniem absolutorium - 29 gtoséw

za nie udzieleniem absolutorium - 1 gtos

- Uchwata nr 9/2016: udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzadu SM "FAMPA"
Andrzejowi Szramikowi za okres 18.03.2015 do 29.09.2015.

za udzieleniem absolutorium - 29 gtoséw

za nie udzieleniem absolutorium - 1 gtos

- Uchwata nr 10/2016: udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu SM "FAMPA"
Dariuszowi Geburze za okres 05.08.2015 do 31.12.2015.

za udzieleniem absolutorium - 29 gtoséw

za nie udzieleniem absolutorium - 0 gtoséw

- Uchwata nr 11/2016: udzielenie absolutorium Z-cy Prezesa Zarzadu SM "FAMPA"
Arkadiuszowi Dacewiczowi za okres 11.09.2015 do 31.12.2015.

za udzieleniem absolutorium - 30 gtoséw

za nie udzieleniem absolutorium - 0 gloséw

- Uchwata nr 12/2016: udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzgdu SM "FAMPA"
Wojciechowi Kutwinowi za okres 09.11.2015 do 31.12.2015.

za udzieleniem absolutorium - 29 gtoséw

za nie udzieleniem absolutorium - 1 gtos

- Uchwata nr 13/2016: zrzeczenie sie przez SM "FAMPA" na rzecz Gminy Jelenia Géra
prawa wieczystego uzytkowania gruntéw (pasa drogi oraz terenu pomnika ofiar faszyzmu)

przy ulicy Wojewddzkiej 5 w Jeleniej Goérze.
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za przyjeciem Uchwaty - 30 gtosow
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr XVI11/2015 : w sprawie sprzedazy wynajmowanych lokali mieszkalnych.
za przyjeciem uchwaty - 29 gtosow
przeciw - 1 gtos

- Uchwata nr XVI : dotyczgca sprzedazy lokali mieszkalnych potozonych przy ul.
Wojewddzkiej 5 , budynkinr 1, 2, 3,4, 5

za przyjeciem uchwaty - 28 gtosow

przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 14/2016: w sprawie zbycia na rzecz osoby posiadajacej spoidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu przy ulicy Barlickiego 11/6 w Jeleniej
Gorze dodatkowe] powierzchni korytarza i klatki schodowej, przypisanej
do lokalu nr 6 Uchwatg nr 68/07 Zarzadu SM ,FAMPA" w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci.
za przyjeciem uchwaty - 29 gtosow
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 15/2016: zmiana tresci zapisu § 30a ust. 1 Statutu SM "FAMPA".
za przyjeciem uchwaty - 27 gtosow
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 16/2016: wprowadzenie ust.5. do § 37a Statutu SM "FAMPA".
za przyjeciem uchwaty - 27 gtosow
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 17/2016: zmiana tresci zapisu § 46 ust. 1 Statutu SM "FAMPA".
za przyjeciem uchwaty - 27 gtosow
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 18/2016: wprowadzenie punktu 5/ do ust.4. w § 104 Statutu SM "FAMPA".
za przyjeciem uchwaty - 27 gtosow
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 19/2016: zmiana tresci zapisu § 12 ust. 1 Statutu SM "FAMPA".
za przyjeciem uchwaty - 27 gtosow
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 20/2016: zmiana tresci zapisu § 107 ust. 1 Statutu SM "FAMPA".
za przyjeciem uchwaty - 25 gtosow
przeciw - 2 gtoséw

- Uchwata nr 21/2016: zmiana tresci zapisu § 30a ust. 4. pkt. 1/ Statutu SM "FAMPA".
za przyjeciem uchwaty - 26 gtosow
przeciw - 1dlos

- Uchwata nr 22/2016: wprowadzenie punktu 6/ do ust.4. w § 104 Statutu SM "FAMPA".
za przyjeciem uchwaty - 27 glosow
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 23/2016: przyjecie tekstu jednolitego Statutu SM "FAMPA".

za przyjeciem uchwaty - 27 gloséw
przeciw - 0 gtosow
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- Uchwata nr 24/2016: podziat nadwyzki bilansowej za 2015 rok.
Wygospodarowang nadwyzke bilansowg za 2015 rok w kwocie 160.293,76 zt
dzieli sie w nastepujgcy sposob:
1) kwote 21.217,74 zt przeznacza sie na dofinansowanie Funduszu zasobowego,
2) kwote 136.026,02 zt przeznacza sie na Fundusz remontowy Spoétdzielni
3) kwote 2.550,00 zt przeznacza sie na pokrycie kosztéw dziatalnosci spoteczno -
wychowawczej roku 2016.
1) kwote 500,00 zt przeznacza sie na nagrody w konkursie na najtadniejszy balkon
za przyjeciem uchwaty - 27 gtoséw
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata 25/2016: oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan do kwoty 1.550 tysiecy
ztotych

za przyjeciem uchwaty - 27 gtosow

przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 26/2016: wybor Dariusza Gebury na przedstawiciela SM "FAMPA" na Zjazd
przedkongresowy VI Kongresu Spétdzielczosci.

za przyjeciem uchwaty - 30 gtosow

przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 27/2016: przyjecie wolnych wnioskéw, zgtoszonych podczas obrad WZCz
SM "FAMPA".

za przyjeciem uchwaty - 25 gtoséw

przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr 28/2016: wprowadzenie ust.3. | 4. w § 69b Statutu SM "FAMPA",
za przyjeciem uchwaty - 27 gloséw
przeciw - 0 gtoséw

- Uchwata nr 29/2016: w sprawie wydzielenia i bezprzetargowego zbycia prawa do czesci
dziatki nr 2/12 przy ulicy Bohateréw Wrzesnia w Jeleniej Gérze,
zabudowanej obiektem handlowym, na rzecz dotychczasowego
dzierzawcy.

za przyjeciem uchwaty - 2 gtosy
przeciw - 26 gtosow

- Uchwata nr 30/2016: w sprawie wydzielenia i bezprzetargowego zbycia prawa do
niezabudowanej czesci obecnej dziatki nr 12/2 przy ulicy
Wojewddzkiej 5 w Jeleniej Gorze, na rzecz wiascicieli sgsiedniej
dziatki nr 12/1, zabudowanej budynkaminr6i 7.
za przyjeciem uchwaty - 4 gtosy
przeciw - 24 gtosy

X. WOLNE WNIOSKI

Zgtoszone podczas WZCz w roku 2016:

1.Pan Maciej Abram ul. Bohateréw Wrze$nia 2 wnioskuje o odtworzenie funduszu
remontowego dla wszystkich lokali uzytkowych, bedacych w zasobach SM ,FAMPA" od
czasu, kiedy utworzono osobne fundusze remontowe na budynki — Zarzad przygotowat

stosowny projekt uchwaty WZCz w 2017 roku, ktére jest wtadne uchwalic taki podziat
zysku za rok 2015, ktéry uwzgledni przeznaczenie stosownych kwot na zasilenie funduszy
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remontowych budynkéw przy ulicy Bohateréow Wrzes$nia 2 oraz Dwudziestolecia 3.
O realizacji wniosku zadecydujg cztonkowie SM ,FAMPA” podczas WZCz w 2017 roku.

2. Pan Tadeusz Zembrowski ul. XX Lecia 6 wnosi o ustalenie na przyszto§¢ terminu
Walnego Zgromadzenia nie kolidujgcego z zakonczeniem roku szkolnego - zrealizowano.

3. Pani Jadwiga Pietron-Zareba ul. Wojewddzka wnioskuje o nie wykonywanie matych
remontdw w zamian za wykonanie ogrodzenia $mietnika — wytyczenie migjsca
i ogrodzenie $mietnika zostanie zrealizowane po zakonczeniu podziatu i sprzedazy
poszczegdlnych nieruchomosci.

4. Lidia Szlachtowicz ul. Wojewddzka wnosi o sprawdzenie czy dzierzawca terenu ztozyt
deklaracje na wywdz $mieci oraz w jaki sposéb pobiera energi¢ elektryczng na potrzeby
dziatalno$ci gospodarczej — na podstawie wizji lokalnej oraz wyjasnien ztozonych przez
Dzierzawce terenu ewentualne, powstate w toku jego dziatalnos$ci gospodarczej odpady
utylizuje we wtasnym zakresie, natomiast zaréwno garaz, jak i hala sg zasilane w energie
elektryczng poprzez licznik lokalu mieszkalnego.

5. Pan Tadeusz Zembrowski ul. XX Lecia 6 wnioskuje o przydzielenie jednorazowej
nagrody do kwoty 300 zt dla cztonkéw Rady Nadzorczej za osiggniete wyniki w pracy na
rzecz spoétdzielcow i Spoétdzielni — Statut SM ,FAMPA” nie przewiduje dodatkowych
gratyfikacji dla cztonkéw Rady Nadzorcze.

6. Pani Zofia Pryszczewska wniosta o wprowadzenie obowigzku informowania zebranych
kto i za kogo bedzie gtosowat podczas WZCz — wniosek zostat uznany za bezzasadny.

XI. REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYJNYCH.

1. Dokona¢ szczegdtowej analizy regulaminéw o odlegtych datach uchwalenia
(poprzedzajgcych ostatnie zmiany statutu oraz istotne zmiany w obowigzujgcych
spotdzielnie mieszkaniowe przepisach prawa) pod kagtem petnego dostosowania ich
postanowiern do aktualnego stanu prawnego — regulaminy zmieniono w niezbednym
zakresie.

2. Dokonaé analizy aktualnej (uwzgledniajgcej wyniki | poétrocza 2014 roku) sytuacii
finansowej w gospodarce nieruchomosciami Spétdzielni pod katem zapewnienia petnego
pokrycia kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz w kierunku likwidacji
niedoboru finansowego w tej gospodarce — uchwalono nowe stawki optat na pokrycie
kosztéw eksploatacji.

3. Zintensyfikowaé przewidziane prawem dziatania w celu zwigkszenia skutecznosci
windykacji optat za uzywanie lokali — podjeto dziatania, ktére na koniec 2016 roku
doprowadzity do zmniejszenia zadtuzenia o kwote 118.247 zt w stosunku do zadtuzenia na
koniec roku 2014.

4. Podjg¢ stosowne dziatania w celu zapewnienia kompletnosci posiadanej przez
Spoétdzielnie dokumentacji technicznej — zleciliSmy sporzgdzenie | uzyskaliSmy
inwentaryzacje budowlane pieciu budynkéw (56 lokali mieszkalnych zajmowanych przez
najemcéw) przy ulicy Wojewédzkiej 5 w Jeleniej Gorze.

XIil. PODSUMOWANIE.

W roku sprawozdawczym 2016, Zarzad realizowat dziatania najpilniejsze — przede
wszystkim na budynkach posiadajgcych wtasne $rodki na funduszu remontowym.

Z uwagi na koniecznoé¢ spiaty zadtuzen przez budynki posiadajgce ujemne saldo
funduszu remontowego oraz potrzebe kumulacji $rodkéw finansowych na funduszu
remontowym, niezbednych do realizacji wigkszych remontéw, wykonano tylko niezbedne
remonty z zawartych w Planie Remontéw na rok 2016.

Plan remontéw w miare potrzeb aktualizowano.

— /()



Realizowano wnioski oséb posiadajgcych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, o przeniesienie na nich wiasnosci tych lokali.

Spoétdzielnia, realizujac uchwate Walnego Zgromadzenia Cztonkow, dotyczaca
sprzedazy 20 mieszkan wynajmowanych, w roku 2016 sprzedata odrgbng wiasnos¢ 2
z tych lokali (przy ul. XX-lecia 3 oraz XX-lecia 5) zajmujacym je cztonkom.

W roku 2017 Spoéidzielnia planuje:
1/ Przeprowadzi¢ niezbedne remonty — w miare posiadanych srodkow, ktérych na dzien
31.12.2016 roku na funduszu remontowym zasobéw byto 936.103,05 zZiote.
2/ Kontynuowa¢ starania o $rodki unijne, w ramach Planu Gospodarki Niskoemisyjnej oraz
Lokalnego Programu Rewitalizacji.
3/ Prowadzi¢ dziatania majace na celu dalsze zmniejszenie zadtuzen w opfatach za
uzywanie lokali.
4/ Wyznaczyé stawki opfat dla uzytkownikow poszczegoblnych nieruchomosci na
poziomach odpowiednich do ponoszonych kosztéw tak, aby nie generowaty strat.
5/ Zwiekszy¢ efektywnosé gospodarki finansami.
6/ Zakonczyé prowadzong od miesigca wrzesnia 2016 roku analize rejestru cztonkéw
Spotdzielni i dostosowanie tego rejestru do stanu zgodnego z rzeczywisto$cig i prawem.
7/ Poprawié jako$¢ i sprawnos$¢ obstugi mieszkancow

Sytuacja finansowa Spotdzielni Mieszkaniowej ,FAMP. " w Jeleniej Gérze jest
stabilna i nie wystepujg zagrozenia dla realizacji zadan statutowych Spétdzielni.

Dzieki aktualizacji optat na eksploatacje i remonty sg zabezpieczone Srodki
finansowe na dziatalnosé biezaca, na realizacje planowanych dziatarh majacych na celu
zaspokojenie potrzeb uzytkownikoéw lokali i zwiekszenie komfortu zamieszkiwania oraz
utrzymanie zasobdw Spoétdzielni w nie pogorszonym stanie technicznym.

ZASTEPCA PREZBPA ZARZ/ L
Spétdzielni{Mieszkanjowe] ,FAMPA”
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Koszty rodzajowe, finansowe, operacyjne na dzien 31 grudnia

Tabela nr 3

| ,FAMPA”

Konto Opis konta 2016r. 2015r. 2014r.
400 |JAMORTYZACJA 2 403,42 - 3 864,00
0 et samianne. matoniay blarows | 1413526 23 546,51 20379,68
402 |Zuzycie energii 788 840,62 742 492,72 739 905,79
402001 |KOSZTY ZAKUPU CIEPtA C.O. 596 528,46 537 447,52 535 687,30
402010 |KOSZTY ZAKUPU CIEPLA- L.UZYTKOWE 3558,84 7 117,68 6 524,54
402002 |[KOSZTY ZAKUPU CIEPLA C.W 62 657,42 63 259,08 59 271,86
402003 |[ZUZYCIE ENERGII ELEKTRYCZNEJ 85972,11 102 040,48 105 878,40
402004 |[ZUZYCIE ZIMNEJ WODY 39794,12 30 259,14 29 590,17
402005 [ZUZYCIE GAZU 329,67 2 368,82 2 953,52
403 |Ustugi obce 651 874,93 609 286,68 624 682,82
404 |Wynagrodzenia. w tym 271 509,65 266 103,56 285 121,93
404001 |WYNAGRODZENIA OSOBOWY FUNDUSZ PtAC 255 007,15 237 362,06 259 194,93
404005 |[NAGRODY JUBILEUSZ. ODPRAW. EMERYT.BEZ ZUS - 12 041,50 2 280,00
404002 |UMOWY ZLECENIA. O DZIELO 592,50 - -
404003 |UMOWA ZLECENIE O DZIEtO - BEZ SKEADKI ZUS - - 7 779,00
404004 [WYNAGRODZENIE RADY NADZORCZE) 15910,00 16 700,00 15 868,00
405 |Skfadki na ubezpieczenia spoteczne 52 728,21 47 194,70 47 918,42
406 |Swiadczenia na rzecz pracownikéw 1 881,35 6 337,68 8 431,61
407 |podatki 141 148,98 128 062,64 134 486,60
407002 |PODATEK OD NIERUCHOMOSCI 122 129,04 117 309,16 117 358,00
407003 |OPLATA ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW 18 943,94 9 686,48 9 686,48
407004 |OPLATY SADOWE | SKARBOWE 26,00 1 067,00 7 344,84
407005 |[OPLATY URZAD MIASTA 50,00 - 97,28
408 |ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY 855 878,80 773 631,49 763 427,65
409 |pozostate koszty 52 220,95 35 251,56 34 375,60
409001 |DELEGACJE PRACOWNIKOW 182,20 - 121,32
409002 [RYCZALTY SAMOCHODOWE 2 780,88 2 450,28 2621,28
409003 [SKEADKI CZIONKOWSKIE ZRSM 2 046,00 1792,00 1 853,00
409008 [SKLADKI NA KRS 480,00 480,00 480,00
409006 |UBEZPIECZENIA MAJATKU 16 068,00 12 432,00 12 777,00
409004 |DELEGACIJE. SZKOLENIA RADY NADZORCZEJ - - -
409009 |KOSZTY WPROWADZENIA USTAWY 14 673,90 - 2 244,00
407005 |OPLATY URZAD MIASTA 6 387,66 97,28 184,50
409007 |LUSTRACJA . BADANIE BILANSU 5 000,00 18 000,00 13 140,24
409010 |Wynajm sali na WZCz .inne koszty 470,40 - 184,50
409011 ([Zakup wyposazenia 887,41
409012 |Dziatalno$¢ spoteczna 3 244,50
409104 |DELEGACJE RN NKUP - - 769,76
Razem koszty 2 832 622,17 2 631 907,54 2662 594,10
751|Koszty finansowe 146,47 25,51 -
761|Koszty operacyjne 0,1 17 521,52 52 557,80
ASTEPCH SA ZARZADY




Tabela nr 4

Nadwyzka przychodéw nad kosztami z tytutu GZM na poszczegdlnych nieruchomos$ciach

adres 2016r. 2015r. 2014r.
1 XX-lecia6i8 2 946,53 678,52 -13 948,26
2 XX-lecia4,5i7 14 908,75 823,00, -10717,00
3 Hirszfelda 9 551,70 177,36 -2 492,95
4 Bohateréw Wrzes$nia 10, 12, 14 i 16 3 926,32 149,17 -2 516,22
5 Bohateréw Wrzes$nia l,3,5i7 3533,34 59,95 -2 471,20
6 Barlickiego 6,7, 8,9,10i 11 5 340,90 454294 2 214,54
7 Barlickiego 1,2, 3,415 7 750,89 6 876,81 -26 670,68
8 Bohateréw Wrzeénia 2, 4, 6, 8,9, 11, 13i 15 2 962,34 3 107,72 -7 537,09
9 | Bohateré6w Wrze$nia 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 i 25 20 886,22 -128,23 -16 534,53
10 XX-lecia 1, 2, 3, Wolnosci 303, 305, 307 i 309 91 240,29 51447,54) 37 620,10
11 Jagiellonska 46 751,87 31,88 246,96
12 Dworcowa 20a, 20b, 20c i 20d 4 672,86 1343,95 -14127,77
13 Wojewédzka 5/1,2,3,4i5 -10 350,38 -6 206,22 981,83
RAZEM (1-13) 149 121,63| 6‘2‘904,39 -55 952,27
14 Dz. 11/4 - garaze Barlickiego 5 -371,70
15 Dz. 35/18 - garaze Wolnosci 309 -6 242,54
16 Dz. 43/12 - garaze XX-lecia 6 -21 038,55
17 Dz. 7 - garaze Bohateréw Wrzesnia 8 -2 222,80
18 Dz. 8 - garaze Bohateréw Wrzes$nia 7 -9 720,52
19 Dz. 11/3 - garaze Barlickiego dziafki -5191,14
20 Dz. 17/2 - garaze Jagiellonska-Dworcowa -8 920,62
21 Dz. 43/20 i 44/9 - garaze XX-lecia 10 -37 223,21
22 Dz. 2/7 - garaze Bohateréw Wrzesnia 22-25 -12 611,61
23 Dz. 2/4 - garaze Bohateréw Wrzes$nia 18-19 -8 485,37
e e | RAZEM:-112.098,06
OGOLEM SM"FAMPA" 37 093,57

PRRZESA ZARZADU

,FAMPA
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