SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
53 _F;fl, MPA” Zatgcznik do ustawy z dnia 29 wrzednia 1994 r.

\‘iéfg;.’ “"( XTX'I'GC-@ 3 (Dz. U. 2013 r. poz. 330z p6zn.zm. )
Regon 003299028

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SM ,,FAMPA”
W JELENIEJ GORZE ZA 2015 ROK.

1. Nazwa podmiotu Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,FAMPA”
Siedziba: Jelenia Gora, ul. XX lecia 3.
Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na terenie miasta Jelenia Gora.
Spéldzielnia nie posiada wewnetrznych jednostek organizacyjnych sporzadzajacych
samodzielnie sprawozdanie finansowe.
Podstawowym przedmiotem dziafalnosci jest: zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie
(PKD 6832 Z).
Organ rejestrowy: Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, Nr KRS 0000120703
Numer statystyczny REGON 003299028
NIP 6110203492

2. Czas trwania dziatalnosci Spétdzielni jest nieograniczony.

Sprawozdaniem finansowym objety jest rok kalendarzowy 2015.

4. Spéldzielnia jest jednostka samobilansujacg si¢ w sktad ktérej nie wchodza jednostki sporzadzajace
samodzielnie sprawozdanie finansowe.

5. Roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez co
najmniej 12 kolejnych miesigcy i nie istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci.

6. Nie dotyczy

7. Aktywa i pasywa wykazywane w sprawozdaniu sa wycenione wedfug zasad okreslonych w ustawie
o rachunkowosci, z tym ze:

1) $érodki trwate, wartodci niematerialne i prawne wycenione s3 wedtug cen nabycia brutto, pomniejszone
o umorzenie i amortyzacje zmniejszajace ich wartosc,

2) $rodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie lub umarza stosujgc metode liniowa
wedlug stawek amortyzacyjnych przewidzianych w ustawie o podatku dochodowym od 0séb
prawnych,

3) érodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci brutto powyzej 3500 zt objete sg
ewidencja bilansowa, _

4) érodki trwale o niskiej jednostkowej wartosci o okresie uzytkowania powyzej roku o cenie
jednostkowej brutto od 150,00 zt do 3 500,00 zt odpisuje si¢ w cigzar kosztow w dacie zakupu,

5) zasoby mieszkaniowe (budynki, budowle, grunty w wieczystym uzytkowaniu) nie podlegaja
amortyzacji podlegaja umorzeniu w cigzar funduszy wiasnych,

6) érodki trwate w budowie wycenia si¢ po koszcie wytworzenia,

7) dlugoterminowe aktywa finansowe oraz inwestycje w nieruchomosci wycenia si¢ w cenach nabycia,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci,

8) $rodki pienigzne wykaZUJe sie w wartosci nominalnej,

9) fundusze wiasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej, pommejszone
o umorzenie zasobow mieszkaniowych, wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami statutu
Spotdzielni,

10) zobowiazania wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty,

11) fundusze wycenia si¢ w wartosci nominalnej,

12) Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat wedtlug wariantu poréwnawczego. Sprawozdanie
finansowe obejmuje: Wprowadzenie , Bilans, Rachunek Zyskow i Strat oraz Dodatkowe Informacje i
Objasnienia do Sprawozdania Finansowego.
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SPOLDZIE NleVu KANIOV

e O R ACHUNEK ZYSKOW | STRAT za rok 2015 r.

58-560 Je!enia Gora
tel. 75-64-2

,(\XX-L&W%ARIANT POROWNAWCZY

Suma w zlotych za okres

NIP 511-bamsd0s o A030GG0 98 Tres¢ 31.12.2015 31.12.2014
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 2 866 562,75 2752116,93
- od jednostek powigzanych
|. Przychody netto za sprzedazy produktow 2 801 869,84 2766 017,89
. Zmiany stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia ) -1 586,96 -13 900,96
[ll. Koszt wytwarzania produktéw na wiasne potrzeby jednostki 57 764,13
IV. Przychody netto za sprzedazy towaréw i materiatow
V. Nadwyzka roku ubiegtego na gzm - zwieksza przychody roku obrotowego 99 246,22 -69 853,23
VI. Nadwyzka roku biezagcego na gzm - zmniejsza przychody roku obrotowego (-) -90 730,48 -55 952,27
B. Koszty dziatalnosci 2776 822,76 2662 594,10
|. Amortyzacja 3 864,00
[l. Zuzycie materiatéw i energii 766 039,23 760 285,47
IIl. Ustugi obce 609 286,68 624 682,82
IV. Podatki i optaty, w tym: 128 159,92 134 486,60
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 266 103,56 285 121,93
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 53 532,38 56 350,03
VII. Pozostate koszty rodzajowe 826 328,59 797 803,25
VIII. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
IX. Niedobor roku ubiegtego na gzm- zwieksza koszty roku obrotowego 155 198,49
X. Niedobér roku biezgcego na gzm- zmniejsza koszty roku obrotowego (-) 27 826,09
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 89 739,99 89 522,83
D. Pozostate przychody operacyjne 47 148,45 20 018,15
. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
[l. Dotacje
lll. Inne przychody operacyjne 47 148,45 20 018,15
E. Pozostate koszty operacyjne 18 923,33 52 557,80
|. Straty ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
l. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 38 771,44
ll. Inne koszty operacyjne 18 923,33 13 786,36
F. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C + D - E) 117 965,11 56 983,18
G. Przychody finansowe 55 630,16 42 715,65
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
[l. Odsetki, w tym: 55 630,16 42 715,65
- od jednostek powigzanych
lll. Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne
H. Koszty finansowe 25,51
I. Odsetki, w tym: 25,51
- od jednostek powigzanych
[l Strata ze zbycia inwestycji
Il Aktualizacja warto$ci inwestycji
V. Inne
I. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F + G - H) 173 569,76 99 698,83
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I - J.II)
. Zyski nadzwyczajne
Il. Straty nadzwyczajne
K. Zysk (strata) brutto (Tx J) 173 569,76 99 698,83
L. Podatek dochodowy 13 276,00 13 514,00
M. Pozostate obowigzkowe zmniejszenie zysku (zwiekszenie straty)
N. Zysk (strata) netto (K - L - M) 160 293,76 86 184,83
Jelenia Géra ; dnia 31.03.2016
ZARZAD:
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I. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU.

DATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOW EGO SM ,,FAMPA” W JELENIEJ GORZE ZA 2015 ROK

Szczegotowy zakres zmian wartoSci grup rodzajowych Srodkéw trwalych, wartosci

niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych

aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji

warto$ci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku

amortyzowanego-podobne przedstawienie stanéw i tytulow zmian dotychczasowej

amortyzacji lub umorzenia.

Tabela ruchu warto$ci niematerialnych i prawnych oraz srodkéw trwalych.

Nazwa grupy

Warto$¢ nabycia / koszt wytworzenia

stan na BO

aktualizacja

przychody

rozchody

stan na BZ

1

2

3

4

5

6

Wartosci
niematerialne i

prawne

28 085,88

28 085,88

Grunty ( w tym
prawo
wieczystego
uzytkowania
gruntu)

7556 900,91

- 70 215,22

7486 685,69

Budynki i garaze

9684 149,98

- 193 205,50

9490 944,48

Urzadzenia

techniczne

18 949,56

= 3 680,00 -

22 629,56

Srodki transportu

Inne $rodki trwale

RAZEM

17 288 086,33

: 3 680,00

263 420,72

17 028 345,61

Zmiany w umorzeniu warto$ci niematerialnych i prawnych oraz §rodkéw trwalych.

Umorzenie / amortyzacja Wartos¢ netto
stan na BO aktuali | amortyzacja za inne stan na BZ stan na BO stan na BZ
zacja rok zwigkszeni zmniejszenia
a

7 8 9 10 11 12 13 14

28 085,88 28 085,88 0,00 0,00
406 847,80 31361,69 438 209,49 7 150 053,11 7 048 476,20
3175 903,58 145 648,77 69 796,00 | 3251756,35 6508 246,40 6239 188,13
18 949,56 18 949,56 0,00 3 680,00
3629 786,82 177 010,46 69 796,00 | 3737001,28 | 13 658 299,51 | 13 291 344,33




Inwestycje dlugoterminowe.
Inwestycje dlugoterminowe - inne dlugoterminowe aktywa finansowe na 31.12.2015 r. obejmuja

lokaty powyzej 12 miesiecy na kwote 116 705,45 zt.

2. Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Wyszczegodlnienie Stan na poczatek Zmiany w ciagu roku Stan na koniec roku
roku obrotowego | zwigkszenia | zmniejszenia obrotowego

Wartosé 2090 778,82 - - 2 090 778,82

Umorzenie 406 847,80 31361,69 - 438 209,49

Powierz. w m kw 52 559 52 559

3. Warto$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym umow leasingu.
Nie wystepuje.

4. Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wlasnosci budynkoéw i budowli.

Nie wystepuja.

5. Dane o strukturze wlasno$ci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.
Nie wystepuje.

6. Stan na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitaléw (funduszy) zapasowych i rezerwowych o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY

a/ Fundusz udzialowy.

BO 84 035,43
Zwickszenia 3 318,00
Zmniejszenia 2 438,09
BZ 84 915,34
b/ Fundusz wktadéw mieszkaniowych.

BO 171 759,40
Zwigkszenia 101 678,09
Zmniejszenia 3 940,98
BZ 269 496,51



¢/ Fundusz wkladéw budowlanych.

BO 6 087 327,34
Zwigkszenia 69 796,00
Zmniejszenia 329 391,43
BZ 3 827 731,91

KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY

a/ Fundusz zasobéw mieszkaniowych.

BO 7 536 501,00
Zwigkszenia 131258
Zmniejszenia 107 098,77
BZ 7 430 714,73
b/ Fundusz zasobowy.

BO 190 487,07
BZ 190 487,07

Propozycje, co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zysk zostanie przeznaczony na potrzeby gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koncowym.

Nie wystepuja.

Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek

roku obrotowego, zwiekszenia, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku

obrotowego.
Tresc Stan na poczatek Zmiany w ciggu roku Stan na koniec roku
roku obrotowego | zwiekszenia | wykorzystanie obrotowego
Naleznosci z tytutu 151 316,39 13 287,38 138 029,01
opftat
eksploatacyjnych
Razem 151 316,39 13 287,38 138 029,01
10. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym na dzien

bilansowy, przewidywanym umow3 okresie splaty:

a) do 1 roku,
b) od 1 roku do 3 lat,
¢) powyzej 3 lat do S lat,




d) powyzej S lat.
Nie wystepuje.

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych kosztow.

Tytuty Stan na
Poczatek Koniec
roku roku

obrotowego | obrotowego
1. Ogoélem czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 164 566,33 35 606,97
Rozliczenie kosztow(przychoddw)GZM 155198,49 | 27 826,09
Prenumerata na nastepny rok 2 635,84 -
Ubezpieczenia majatkowe 6 732,00 7 780,88
2. Ogolem bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 185 431,05 | 90 730,48
Roéznica miedzy przychodami i kosztami eksploatacji i utrzymania GZM 99 246,22 | 90730,48
Wynik na pozostatej dzialalnosci 86 184,83

12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku spéldzielni ze wskazaniem jego

rodzaju.

Nie wystepuja.

13. Zobowigzania warunkowe, w tym roéwniez udzielone przez spoéldzielni¢ gwarancje

i poreczenia, takze wekslowe.

Nie wystepuja.

II. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT.

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalno$ci) i terytorialna (kraj, export) przychodow netto

ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow.

Wyszczegdlnienie Sprzedaz
Poprzedni rok % Biezacy rok %
obrotowy obrotowy
-Eksploatacja zasob.mieszk. 2056 043,50 | 74,3 | 1766 457,42 63,0
-Dostawa c.0. 1 c.w. 596 550,96 | 21,6 601 972,72 215
-Eksploatacja lok.uzytkowe 113 423,43 4,1 175 934,70 6,3
- Ustugi komunalne 257 505,00 9,2
RAZEM 2766017,89 | 100,0 | 2 801 869,84 | 100,0

2. Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych Srodki trwale.

Nie wystepuje.

3. Wysokosé odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow.

Nie wystepuje.



4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym.
Nie wystepuje.

5. Rozliczenie glownych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od 0s6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Tytutly
Kwota w zt

1.Nadwyzka-niedobdér na GZM 62 904,39
2. Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodow 206,00
3.Przychody nie wliczane do podstawy opodatkowania 103 264,11
(najem lok.miesz.,garazy, przych.operacyjne i finansowe)

4. Dochéd podatkowy 69 874,75
5. Dochody wolne od podatku (art.17 ust.1 pkt.4f) 166 374,50
6. Podstawa opodatkowania po odliczeniu dochodéw 69 874,75
wolnych

6. W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnych, dane o kosztach wytwarzania produktéw na wlasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych.

Nie dotyczy.

7. Koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie, Srodkéw trwalych na wlasne potrzeby.
Nie wystepuje.

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe
aktywa trwale; odrebnie nalezy wykazaé poniesione i planowane naklady na ochrong
srodowiska.

W roku obrotowym poniesiono naklady na niefinansowe aktywa trwale w wysokosci
3 680,00 zt. Nie planuje si¢ ponoszenia naktadéw na ochrong $rodowiska.

9. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podzialem na losowe i pozostale.

Nie wystepuja.
10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.
Nie wystepuje.
III. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH.

Spoétdzielnia nie ma obowiazku sporzadzania Rachunku Przeptywow Pienigznych.
IV. INFORMACJE O SPRAWACH OSOBOWYCH.

Informacje o:

1. Przecigtnym zatrudnieniu w roku obrotowym, z podzialem na grupy zawodowe

( w osobach)



Wyszcezegolnienie Przecietne zatrudnienie w roku
1.Pracownicy na stanowiskach 8
nierobotniczych
- Zarzad 2
-G.ZM. 6
2.Pracownicy na stanowiskach robotniczych 1
-konserwatorzy 1
OGOLEM 9

2. Wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spoélek
handlowych.

Nie dotyczy spotdzielni mieszkaniowe;.

3. Pozyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym
w sklad organow zarzgdzajacych i nadzorujacych spoélek handlowych, ze wskazaniem
warunkow oprocentowania i terminéw splaty.

Nie wystepuje.

4, Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odre¢bnie
za:

a/ obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b/ inne ustugi poswiadczajace,

¢/ uslugi doradztwa podatkowego,

d/ pozostale ushugi;

Wynagrodzenie za przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2015r.

wynosi 4 065,04 zt netto.

V. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO I LAT
UBIEGLYCH UJETE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM.

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego.
Nie wystapily znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych.

2. Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.
Nie wystapily.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w

tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli



wywieraja one istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansowg i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

I.Bilans

1.Wprowadzono dodatkowo do poz. B IV Aktywow i Pasywéw dodatkowe wiersze:

Aktywa IV 1.Nadwyzka kosztow nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014
Nadwyzka kosztéw nad przychodami
dotyczaca G.Z.M. 27 826,09 155 198,49
Pozostale 7 780,88 9 367,84

Pasywa IV 2a. Nadwyzka przychodéw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014

Nadwyzka przychodéw nad kosztami

dotyczaca G.Z.M. 90 730,48 99 246,22

2.Przeniesiono saldo konta ,,809” zatytulowanego ,Fundusz wkladéw zaliczkowych”,

obejmujace wniesione $rodki za adaptacj¢ strychéw na kwote 101 678,09 zt na Fundusz

podstawowy A I w poz.2 ,,Fundusz wkladéw mieszkaniowych”.

Whpisano Kapitaty(Fundusze) wlasne.

Pasywa: Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014

[.1.Fundusz udziatowy 84 915,34 84 035,43
2.Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 269 496,51 171 759,40
3.Fundusz wktadow budowlanych 582773191 6 087 327,34
Razem Kapital(Fundusz podstawowy) 6 182 143,76 6343 122,17

IV Kapital(Fundusz)zapasowy 7 621 201,80 7726 988,07
1.Fundusz zasobow mieszkaniowych 7430 714,73 7 536 501,00
2.Fundusz zasobowy 190 487,07 190 487,07

I1. Rachunek zyskow i strat.
1. Wprowadzono w poz. A zmiang wpisujac:
A V. Nadwyzka przychodéw nad kosztami G.Z.M.
za ubiegly rok zwigkszajgca przychody roku obrotowego +99 246,22
A VI. Nadwyzka przychodéw nad kosztami G.Z.M.
za rok biezacy zmniejszajaca przychody roku obrotowego - 90 730,48



B IX. Niedobor roku ubiegtego na G.Z.M. zwigksza

koszty roku obrotowego +155 198,49
B X. Niedob6r roku biezacego na G.Z.M. zmniejsza

koszty roku obrotowego -27 826,09
W pozycji A III Ujeto obroty wewnetrzne obejmujace

Czes$¢ nadwyzki ubieglego roku przeniesione na fundusz

remontowy. 57 764,13

4. Informacje liczbhowe zapewniajgce poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego

za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Zaprezentowano lacznie z informacjami pkt.3.

VI. INFORMACJE DOTYCZACE KONSOLIDACJI SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH, GDY SPRAWOZDANIE TAKIE NIE JEST
SPORZADZONE W MYSL PRZEPISOW USTAWY.
Nie dotyczy spdtdzielni.
VII. INFORMACJE DOTYCZACE POLACZENIA SPOLEK.
Nie dotyczy spétdzielni.
VII. WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUACJI
DZIALALNOSCI.
| Nie wystepuja zagrozenia kontynuacji dziatalnosci.
|
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