
s PÓŁDZ| E LN lA M l ESZKAN loWA
,,FAMPA''

58-560 Jeienia GÓra' ul. XX-Lecia *3

tel.75-64-27-860+j
NlP 611-02_03_492 Ę€qon 003299028

Załączn1k do ustawy z dnia29 września 1994 r.

( Dz. U. 2013 r' poz.330zpóźn.zm. )

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SM,,FAMPA''

W JELENIEJ GORZE ZA2O1,5 ROK.

1. Nazwa podmiotu Spółdzielnia Mieszkaniowa ,,FAMPA''
Siedziba: Jelenia Góra, ul. XX lecia 3.

Spółdzielnia prowadzi działalnośó na terenie miasta Jelenia Góra'
S p ółdzi elnia ni e po s iada wewnętrznych j edno stek or gatllzacy jnych sporząd zaj ących
samodzielnie sprawozdanie finansowe.
Podstawowym przedmiotem działalnościjest: zarządzanie nięruchomościami na zlecenie
(PKD 6832 Z).
organ rejestrowy: Sąd Rejonowy dla Wrocławia Fabrycznej, IX Wydział Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sądowego, Nr KRS 0000120703
Numer statysĘczny REGON 0032990Ż8
NrP 6110203492

2. Czas trwania działalności Spółdzielni jest nieograniczony.
3. Sprawozdaniem finansowym objęty jest rok kalendarzowy 201 5.

4' Spółdzielnia jest jednostką samobilansującą się w skład której nie wchodzą jednostki sporządzające

samodzielnie sprawozdanie finansowę.
5. Rocznę sprawozdanie finansowe zostało sporządzone przy założeniu kontynuowania działalności przez ao

najmniej 12 kolejnych miesięcy i nie istnieją okoliczności wskazujące na zagrożenie kontynuowania

działalności.
6. Nie dotyczy.
7. Aktywa i pasyrva wykazywane w Sprawozdaniu są wycenione według zasad okręślonych w ustawie

o rachunkowości, z Ęm że:
1) środki trwałe' wartości niematerialne i prawne wycenione są według cen nabycia brutto' pomniejszone

o umorzenie t amoĘzację zmniejszające ich waftośó,
2) środki trwałe oraz wańości niematerialne i prawne amoĘzuje się lub Umarza stosując metodę liniową

według stawek amorĘzacyjrrych przewidzianych w ustawie o podatku dochodowym od osób

prawnych,
3) środki trwałe oraz wartości niematerialne i prawnę o wartości brutto powyzej 3500 zł objęte są

ewidencją bilansową,
4) środki tr'wałe o niskiej jednostkowej waltości o okresie uzlkowania powyzej roku o cenie

jednostkowej brutto od 150'00 zł do 3 500,00 zł odpisuje się w cięzar kosztów w dacię zakupu,

5) zasoby mieszkaniowe (budynki, budowle, grunty w wieczysfym uzytkowaniu) nie podlegają

amoĄzacji podlegają umorzeniu w cięŻar firnduszy własnych,
6) środki trwałe w budowie wycenia się po koszcie wytworzenia,
7) dłrrgoterminowe aktywa finansowe oraz inwestycje w nieruchomości wycenia się w cenach nabycia,

pomniejszonych o odpisy z Ę'tułu trwałej utraty wańości,
B) środki pieniężne wykazuje się w wartości nominalnej,
9) fundusze własne ujmuje się w księgach rachunkowych w wartości nominalnej, pomniejszorre

o umorzenię zasobów mięszkaniowych, według ich rodzajów i zasad określonych przepisami statutu

Spółdzie1ni,
10) zobowiązania wycenia się na dzieli bilansowy w kwocie wymagającej zapłaty,
11) fLrndusze wycenia się w wańości nominalnej'
12) Spółdzielnia sporządza rachunek zysków i strat według wariantu porównawczego. Sprawozdanie

finansowe obejmuje: Wprowadzenie ' Bilans, Rachunek Zysków i Strat oraz Dodatkowe Informacje i

objaśnienia do Sprawozdania Finansowego.

Jelenia Góra' dnia 3|.03.2016

:ZESA ZANZADU
kaniov/ei ,.FAMFA'
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^a /o' ĘÓnÓń a]Oj299028 Treśó
Suma w złotych za okres

31.12"2015 31.12.2014
A. Przychody netto ze sprzedaż 2 866 562,75 2 752',l'16,93

o0 Je0nostel( powiązanych

l. Przyc|tody netto zasprzedaŻy produktow 2 801 869,84 2 766 017,89
ll. Zmiany stanu produktów (zwiększenie - wartąśe oodatnia ) 1 586,96 13 900,96
lll' Koszt wytwazania produktow na własne potzeov ieonostti 57 764,13
lV' Przychody netto za sprzedazy towarów i materiałow
V. Nadwyżka roku uliegłego na gzm _ 

'więks'a 
przychody roku obrotowed 99 246.22 -69 853,23

Vl. Nadwyżka roku bieżącego na gzm zm@ -90 730,48 -55 952,27
B. Koszty działalności 2 776 822,76 2 662 594,10

l. Amortyzacja 3 864,00
ll. Zuzycie materiałow i energii 766 039,23 760 285,47
lll. Usługi obce 609 286,68 624 682,82
lV. Podatki i opłaty, w tym: 128159,92 134 486,60

- podatek akcyzowy
V- Wynagrodzenia 266 103,56 285 121,93
Vl. Ubezpieczenia społeczne i inne świadczenia 53 532,38 56 350,03
Vll. Pozostałe koszty rodzajowe 826 328,59 797 803.25
Vlll. WartoŚc sprzedanych towarów i materiałow
lX. Niedobór roku ubiegłego na gzm- zwiększa koszty roku obrotowego 155 198,49
,/(. Niedobór roku bieżącego na gzm_ zmniejsza koszty roku obrotowego (-) -27 826,09

C' Zysk (strata)ze sprzedaży (A-B) 89 739,99 89 522,83
D. Pozostałe przychody operacyjne 47 148,4s 20 0'19,15

l. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwełVch
ll. Dotacie
lll. lnne przychody operacyjne 47 148,45 20 0'18,'15

E' Pozostałe koszty operacyjne 1B 923,33 52 557,80
Straty ze zbycia niefinansowych aktywow trwałvch

l|. Aktualizacja wańoŚci aktywow niefinansowvch 38 771,44
lll. lnne koszty operacyjne 18 923,33 13 786,36
. zysk (strata) z działalności operacv c+D-E) 117 965,1',! 56 983,18

G. Przychody finansowe 55 630,16 42 715.65
l. Dywidendy i udziały w zyskach, w tyń:

_ od jednostek powiązanych

ll. Odsetki, w tym. 55 630,16 42 715,65
- od jednostek potliązanych

lll. Zyskze zbycia inwestycji
lV. Aktualizacja wańości inwestycji
V. lnne

H. Koszty finansowe 25,51
l. Odsetki, w tym: 25,51
od jednostek potĄliązanych

ll. Strata ze zbycia inwestycji
l ll. Aktualizacja wartoŚci inwestycii
lV. lnne

l. Zysk (strata) z działalnościgóm 173 569,76 99 698,83
J. Wynik zdarzeń nadzwyczajnych (J.l - J.ll

l. Zyski nadzwyczajne
I l. Straty nadzwyczajne

K. Zysr( (strata) brutto (l * J) 173 569,76 99 698,83
Podatek dochodowy 13 276,00 13 514,00

M. Pozostałe obowiązkowe zmniejszenie zysku (zwiększenie straty)
N. Zysk (strata) netto (K - L - M) 160 293,76 86 184,83

Jelenia Gora ; dnia 3'1.03.2016

BlLANSÓW

(HtzrsA ZARZADU
zkanrowel ,,FAMFA"

PREZĘS ZARZADI
SpÓłdziclni Micszkiniovlej,,FAMiffi' Dariusz Gę6ita
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#[6ń,ĄNmWEGo SM 'FAMPA'' W JELENIEJ GORZE ZA 2015 RoK

I. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU.

1. Szczegółowy zakr€s zmian wartości grup rodzajowych środków trwaĘch, wartości

niematerialnych i prawnych oraz inwestycji długoterminowych, zawierający stan tych

akĘwów nA początek roku obrotowego' zwiększenia i zmniejszenia z tytułu: aktualizacji

wartości' nabycia' przemieszczeni^ wewnętrznego oraz stan końcowy' a dla majątku

amorĘzowanego_podobne przedstawienie stanów i Ętułów zmian dotychczasowej

amorĘzacji lub umorzenia.

Tabela ruchu wartości niematerialnych i prawnych oraz środków trwaĘch.

Nazwa grupy Wartość nabycia / koszt wytworzenia

stan na BO aktualizacja przychody rozchody stannaBZ

I 2 a
J 4 5 6

Wartości

nięmatęrialne i

prawne

28 085,88 28 085,88

Grunty ( w tym
prawo
wieczystego
uży'tkowania
pnrnhr\

7 556 900,91 70 215,22 7 486 685,69

Budynki i garuŻe 9 684149,98 t93 205,50 9 490 944,48

Urządzenia

techniczne

18 949,56 3 680,00 22 6Ż9,56

Srodki transportu

lnne środki trwałe

RAZEM t7 288 086,33 3 680,00 263 420,7Ż l7 028 345,61

Zmiany w umorzeniu wartości niematerialnych i prawnych oraz środków trwaĘch.

Umorzenie lamorVzacia Wartość netto
stan na BO aktuali

zacja

amoĘzacjaza

rok

.nne stan na BZ stan na BO stan na BZ

zwiększeni

a

zmnleJszenla

'7 8 9 l0 11 T2 13 I4

28 085,88 28 085,88 0,00 0,00

40ó 847.80 3t 361,69 438 209,49 7 150 053, I I 7 048 476,Ż0

3 l7s 903,58 r45 648,77 69 796,00 3 Ż51756'35 6 508 Ż46'40 6 239 188.13

t8 949,56 t8 949,56 0,00 3 ó80'00

3 629 786,8Ż r77 010,46 69 796,00 3 737 001,28 13 ó58 299'51 13 Ż91344,33



Inwestycj e długoterminowe.

Inwestycje długoterminowe - innę długoterminowe aktywa finansowe na 31 .I2.20I5 r. obejmują

lokaty powyżej 12 miesięcy na kwotę 116 705,45 zł.

2. Wartość gruntów użytkowanych wieczyście.

Wyszczególnięnie Stan na początek

roku obrotowego

Zmiany w ciągu roku Stan na konięc roku

obrotowegozwiększenia ZmnlęJsZenla

Wartośó 2 090 778,82 Ż 090'778,82

Umorzenie 406 847,80 31 36r,69 438 209,49

Powierz. w m kw 52 559 5Ż 559

Wartość nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostkę środków trwaĘch,

używanych na podstawie umów najmuo dzierżawy i innych umów, w tym umów leasingu.

Nie występuje'

Zobowiązania wobec budżetu państwa lub jednostek samorządu terytorialnego z tytulu

uzyskania prawa własnoŚci budynków i budowli.

Nie występują.

Dane o strukturze własności kapitału podstawowego oraz liczbie i wartości nominalnej

sub skrybowanych akcj i, w tym up rzywilej owanych.

Nie występuje.

Stan na początek roku obrotowego, zwiększenia i wykorzystanie oraz stan końcowy

kapitałów (funduszy) zapasowych i rezerwowych o ile jednostka nie sporządza

zestawieni a zmian w kapitale (funduszu) własnym.

KAPITAŁ (FUNDUSZ) PoDSTAwowY

a/ Fundusz udziałowy'

3.

4.

5.

6.

BO

Zwiększenia

Zmniejszenta

BZ

BO

Zwiększenta

Zmtiejszenia

BZ

84 035,43

3 3 18,00

2 438,09

84 9r5,34

r7r 759,40

101 678,09

3 940,98

269 496,5r

b/ Fundusz wkładów mieszkaniowych.



c/ Fundusz wkładów budowlanvch.

BO

Zwtększenta

Zmniejszerua

BZ

BO

Zwtększenia

Zmntejszenta

BZ

b/ Fundusz zasobowy.

BO

BZ

6 087 327,34

69 796,00

329 39r,43

5 827 73r,9r

1 536 501,00

r 312,50

107 098,77

7 430 714,73

r90 487,07

r90 487,07

KAPITAŁ (FUNDUSZ) ZAPAsowY
a/ Fundusz zasobów mieszkaniowych.

1

8.

Propozycje, co do sposobu podziału zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zyskzostanie przeznaczony napotrzeby gospodarki zasobami mieszkaniovvymi.

Dane o stanie rezerw według celu ich utworzenia, na początek roku obrotowego,

nviększeniach, wykorzystaniu, rozwiązaniu i stanie końcowym.

Nie występują.

Dane o odpisach aktualizujących wartość należności,zewskazaniem stanu na początek

roku obrotowego, zrviększenia, wykorzystaniu, rozwiązaniu i stanie na koniec roku

obrotowego.

Treść Stan na początek

roku obrotowego

Zmiany w ciągu roku Stan na koniec roku

obrotowegozwiększenia wykorzystanie

Nalezności zĘĄułu

opłat

eksploatacyjnych

151316,39 13 Ż87,38 138 029,01

Razem 151316,39 13 287,38 138 029,01

10. Podzial zobowiązań długoterminowych według porycji bilansu o pozostaĘm na dzieil

bilansowy, p rzewidywanym umową okresie spłaty :

a) do L roku,

b) od 1 roku do 3 lat'

c) powyżej 3 lat do 5 lat'

9.



d) powyżej 5lat.

Nie występuje.

1L. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeń międzyokresowych kosztów.

I2.Wykaz grup zobowiązafi zabezpieczonych na majątku spółdzielni ze wskazaniem jego

rodzaju.

Nie występują.

13. Zobowiązania warunkowe, w tym również udzielone przez spółdzielnię gwarancje

i poręczen ia, takźe wekslowe.

Nie występują.

il. INFoRMACJE I OBJAŚNIENIA Do RACHUNKU ZYSKow I STRAT.

1. Struktura rzeczow^ (rodzaje działalności) i terytorialna (kraj, export) przychodów netto

ze sprzedaży produktów, towarów i materiałów.

Wyszczegó1nienie Sprzedaż
Poprzedni rok

obrotowy

% Bieżący rok

obrotowy

%

-Eksploatacja zasob.mieszk. 2 056 043,50 74,3 I 766 457,4Ż 63,0

-Dostawa c.o. i c.w. 596 550,96 2r,6 60197Ż'72 ŻI'5

-Eksploatacj a lok' uży'tkowe II3 4Ż3,43 4,1 r15 934,70 6,3

- Usługi komunalne 257 505,00 ot

RAZEM Ż "I66 0I7,89 100,0 2 801 869,84 100,0

2. Wysokość i wyjaśnienie przyczyn odpisów aktualizujących środki trwałe.

Nie występuje.

3. Wysokość odpisów aktualizujących wartoŚć zapasów.

Nie występuje'

Tytub Stan na

Początek

roku

obrotowego

Koniec

roku

obrotowego

1. Opółem czvnne roz|iczenia miedzvokresowe kosztów. w tYm: 164 566,33 35 606,97

Roz1iczenie kosz1ów(przychodów)GZM 1 s5 198.49 Ż7 8Ż6,09

Prenumerata na następnY rok 2 635,84

Ub ezoieczenia mai atkowe 6 732.00 7 780.88

2. osółem bierne rozliczenia międzvokresowe kosztów 185 431.05 90 730,48
Róznica miedzv orzvchodami i kosztami eksploatacii iutrzymaniaGZM 99 246.Ż2 90 730,48

Wvnik na pozostałei działalności 86 184,83



4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach działalności zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku następnym.

Nie występuje.

5. Rozliczenie głównych pozycji różniących podstawę opodatkowania podatkiem

dochodowym od osób prawnych od wyniku finansowego (zysku' straty) brutto.

Tluły
Kwota w zł

1 .Nadwvżka-niedobór na GZM 6Ż 904'39
2.Koszfrl nie stanowiące kosztów uzyskania przychodów Ż06.00

3.Przychody nie wliczane do podstawy opodatkowania
(nai em lok. miesz.' g aruŻy, przych. operacyine i fi nansowe)

|03 Ż64,17

4. Dochód oodatkowv 69 874.75

5, Dochodv wolne od podatku (art.I1 ust.1 pkt.4fl 166 374.50

6' Podstawa opodatkowania po odliczeniu dochodów
wolnvch

69 874,75

6. W przypadku jednostek, które sporządzają rachunek zysków i strat w wariancie

kalkulacyjnych, dane o kosztach wytwarzania produktów na własne potrzeby or^z o

kosztach rodzajowych.

Nie dotyczy.

7. Koszt wytworzenia środków trwaĘch w budowie, środków trwaĘch na własne potrzeby.

Nie występuje.

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na następny rok nakłady na niefinansowe

akĘwa trwałe; odrębnie należy wykazać poniesione i planowane nakłady na ochronę

środowiska.

W roku obrotowym poniesiono nakłady na niefinansowe aktywa trwałe w wysokości

3 680,00 zł. Nie planuje się ponoszenia nakładów na ochronę środowiska.

9. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych zpodziałem na losowe i pozostałe.

Nie występują.

10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.

Nie występuje.

III. INFORMACJE I oBJAŚNrnNrł Do RACHUNKU PRZEPŁYwow
PIENIĘZNYCH.

Spółdzielnia nie ma obowiązku sporządzania Rachunku Przepływów Pienięznych.

Iv. INFORMACJE O SPRAWACH OSOBOWYCH.

Informacje o:

1. Przeciętnym zatrudnieniu w roku obrotowym, zpodziałem na grupy zawodowe

( w osobach)



Wyszczególnienie Przeciętne zatrudnienie w roku

l.Pracownicy na stanowiskach
nięrobotniczvch

8

- T,arzad 2
. G.Z.M. 6

2.Pracownicv na stanowiskach robotniczvch 1

-konserwatorzy 1

oGoŁEM 9

2. Wynagrodzeniach, łącznie z wynagrodzeniem z zysku' wypłaconych lub należnych

osobom wchodzącym w skład organów zarządzających i nadzorujących spółek

handlowych.

Nie dotyczy spółdzielni mieszkaniowej.

3. Pożyczkach i świadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzącym

w skład organów zarządzających i nadzorujących spółek handlowych, ze wskazaniem

warunków oprocentowania i terminów spłaty.

Nie występuje.

4, Informacje o wynagrodzeniu biegłego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do

badania sprawozdań finansowycho wyplaconym lub należnym za rok obrotowy odrębnie

zaz

al ob owiązkowe b adanie rocznego sprawozdania finan sowego'

b/ inne usługi poświadczające,

c/ usługi doradztwa podatkowego'

d/ pozostałe usługi;

Wynagrodz enie za przeptowadzenie badania sprawozdania finansowego SpółdzieIni za 20I5r.

wynosi 4 065,04 złnetto.

v. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZĄCE ROKU oBRoTowEGo I LAT

UBIEGŁYCH UJĘTE w SPRAWOZDANIU FINANSOWYM.

1. Informacje o znaczących zdarzeniach doĘczących lat ubiegĘch ujęfych w sprawozdaniu

finansowym roku obrotowego.

Nie wystąpiły znaczącę zdarzenia dotyczące lat ubiegłych.

2. Informacj e o znaczących zdarzeniach, jakie nastąpiĘ po dniu bilansowym a nie

uwzględnionych w sprawozdaniu finansowym.

Nie wystąpiły.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowości, w

tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporządzania sprawozdania finansowego' jeżeli



wywierają one istotny wpływ na sytuację majątkową, finansową i wynik finansowy

jednostki' ich przyczyny i spowodowaną zmianami kwotę wyniku finansowego oraz

zmian w kapitale (funduszu) własnym.

I.Bilans
1'Wprowadzono dodatkowo do poz. B IV Aktywów i Pasywów dodatkowe wiersze:

Aktywa IV l.NadwyŻka kosztów nad przychodami gospodarki zasobami

Stan na 3I.12'Ż015

mieszkaniolvymi

Stan na 31.12.2014

155 198,49

9 367,84

99 246,22

wkładów zaIiczkowych",

101 678,09 zł na Fundusz

Stan na 31.12.2014

84 435,43

171759,40

6 087 327,34

6 343 122,17

1 7Ż6 988'07

7 536 501,00

r90 487,07

+99 246,22

- 90 730,48

Nadwyzka ko sztów nad pr zy cho dami

dotyczącaG.Z.M.

Pozostałe

27 826,09

7 780,88

Pasywa IY 2a. Nadwyzka przychodów nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Stanna31.12.2015 Stanna3l.L2.2014

Nadwyzka przychodów nad kosztami

dotyczącaG'Z.M. 90 730,48

2.Przeniesiono saldo konta,,809'' zat1'tułowanego,,Fundusz

obejmujące wniesione środki za adaptację strychów na kwotę

podstawowy A I w poz.2,,Fundusz wkładów mieszkaniowych''.

Wpisano Kapitały(Fundusze) własne.

Pasywa: Stanna31.I2.20l5

I.l.Fundusz udziałowy 84 915,34

2.Fundusz wkładów mieszkanio!\ych 269 496,51

3.Fundusz wkładów budowlanych 5 827 73I,91

Razem Kapitał(Fundusz podstawowy) 6I82143,76

IV.Kapitał(Fundusz)zapasowy 7 62120I,80

1.Fundusz zasobów mieszkanio!\Ych 7 430 714,73

2.Fundusz zasobowy I90 487,07

II. Rachunek zysków i strat.

1. Wprowadzono w poz. Azmianę wpisując:

A V. NadwyŻkaprzychodów nad kosztami G.Z.M'

za ubie gły rok zwięks zaj ąca przychody roku obrotowę go

A VI. Nadwyżka przychodów nad kosztamiG.Z'M.

za rck bieŻący zmniej szaj ąc a pr zy cho dy ro ku ob r oto we g o



B IX. Niedobór roku ubiegłego naG.Z.M. zwiększa

koszty roku obrotowego

B X. Niedobór roku bteŻącego naG.Z.M. zmniejsza

koszty roku obrotowego

W pozycji A III Ujęto obroty wewnętrzne obejmujące

CzęśÓ nadwyżki ubiegłego roku przeniesione na fundusz

remontowy.

VIII. WYJAŚNIENIE POWAZNYCH ZAGRoZEŃ
DZIAŁALNoŚCI.

N i e wy stęp uj ą zagr o żeni a ko ntyn uacjl' działal no ś c i.

57 764,13

Informacje liczbowe zapewniające porównywalność danych sprawozdania finansowego

zarokpoprzedzający ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Zapr ezentowano łącznie z infotmacjami pkt. 3 .

vI. INFORMACJE DOTYCZĄCE KoNSOLIDACJI SPRAWoZDAŃ

FINANSOWYCH, GDY SPRAWOZDANIE TAKIE NIE JEST

SPoRZĄDZONE w MYŚL PRZEPISÓW USTAWY.

Nie dotyczy spółdzielni.

vil. INFoRMACJE DoTYCZĄCE PDŁĄCLENIA SPoŁEK.
Nie dotyczy spółdzielni.

ZARZĄD:

+155 1gg,4g

-27 826,09
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