SPRAWOZDANIE

. Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,FAMPA” w Jeleniej Gorze
z dziatalnosci w 2015 roku

. INFORMACJA WSTEPNA.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,FAMPA” w Jeleniej Gérze, z siedzibg przy ul. XX Lecia
3, 58-560 Jelenia Gora, od dnia 19.11.1991 roku jest zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym dla Wroctawia Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, pod numerem 0000120703.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni - zgodnie z PKD 68327 - jest
ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NA ZLECENIE.

Decyzje zwigzane z dziatalno$cig organy Spoétdzielni podejmujg wedtug zasad
okreslonych w przyjetym w 2007 roku Statucie Spétdzielni.

Najwyzszym organem Spoétdzielni jest Walne Zgromadzenie Cztonkéw, ktérego
kompetencje zostaly okreslone w § 35a Statutu.

Nadzoér i kontrole nad biezacag dziatalno$cig Spétdzielni sprawuje Rada Nadzorcza,
dziatajgca w siedmioosobowym sktadzie i wypetniajaca zadania wynikajace z § 40
Statutu.

Biezgcg pracg Spotdzielni kieruje Zarzad, ktéry wykonuje obowiazki wynikajgce ze
Statutu i Regulaminu poprzez podejmowanie kolegialnych decyzji. Przepisy Ustawy z dnia
16 wrzes$nia 1982 roku ,Prawo spétdzielcze” stanowigce, iz Zarzad Spétdzielni jest jej
organem wykonawczym, okre$lajg takze zakres obowigzkéw Zarzadu, ktory to zakres
uzupetniajg postanowienia § 48 Statutu oraz Regulaminu Zarzadu, uchwalonego przez
Rade Nadzorcza.

Na przestrzeni roku 2015, w sktad Zarzagdu wchodzity nizej wymienione osoby:

1/ Prezes Zarzadu - Czestaw Wychowanek — do dnia 14.05.2015 roku.
(zatrudniony na peten etat, odwotany z funkcji Prezesa, zwolniony
z pracy z dniem 31.07.2015r.)

2/ Zastepca Prezesa - Irena Nowak - do dnia 31.03.2015 roku.
(zatrudniona na 1/5 etatu, zrezygnowata z petnienia funkciji
Zastepcy Prezesa i z pracy)

3/ Zastepca Prezesa - Witold Urbanowicz — do dnia 31.03.2015 roku.
(petnit funkcje spotecznie, zrezygnowat z petnienia funkcji)

4/ Cztonek Zarzgdu - Wojciech Janik — od 18.03.2015 r. do dnia 27.08.2015 roku.
(petnit funkcje spotecznie jako petnomocnik Rady Nadzorczej)

5/ Cztonek Zarzadu - Andrzej Szramik — od dnia 18.03.2015 r. do dnia 29.09.2015
roku.
(petnit funkcje spotecznie jako petnomocnik Rady Nadzorczej)

6/ Prezes Zarzadu - Dariusz Gebura — od dnia 05.08.2015 roku.
(zatrudniony na peten etat od dnia 01.09.2015 roku)

7/ Zastepca Prezesa - Arkadiusz Dacewicz — od dnia 11.09.2015 roku.
(zatrudniony od dnia 11.09.2015 roku na 1/2 etatu)

8/ Cztonek Zarzgdu - Wojciech Kutwin — od dnia 09.11.2015 .
(petnit funkcje spotecznie jako petnomocnik Rady Nadzorczej)




Podstawowym zadaniem w dziatalnosci Spotdzielni w roku 2015 byto zarzadzanie
zasobami mieszkaniowymi, zarzadzanie majatkiem Spoétdzielni i wspotwiascicieli, jako
zarzad powierzony.

W ramach tego zadania Spoéidzielnia byta zobowigzana zapewni¢ uzytkownikom
lokali:

- w zakresie eksploatacji i remontéw zasobdéw mieszkaniowych utrzymanie nieruchomosci
W nie pogorszonym stanie technicznym i estetycznym, prawidtowe funkcjonowanie
instalacji i urzagdzen w budynkach, sprawng i efektywng obstuge administracyjna.

- w zakresie ogrzewania - utrzymanie w okresie grzewczym normatywnej temperatury
C.0. i C.W.U. zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej za
sezon grzewczy.

Zarzad Spétdzielni na dzien 31 grudnia 2015 roku zarzgdzat:
1/ 59 budynkami mieszkalnymi, w tym:
a/ 782 lokalami mieszkalnymi, o powierzchni uzytkowej 35.726,87 m?, z ktérych
93 mieszkania o powierzchni 4.654,85 m? stanowity wtasnos¢ wyodrebniong.
b/ 4 lokalami uzytkowymi, o tacznej powierzchni uzytkowej 178,52 m?.
2/ 264 garazami o powierzchni 4.973,70 m?, w tym:
al 17 garazami o powierzchni uzytkowej 292,40m? do ktérych ich uzytkownicy
dysponujg spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu.
b/ 229 garazami murowanymi, o powierzchni uzytkowej 4.383,83 m?,
c/ 18 blaszanymi, o powierzchni uzytkowej 297,47 m? - w tym

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gorze dziatat na podstawie:

- Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku ,Prawo spotdzielcze” (Dz.U. z 1982 r. nr 30

poz.210 (z pézniejszymi zmianami),

- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku ,,0 spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2001 r.,

nr 4, poz. 27 (z pézniejszymi zmianami),

- Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Goérze z 2007 roku
(z pézniejszymi zmianami),

- Regulaminu Zarzadu SM ,FAMPA” w Jeleniej Gorze oraz innych Regulaminéw,

uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

W 2015 roku Zarzad odbyt 48 protokétowanych posiedzen, podejmujgc 203
uchwalty dotyczgce:

- spraw cztonkowsko-mieszkaniowych i najmu lokali — w tym ugéd z dtuznikami.,

- przyjecia do grona cztonkéw Spétdzielni,

- przygotowanie projektéw regulamindw i planéw gospodarczo-finansowych, remontowych
i innych, przedktadanych Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia,

- zmiany wysokosci optat za uzytkowanie lokali i przeksiegowan zadtuzenia budynkéw
z eksploatacji na fundusze remontowe poszczegodlnych budynkéw, przedktadane Radzie
Nadzorczej do zatwierdzenia,

- zwotanie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw oraz przygotowanie i sktadanie podczas
jego trwania stosownych sprawozdan z dziatalnosci,

- przystgpienia do programéw umozliwiajgcych starania o $rodki unijne,

- przygotowane oraz przedstawienie informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej
Spoétdzielni,

- powotywanie komisji przetargowych i zatwierdzanie wynikéw przetargéw,

- zawieranie umoéw, prowadzenie polityki kadrowo-ptacowej Spoétdzielni, wspotdziatanie
z organami administracji, organizacjami spofdzielczymi i gospodarczymi.

W roku 2015 miata miejsce duza rotacja os6b wchodzacych kolejno w sktad
Zarzgdu Spoétdzielni.

Zmiany rozpoczety sie w 2014 roku, kiedy to z dniem 30 czerwca wypowiedziat
umowe o prace i zrezygnowat z funkcji w Zarzadzie Prezes Zdzistaw Milcarek. Swoja



decyzje umotywowat niemozliwoscia realizacji zadan natozonych przez éwczesng Rade
Nadzorczg.

Kolejng osobg, ktéra wypowiedziata umowe o prace i zrezygnowata z petnienia
funkcji Zastepcy Prezesa byta pani Irena Nowak. Motywujac swoja decyzje trudng sytuacja
w strukturach Zarzgdu i niemozno$cig prawidtowego i odpowiedzialnego zarzgdzania
odeszta z pracy z dniem 31.03.2015 roku.

Z tych samych przyczyn i o tym samym czasie zrezygnowat z funkcji Zastepcy
Prezesa pan Witold Urbanowicz.

Powyzsze miato miejsce w czasie spowodowanej chorobg dtugotrwatej
nieobecnosci Prezesa Zarzadu, pana Czestawa Wychowanka.

Aby zapewni¢ funkcjonowanie Spoétdzielni, na miejsce oséb, ktére zrezygnowaty
z pracy, Rada Nadzorcza z dniem 18.03.2015 roku powotata na funkcje Cztonkdw
Zarzgdu swoich petnomocnikéw: pandéw Wojciecha Janika i Andrzeja Szramika. Nowi
Cztonkowie aktywnie wtaczyli sie w prace Zarzadu, pracujgc na rzecz zmniejszenia
kosztdbw zarzagdzania Spétdzielnia i likwidacji ujemnych bilansow poszczegdinych
nieruchomosci na dziatalnosci eksploatacyjnej.

Dla zabezpieczenia doraznej, bardziej mobilnej i tariszej obstugi w zakresie awarii,
zatrudniony zostat na probe konserwator, ktory realizuje zadania zlecane wczesniej trzem
réznym firmom zewnetrznym.

Z dniem 14.05.2015 roku zostat odwotany z funkcji Prezesa Zarzadu pan Czestaw
Wychowanek, ktéry zostat nastepnie zwolniony z pracy z dniem 31.07.2015 roku -
z powodu niezdolnosci do pracy.

Z dniem 01.08.2015 roku na Gtéwna Ksiegowa Spétdzielni przebywata na
zwolnieniu chorobowym i juz do korica analizowanego roku Zarzad nie mégt liczyé na jej
pomoc. W zwigzku z powyzszym Zarzgd wypowiedziat Gtéwnej Ksiegowej umowe o prace
z dniem 30.04.2016 roku.

Od dnia 05.08.2015 roku w sktad Zarzadu, jako Prezes wszedt Dariusz Gebura,
ktdéry zostat nastepnie zatrudniony na peten etat - od dnia 01.09.2015 roku. Dzieki
powyzszemu pan Wojciech Janik moégt z dniem 28.08.2015 roku wroci¢é do dziatalnosci
w Radzie Nadzorczej.

Od dnia 11.09.2015 roku na funkcje Zastepcy Prezesa do spraw ekonomicznych
zostat powotany Arkadiusz Dacewicz, ktory zostat zatrudniony na 1/2 etatu. W zwigzku
z powyzszym pan Andrzej Szramik powrécit z dniem 30.09.2015 roku do dziatalnosci
w Radzie Nadzorczej.

Od dnia 09.11.2015 roku, po otrzymaniu petnomocnictwa Rady Nadzorczej, do
sktadu Zarzadu dotgczyt pan Wojciech Kutwin, petnigc funkcje Cztonka Zarzadu.

Zarzad w nowym sktadzie, po dokonaniu analizy struktury kosztéw wystepujgcych
w Spotdzielni, wobec wczesniejszych zalecen lustracji (dotyczgcych sytuacji finansowej
w gospodarce nieruchomosciami Spétdzielni pod katem zapewnienia petnego pokrycia
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci oraz w kierunku likwidacji niedoboru
finansowego w tej gospodarce), wspdlnie z Radg Nadzorczg przyjat rozwigzania
prowadzgce do uzupetnienia niedoboréw w $rodkach na pokrycie kosztow GZM, w tym:
reorganizacje stuzb Spotdzielni, ograniczenie kosztéw i uchwalenie stawek optat
w wysokosci gwarantujacej pokrycie planowanych kosztow.

Dziatania przeprowadzone w roku 2015 doprowadzity do tego, ze z wynik na
eksploatacji nieruchomosci poprawit sie z ujemnego (-55.952,27zt) za rok 2014, na
dodatni (+62.904,39) za rok 2015.

Zarzad, w obliczu zgtaszanych przez Mieszkancéw potrzeb dotyczacych
docieplenia budynkéw zlozyt do Prezydenta Miasta wniosek o ujecie 36 budynkow
w Planie Gospodarki Niskoemisyjnej, co pozwoli stara¢ sie o dofinansowanie ze $rodkéw
Unii Europejskiej.

W zwigzku z uchwaleniem przez Gmine Jelenie Goéra Lokalnego Programu
Rewitalizacji, ktory swoim zakresem objat ulice Barlickiego, Zarzgd ztozyt wniosek
o wigczenie do tego Programu wszystkich budynkéw potozonych przy tej ulicy — z uwagi
na ich zty stan techniczny. Pozwoli to na aplikacje o $rodki z Unii Europejskie;.
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Znaczne zadtuzenie po roku 2014 niektérych budynkéw na funduszu remontowym
spowodowato, ze w skali Spétdzielni bardzo mato srodkéw byto do dyspozycji na realizacje
remontow (88.226,75zt na koniec roku 2014), przez co w znacznym stopniu musiat by¢
ograniczony zakres rob6t remontowych.

Powyzsze wymusito na Zarzadzie i Radzie Nadzorczej podwyzszenie stawki optat
na fundusz remontowy zadtuzonych budynkéw, aby szybciej sptacity swoje dtugi
i odblokowaty $rodki zebrane na remonty przez pozostate budynki.

Il. SPRAWY CZt ONKOWSKO —MIESZKANIOWE.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku Spoéfdzielnia liczyta 673 cztonkow, w tym:

539 osbb posiadajacych spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
93 osoby posiadajgce odrebng wtasnoéc¢ lokalu mieszkalnego,
24 osoby posiadajgce prawo najmu do lokalu mieszkalnego,
17 os6b posiadajgcych spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu.

1/
2/
3/
4/

W roku sprawozdawczym, do grona czionkéw Spoétdzielni przyjete zostaty trzy
osoby.

Spoldzielnia realizowata na biezgco wnioski o przeksztatcenie witasnosciowych
praw do lokali w odrebng witasno$¢, zgodnie z Ustawg z 15 grudnia 2000 roku
,0 spoidzielniach mieszkaniowych” (teks jednolity Dz.U. z 2003 r. nr 119 poz. 1116
(z poézniejszymi zmianami). W roku sprawozdawczym zostato zawartych 12 aktow
notarialnych przeniesienia lokali mieszkalnych w odrebng wtasnosc.

Na dzienn 31.12.2015 roku w zasobach Spoétdzielni 93 lokale miaty status odrebnych
nieruchomos$ci lokalowych, co stanowi 11,89 % zasobéw mieszkaniowych, bedacych
w zarzadzie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA”™ w Jeleniej Gorze.

Na przestrzeni lat 2011-2015 z majgtku Spotdzielni wyodrebniono lokale
mieszkalne o tgcznej powierzchni 4.654,85 m?. Wiasciciele powyzszych lokali otrzymali
réowniez udziat w gruncie — w tgcznej wysokosci 8.533,25 m? - Tabela nr 1:

Zmiany w majatku Spétdzielni zwigzane z wyodrebnieniem lokali

s pow. lokali ..
ilos¢ ——— wartosc. pow. -
lokali |pow. lokali| wart. Lokali pow.gr. | wartosé grun. ’ Lokali gruntéw SM gr-
rok . B po . SM po
wyodreb |wyodrebn.| wyodrebn. | Wydziel. Wydziel. ; mieszk. po po
] wyodrebnie wyodr.
—nionych niu wyodrebn. | wyodrebn.
szt. m?2 zt m?2 zt m2 zt m?2 zt
2011 32 1627,20 521 550,50 2881,76 251 861,19 34071,19| 10241 373,32  117429,24| 7989 214,63
2012 19 942,18 363 611,00 1748,90 162 528,87 33157,49| 10057 762,32| 115680,34| 7826 685,76
2013 24 1 150,06 346 014,00 2 268,04 207 348,00 32007,07| 9711748,32| 113412,30| 7619337,74
2014 6 285,92 80 790,00 694,29 62 436,83 31867,32| 9630958,32| 112718,01| 7556 900,91
2015 12 649,49 193 205,50 940,26 70 215,22 31217,83| 9437752,82| 111777,75| 7486 685,69
Razem 93 4654,85| 1505171,00 8 533,25 754 390,11 X X X X




lll. KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ.

Przychody z tytulu eksploatacii,

przychody finansowe oraz operacyjhe ha

31.12.2015 r — Tabela nr 2:

Nr kont Tytut przychodu 2015r, 2014r. 2013r.
701,703,708 |Przychody z tytutu opfat za uzytk.lokali mieszkalnych 2134 823,05z | 2099956,71zt | 2088 364,49 zt
707 Przychody z tytutu optat za uzytk.garazy - dzierz.gruntu 54 197,43 zt 59177,36 zt 60 495,45 zt
702 Przychody z tytutu optat za c.0. i c.w. 601972,72zt | 596550,962t| 710 646,89 zt
706 Przychody z tytutu najmu lokali uzytk.dzierz.gruntu 110122,86zt | 113423,43zt| 105527,90zt
Razem przychody z tytutu eksploatacji i utrzymania 2901116,06zt | 2869108,462t | 2965034,73 zt
750-02  |Przychody finansowe, odsetki od lokat bank 9881,45 zt 14 505,39 zt 15 404,62 zt
750 Przych. Finans., odsetki od nietermin.wptat - .m.il.u. 45774,22 4 28 210,26zt 26 386,80 zt
760 Przychody operacyjne 33 861,07 zt 20018,15 zt 23704,52 zt
Razem przychody finansowe i operacyjne 89 516,74 zt 62 733,80 zt 65 495,94 zt
RAZEM 2990632,80zt | 2931842,26zt | 3030530,67 zt

Koszty rodzajowe, finasowe i operacyjne na 31.12.2015 r zawarte sa w Tabeli nr 3

Konto Opis konta 2015r. 2014r. 2013r.
400 |/AMORTYZACIA - 3 864,00 3 960,00
P et el Lo o 23 546,51 2037958 19 172,88
402 |Zuzycie energii 742 492,72 739 905,79 871 972,85
402001 KOSZTY ZAKUPU CIEPtA C.O. 537 447,52 535 687,30 647 743,60
402010 KOSZTY ZAKUPU CIEPtA- L.UZYTKOWE 7 117,68 6524,54 6 303,02
402002 KOSZTY ZAKUPU CIEPLA C.W 63 259,08 59 271,86 60 340,39
402003 ZUZYCIE ENERGII ELEKTRYCZNEJ 102 040,48 105 878,40 114 229,29
402004  |ZUZYCIE ZIMNEJ WODY 30259,14 29 590,17 40476,54
402005 ZUZYCIE GAZU 2368,82 2 953,52 2 880,01
403 |Ustugi obce 609 286,68 624 682,82 631 815,15
404 |Wynagrodzenia. w tym 266 103,56 285 121,93 289 165,96
404001 WYNAGRODZENIA OSOBOWY FUNDUSZ PtAC 237 362,06 259 194,93 255 380,96
404005 NAGRODY JUBILEUSZ. ODPRAW. EMERYT.BEZ ZUS 12 041,50 2 280,00 -
404002 UMOWY ZLECENIA. O DZIELO -
404003 UMOWA ZLECENIE O DZIELO - BEZ SKEADKI ZUS - 7779,00 20 105,00
404004 |WYNAGRODZENIE RADY NADZORCZE] 16 700,00 15 868,00 13 680,00
405 |Skiadki na ubezpieczenia spoteczne 47 194,70 47 918,42 47 181,42
406 |Swiadczenia na rzecz pracownikéw 6 337,68 8431,61 11721,19
407 |podatki 128 062,64 134 486,60 124 722,74
407002 PODATEK OD NIERUCHOMOSCI 117 309,16 117 358,00 114 178,00
407003 OPYATA ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW 9 686,48 9 686,48 9 686,48
407004 |OPLATY SADOWE | SKARBOWE 1 067,00 7344,84 630,00
407005 OPLATY URZAD MIASTA - 97,28 228,26
408001 ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY 773 631,49 763 427,65 759 099,86
— / o
B Z- (ﬁ,,,m.wg“\ J J




Konto Opis konta 2015r. 2014r. 2013r.

409 |pozostate koszty 35 251,56 34 375,60 23 800,48

409001 |DELEGACJE PRACOWNIKOW 5 121,32 804,52
409002 |RYCZALTY SAMOCHODOWE 2450,28 2621,28 2 461,68
409003  |SKEADKI CZtONKOWSKIE ZRSM 1792,00 1.853,00 1.804,00
409008  |SKEADKI NA KRS 480,00 480,00 480,00
409006  |UBEZPIECZENIA MAJATKU 12 432,00 12 777,00 16 487,00
409004 |DELEGACJE. SZKOLENIA RADY NADZORCZE) - - -
409009  |KOSZTY WPROWADZENIA USTAWY - 2244,00 -
407005 |OPLATY URZAD MIASTA 97,28 184,50 1517,28
409007  |LUSTRACIJA . BADANIE BILANSU 18 000,00 13 140,24 -
409010 Wynajm sali na WZCz .inne koszty - 184,50 246,00
409104  |DELEGACJE RN NKUP - 769,76 .

Razem koszty 2 626 672,85 2 662 594,10 2782 612,53

751 |Koszty finansowe 25,51 -

761 |Koszty operacyjne 17 521,52 52 557,80 10 554,00
Nadwyzka kosztéw nad przychodami z tytutlu utrzymania i eksploatacji na
poszczegdlnych nieruchomosciach — Tabela nr 4

Nieruchomos¢ powierzchnia 2013r. 2014r. 2015r.
m2 zt zt zt
XX-lecia6i 8 1967,00 -13 668,36 -13 948,26 678,52
XX-lecia4,5i7 2929,61 -13 529,14 -10717,00 823,00
Hirszfelda 9 369,38 -3950,68 -2 492,95 177,36
Bohateréw Wrzesnia 10, 12, 14 16 1217,75 -968,72 -2 516,22 149,17
Bohateréw Wrzesénial,3,5i7 1394,73 -2 226,95 -2471,20 59,95
Barlickiego 6, 7, 8,9, 10i 11 1537,54 3527,27 2 214,54 4542,94
Barlickiego 1, 2,3,4i5 1345,44 -32762,19 -26 670,68 6 876,81
5 Snia 2, 4 1,1
Bohaterow W”esinl"; 468 3ILI3L ) 6e94s| 1094460  -7537,09 3107,72
Bohateréw Wrzesnia 17, 18, 19, 20, 21,
22 23,241 25 3304,77 -14 927,71 -16 534,53 -128,23
XX-lecia 1,2, 3, ngongosc' 303,305, 3071 yeysger! 2277286  a7ed0 51447,54
Jagiellonska 46 328,80 -3380,07 246,96 31,88
Dworcowa 20 a, 20b, 20ci 20d 1367,62 -16 884,96 -14 127,77 1 343,95
Wojewddzka 5/1,2,3,4i5 2 293,18 17 090,02 981,83 -6 206,22
RAZEM| 35981,94 -69 853,23 -55 952,27 62 904,39




Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i rozliczane dla
kazdej nieruchomosci - zgodnie z Ustawag ,o0 spoétdzielniach mieszkaniowych” oraz
uregulowaniami Statutu Spoétdzielni.

Stosownie do zapiséw ustawowych i statutu, réznica miedzy kosztami eksploataciji
i utrzymania danej nieruchomos$ci, a przychodami z opfat z tego tytutu, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku
nastepnym.

Przeprowadzona przez Zarzgd Spéidzielni analiza stawek optat na pokrycie
kosztéw eksploatacji dla poszczegdlnych nieruchomosci wykazywata, ze uchwalone w
latach 2013 -2014 stawki nie zapewniajg pokrycia kosztéw planowanych do poniesienia w
2015 roku oraz spfaty ujemnych wynikéw z lat ubiegtych. W zwigzku z powyzszym Zarzad
przedstawit Radzie Nadzorczej projekty uchwat aktualizujgcych wysoko$¢ optat na
pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw. Nowe stawki optat obowigzujg od dnia 01
marca 2016 roku.

IV. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM.

Zarzad Spoéidzielni, wypetniajgc ustawowy obowigzek utrzymania nieruchomosci
bedgcych w jego zarzgdzie w stanie nie pogorszonym, prowadzit stosowne prace
remontowe. Roboty te byly zlecane wykonawcom wytonionym w drodze przetargow.

Zgodnie z postanowieniami Statutu, Spétdzielnia prowadzi wyodrebnione fundusze
remontowe dla poszczegdinych budynkdw.
Ponizej przedstawiono rozliczenie finansowe Funduszy Remontowych oraz koszt

wykonanych robét remontowych w ramach Planu Remontowego i prac awaryjnych.

Rozliczenie Funduszu remontowego za 2015 r — Tabela nr 5

. Zasilenia POdZi?{_
. StaT\ rja KOSZTY odpis na T — nadwyzKki Staﬁ nla
opis dzien roku 2015 foremw 2015 Uchwata dzien
31.12.2014 2015r. o dszkoé.) WZCzz |31.12.2015
25.06.2015

RAZEM 88226,75| 238068,61| 791174,31| 12606,68 83684,83 737623,96
XX-LECIA 6 12 593,09 6 025,72 20121,96 2640,12| 29329,45
XX-LECIA 8 -3591,72 7 662,06 22 161,46 2560,10| 13467,78
XX-LECIA 4 36 293,38 17 349,00 18 755,52 940,93| 2608,94| 41249,77
XX LECIA 5 4692,61 5 336,18 18 771,48 2612,91| 20740,82
XX-LECIA 7 -30 160,00 642,11 21 061,44 2141,73| -7598,94
HIRSZFELDA 9 7 975,03 715,55 7 978,56 948,25/ 16 186,29
BOHATEROW WRZESNIA 10 | 30 250,90 2 565,86 7 422,84 998,34 36106,22
BOHATEROW WRZESNIA 12 | -1561,80 3 555,85 8 752,68 2134,34 836,31 6 605,68
BOHATEROW WRZESNIA 14 | 11 680,30 1291,92 5 859,60 755,89/ 17 003,87
BOHATEOW WRZESNIA 16 | -10512,00 958,34 7 161,84 590,46 -3718,04
BOHATEROW WRZESNIA 1 3 309,81 822,09 8 738,64 521,45 11747,81
BOHATEROW WRZESNIA 3 3 034,00 0,00 7 422,12 673,90, 11130,02
BOHATEROW WRZESNIA 5 31031,32 0,00 7 551,72 1005,34| 39588,38
BOHATEROW WRZESNIA 7 45564,75| 79 686,57 8 446,90 894,14| -24780,78

< / /;i/\
—— 4 7 , =

S —STD

N T

~J



Podziat

. Stap rla KOSZTY odpis na (UZC?]S\JJ;';?(“ nadwyzki Stap nla
opis dzien roku 2015 foremw 5015 Uchwata dzien
31.12.2014 2015r. o dszkoa.) WzZCzz | 31.12.2015
25.06.2015
BARLICKIEGO 6 -12 127,76 991,90 5111,52 505,15| -7502,99
BARLICKIEGO 7 -4 078,56 256,76 4 640,16 547,19 852,03
BARLICKIEGO 8 -31 883,88 465,68 3 862,08 250,64 -28236,84
BARLICKIEGO 9 -14 160,29 88,62 11 156,76 660,96| -2431,19
BARLICKIEGO 10 -18 888,95 110,42 6 560,04 594,70| -11844,63
BARLICKIEGO 11 -10 685,84 248,38|  12950,64 1345,12 3361,54
BARLICKIEGO 1 8606,24) 24771,84 767562 -1827,54| 1034,44| -9283,08
BARLICKIEGO 2 -65 085,75 0,00 5475,36 619,39 -58991,00
BARLICKIEGO 3 3847,00 150,00 7 968,84 435,70 12101,54
BARLICKIEGO 4 9091,65 1185,84 5315,28 313,09/ 13534,18
BARLICKIEGO 5 -69 631,67 322,86 9723,48 819,09/ -59411,96
BOHATEROW WRZESNIA 2 13 765,08 1259,33 2 675,04 587,06 15767,85
BOHATEROW WRZESNIA 4 15 745,75 1370,95 7 840,08 850,40| 23065,28
BOHATEROW WRZESNIA 6 26 083,46 7,14 7 103,88 790,36/ 33970,56
BOHATEROW WRZESNIA 8 6 005,43 7,57 8380,08 1067,21| 15445,15
BOHATEROW WRZESNIA 9 5610,88 1351,83 7542,12 725,59| 12526,76
BOHATEROW WRZESNIA 11 | -47 144,15 1233,78| 11187,60 814,98 -36375,35
BOHATEROW WRZESNIA 13 | -1895,70 107,64 9293,88 508,85 7799,39
BOHATEROW WRZESNIA 15 | -57 901,46 168,49|  10971,96 1171,75| -45926,24
BOHATEROW WRZESNIA 17 | -3614,41 0,00 8220,72 435,05 5041,36
BOHATEROW WRZESNIA 18 2 060,42 3058,45 6 949,08 867,55 6 818,60
BOHATEROW WRZESNIA 19 | -1526,16 710,18 8 056,08 295,60 6 115,34
BOHATEROW WRZESNIA 20 | -23 379,81 6 081,28 8 884,08 447,34| -20129,67
BOHATEROW WRZESNIA 21 -929,40 2532,69 8 220,00 733,68 5491,59
BOHATEROW WRZESNIA 22 |  40066,35 1326,77 6 546,60 1089,87| 46376,05
BOHATEROW WRZESNIA 23 | 24 142,93 641,26 6 549,12 707,35 30758,14
BOHATEROW WRZESNIA 24 6 252,72 977,88 6 541,20 707,35 12523,39
BOHATEROW WRZESNIA 25 | 19 974,42 3534,83 13 143,84 1518,02| 31101,45
XX-LECIA 1 16 254,51 4161,36| 49243,20 6724,08) 68060,43
XX-LECIA 2 28428,08 1562,43|  49536,00 6610,31| 83011,96
XX-LECIA 3 106 679,66 4954,14|  42907,90 5480,06| 150113,48
WOLNOSCI 303 -1977,84 804,67 46299,26 5889,64| 49406,39
WOLNOSCI 305 37 853,08 918,86|  45926,40 5423,35| 88283,97
WOLNOSCI 307 -26 983,17 2202,39| 34471,20 4259,31 9544,95
WOLNOSCI 309 -899,59 4643,71|  27673,87 3144,65| 25275,22
JAGIELONSKA 46 24 631,58 50,00 7 102,08 3902,31 784,69 36370,66
DWORCOWA 20 A 6701,73 5273,79 7 414,56 624,15 9 466,65
DWORCOWA 20 B 17 899,66 0,00 7312,20 689,32| 25901,18
DWORCOWA 20C 31564,22 4971,79 7 700,76 790,39| 35083,58
DWORCOWA 20D 13 239,46 3228,35 7 903,20 856,75 18771,06
WOJEWODZKA 5/1 -18326,72 1431,38| 10738,80 470,10, -8549,20
WOJEWODZKA 5/2 497,49 9089,63] 16328,38 7 456,64 341,96| 15534,84
WOJEWODZKA 5/3 -9488,96 2126,18|  11668,20 801,16 854,22
WOJEWODZKA 5/4 -23 655,46 8830,91| 11757,60 349,91 -20378,86
WOJEWODZKA 5/5 -73 109,19 4245,40| 18438,80 213,64| -58702,15




V. GOSPODARKA FINANSOWA.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,FAMPA® w Jeleniej Gérze jest zobowigzana do
prowadzenia ksigg rachunkowych i sporzadzania sprawozdania finansowego zgodnie z
przepisami Ustawy ,0 rachunkowosci” (Dz.U. z 2009 r. nr 152 poz. 1223 z pdzniejszymi
zmianami) z 29 wrzesnia 1994 r.

Obowigzek sporzadzania sprawozdania finansowego wynika z art. 45 powyzszej
Ustawy. Sprawozdanie sporzadza sie na dzien bilansowy.

Zarzad na mocy art. 49 Ustawy wraz z rocznym sprawozdaniem finansowym
obowigzany jest sporzadzi¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni.

Sprawozdanie finansowe zawiera:

- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2015 rok,

- Bilans za rok obrotowy 2015,

- Rachunek zyskow i strat za rok 2015,

- Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za rok 2015.

Bilans za okres 01 stycznia — 31 grudnia 2015 roku zamyka sie po stronie aktywow
i pasywow kwotg 15.476.518,89 ztotych.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wyniosta :

-w 2015r: + 62.904,39 zt
-w 2014 r: - 55.952,27 zt
-w 2013 r: - 69.853,23 zt.

Zysk netto na pozostatej dziatalnosci w roku 2015 wyniést 160.293,76 zt , ktory
zgodnie z § 102 Statutu podlega podziatowi na podstawie Uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw.

Zdarzenia finansowe, ktére miaty miejsce w 2015 roku zostaly zawarte
w Sprawozdaniu finansowym, z ktéorym mieli Panstwo mozliwo$¢ zapoznaé sie przez okres
minionych dwéch tygodni, a ktére zostanie Panstwu jeszcze przyblizone w dalszej czesci
dzisiejszego Zgromadzenia.

Informacje liczbowe przedstawione w sprawozdaniu za rok 2015 zapewniajg
poréwnywalno$¢ najwazniejszych danych zawartych w sprawozdaniu finansowym za 2014
rok.

Spoétdzielnia prowadzi gospodarke finansowg w oparciu o $rodki witasne.
Zobowigzania za dostawy, roboty remontowe i ustugi regulowane sg terminowo.
Spoétdzielnia nie posiada kredytow bankowych i zadtuzen.

VI. SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku Zarzad dysponowat srodkami pienieznymi :

- kasa - 303,19 zt
- lokata jednodniowa - 873.932,60 zt
- lokaty terminowe - 969.265,65 zt

Dane o strukturze kapitalu podstawowego Spoéitdzielni ukazuje zatacznik nr 1

VII. ZATRUDNIENIE, SWIADCZENIA PRACOWNICZE.

Schemat organizacyjny Spétdzielni zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej
w 2015 roku.

Z uwagi na duzg rotacje kadr nie okreslamy tu ilosci zatrudnionych pracownikéw,

a tym samym $redniej ptacy. Spétdzielnia nie tworzy Zaktadowego Funduszu Swiadczen
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Wynagrodzenia.

Wynagrodzenia czionkédw Zarzadu ustalane sg w oparciu o Uchwaty Rady
Nadzorczej, natomiast pracownikéw - wedtug Regulaminu Wynagradzania i Uchwatami
Zarzadu.

VIll. ZALEGLOSCI Z TYTULU UZYTKOWANIA LOKALI
| ICH WINDYKACJA.

W 2015 roku zadtuzenie z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych zmniejszyto sie
0 32.914,73 zt i stanowito kwote 217.664,50 zt. Wskaznik zalegto$ci czynszowych za
2015r. stanowit 7,28 % (za 2014 rok wyniost 8,4%).

W Spoétdzielni podejmowane sa nastepujgce dziatania zwigzane z windykacjg
nalezno$ci:
- comiesieczne informowanie oséb zalegajacych z ptatnosciami o stanie zadtuzenia,
- wezwanie do zaptaty ( 3-miesieczna zalegto$¢),
- ostateczne wezwanie do zaptaty ( 6-miesieczna zalegtosc),
- kierowanie sprawy do Sadu,
- wezwanie o zaptate po wyroku,
- skierowanie sprawy do egzekucji komorniczej,
Osobom o niskich dochodach, spetniajgcych wymogi Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych i Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 28 grudnia 2001 r.
w sprawie dodatkéw mieszkaniowych, Urzad Gminy w Jeleniej Gorze przyznaje dodatki
mieszkaniowe.
Informacje na temat ilosci os6b objetych dodatkiem mieszkaniowym oraz jej wartosci
przedstawia ponizsza tabela:

Lp Wyszczegblnienie 2015 rok
1. | Kwota dofinansowania w zt 42.397,86
2. | llo$¢ dodatkéw w roku 207
3. | Srednia ilo$¢ oséb/m-c 17

W roku 2015 z tytutu zalegtosci czynszowych zasgdzona zostata tgczna kwota w
wysokos$ci 72.248,88 ztotych w 25 sprawach.
Do Komornikow Sadowych w 2015 roku wystgpiono z 18 wnioskami o wszczecie
postepowania egzekucyjnego na kwote 53.498,28 ztotych.

IX. WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW.

Na podstawie art. 8° ust.2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz zgodnie z § 29a Statutu Spétdzielni, w 2015 roku odbyto sie Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gorze.

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw, zgodnie z Uchwatg nr 16/2015 Zarzadu z dnia
30.04.2015 r. odbyto sie 26 czerwca 2015 roku.

W Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw wedtug listy obecnosci i Protokotu Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej uczestniczyto 101 cztonkédw na 682 uprawnionych tj. 14,8 %.

Uczestniczgcy w Walnym Zgromadzeniu Cztonkowie Spétdzielni gtosowali nad Uchwatami
ujetymi w porzadku obrad w nastepujacy sposob:

- Uchwata I: przyjecie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
za Uchwatg - 49 gltoséw
przeciw - 0 gtosow



- Uchwata Il : zatwierdzenia sprawozdania z Rady Nadzorczej SM "FAMPA".
za Uchwatg - 50 gtosow
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr lll : zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu SM "FAMPA".
za Uchwata - 0 gtoséw
przeciw przyjeciu - 51 gtoséw

- Uchwata nr IV : zatwierdzenie sprawozdanie finansowego, w sktad ktérego wchodzi:
a/ bilans za rok 2014,
b/ rachunek zyskéw i strat za rok 2014,
¢/ informacja dodatkowa.
za przyjeciem Uchwaly - 48 gtoséw
przeciw - 4 gtosy

- Uchwata nr V : udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzgdu SM "FAMPA" Zdzistawowi
Milcarkowi za okres 01.01.2014 do 30.06.2014.

za udzieleniem absolutorium - 1 gtos

za nie udzieleniem absolutorium - 49 gtosow

- Uchwata nr VI : udzielenie absolutorium Z-cy Prezesa Zarzgdu SM "FAMPA"
Czestawowi Wychowanek za okres 01.01.2014 do 30.06.2014.

za udzieleniem absolutorium - 1gtos

za nie udzieleniem absolutorium - 48 gtoséw

- Uchwata nr VII : udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu SM "FAMPA" Czestawowi
Wychowanek za okres 01.07.2014 do 31.12.2014.

za udzieleniem absolutorium - O gtos

za nie udzieleniem absolutorium - 52 gtosy

- Uchwata nr VIII : udzielenie absolutorium Z-cy Prezesa Zarzadu SM "FAMPA" Irenie
Nowak za okres 11.07.2014 do 31.12.2014.

za udzieleniem absolutorium - 1 gtos

za nie udzieleniem absolutorium - 51 gtosow

- Uchwata nr IX : udzielenie absolutorium Z-cy Prezesa Zarzgdu SM "FAMPA" Witoldowi
Urbanowicz za okres 11.07.2014 do 31.12.2014.

za udzieleniem absolutorium - 0 gtosow

za nie udzieleniem absolutorium - 51 gtosow

- Uchwata nr X : podziat nadwyZzki bilansowej za 2014 rok.
Wygospodarowang nadwyzke bilansowg za 2014 rok w kwocie 86.184,83 zi
dzieli sie w nastepujgcy sposéb:
1) kwota 83.684.83 zt przeznacza sie na fundusz remontowy Spoétdzielni
2) kwote 2.500,00 zt przeznacza sie na pokrycie kosztow dziatalnosci spoteczno
- wychowawczej roku 2015.
za przyjeciem uchwaty - 49 gloséw
przeciw - 2 gtosy

- Uchwata XI : Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan do kwoty 50 tysiecy ztotych
za przyjeciem uchwaty - 34 gtosy
przeciw - 14 gtosow




Uchwata nr Xl : zmiana tres$ci zapisu § 46 ust. 1 Statutu SM "FAMPA".
za przyjeciem uchwaty - 48 gtoséw
przeciw - 3 gtosy

Uchwata XIII : zmiana § 12, ust 1 i ust 2 Statutu SM "FAMPA".
za przyjeciem uchwaty - 45 gtoséw
przeciw - 0 gtoséw

Uchwata XIV : zmiana zapisu § 28 a ,ust 1 i ust. 3
za przyjeciem uchwaty - 47 gtoséw
przeciw - 0 gtoséw

Uchwata nr XV : zmiana tresci zapisu § 72, ust 7.
za przyjeciem uchwaty - 45 gtoséw
przeciw - 0 gtosow

- Uchwata nr XVI : dotyczaca sprzedazy lokali mieszkalnych potozonych przy ul.
Wojewodzkiej 5 , budynkinr 1, 2, 3,4, 5

za przyjeciem uchwaty - 40 gtoséw

przeciw - 3 gtosy

- Uchwata nr XVII : dotyczaca sprzedazy lokali uzytkowych, stanowiacych odrebna
wiasno$¢ SM "FAMPA".

za przyjeciem uchwaty - 3 gtosy

przeciw - 35 gtosow

- Uchwata nr XVIII : w sprawie sprzedazy wynajmowanych lokali mieszkalnych.
za przyjeciem uchwaty - 43 gtosy
przeciw - 1gtos

- Uchwata nr XIX : w sprawie zaniechania opomiarowania grzejnikbw w pomieszczeniach
tazienkowych.

za przyjeciem uchwaty - 33 gtosy

przeciw - 3 gtosy

- Uchwata nr XX : zmiana kolejnosci rozpatrywania spraw porzadku obrad dotyczacych
pkt 15.4 i 15.12 Aneksu do porzgdku obrad.

za przyjeciem uchwaty - 33 gtosy

przeciw - 2 gtosy

Uchwata nr XXI : w sprawie skreslenia punktu 15.5 Aneksu porzgdku obrad WZCz.

za przyjeciem uchwaty - 0 gtoséw
przeciw - 43 gtosy
- Uchwata XXII : skreslenia pkt 15.6 Aneksu — powotanie Rad Mieszkarncéw Osiedli.
za przyjeciem uchwaty - 0 gtoséw
przeciw - 43 gtosy
- Uchwata XXIII : odrzucenie pktu 15.7 Aneksu z porzadku obrad WZCz.
za przyjeciem uchwaty - 0 gtoséw
przeciw - 34 gtosy

Uchwata XXIV : odrzucenie pktu 15.8 Aneksu z porzadku obrad WZCz .
za przyjeciem uchwaty - 0 gtosow
przeciw - 28 gtoséw



- Uchwata XXV : uchylenie Uchwaty nr 25/1/2015 RN SM FAMPA — pkt 15.9 Aneksu do
porzadku obrad WZCz.
za przyjeciem uchwaty - 0 gtosow
przeciw - 28 gtosow

- Uchwata XXVI : skre$lenia pktow 15.10, 15.11, 15.13, 15.13, 15.14, 15.15, Aneksu
z porzadku obrad WZCz.

za przyjeciem uchwaty - 74 glosy

przeciw - 16 gtosow

X. WOLNE WNIOSKI

Zgtoszone podczas WZCz w roku 2014:

1.Pani prosi o usuniecie gatezi przed oknami — gafezie
zostaty usuniete.
2. Pani sprawa zmurszatych okienek w piwnicy i odpadajgcych

parapetéw, prosi o wykonanie ocieplenia budynku, oraz prosi o sprawdzenie
odpowietrznikéw kanalizacji — wymieniono okna w pralni i suszarni, trwajg starania
o $rodki unijne na docieplenie.

3.Pan zwraca uwage na obskurny wyglad wej$s¢ do budynkéw, zarysowane
drzwi, odpadajacy styropian, prosi o pomalowanie wiatrotapéw — malowanie wiatrofapéw
ujeto w planie remontéw na rok 2016.

4. Pan w sprawie ocieplania budynkéw na Starym Osiedlu, prosi o zmiane
mentalnosci o jednakowe traktowanie Starego i Nowego Osiedla — wszystkie nieocieplone
budynki objete sg staraniami o uzyskanie srodkow unijnych.

5. Pan prosi o zamontowanie wkfadu kominowego — wniosku
nie zrealizowano z uwagi na ogromny, ujemny bilans Srodkéw na funduszu remontowym
tego budynku.

6. Pani twierdzi, ze ma grzyb w mieszkaniu chce aby zrobi¢
drenaz wokét budynku — w planie remontéw na rok 2016 ujeto prace nad odprowadzeniem
wdd opadowych od budynku.

7. Pan poruszyt sprawe porzadku na Starym Osiedlu, nie
pozabierana trawa po koszeniu, oraz zalegajgce gatezie. Wspomniat o zanieczyszczeniu
drenazu przy budynku gotebimi kupami, prosi aby co$ z tym zrobi¢, zamontowac
odstraszacze gotebi — wykonano prace porzgdkowe, zamontowano kolce przeciw ptakom.

8. Dworcowa 20b: sprawdzi¢ odpowietrzniki kanalizacji — wykonano.

Zgtoszone podczas WZCz w roku 2015:

- Pan zgtasza brak chodnikow koto budynkéw —
remont chodnika ujeto w planie remontow na rok 20176.

- Pani . przy zamianie lokali obiecane byto ze
bedzie miata zrobiong tazienke, sprawa pilna — wykonano.

- Pani w pilnym trybie naprawa rynien z ktorych
cieknie prosto na oka i pojawia sie grzyb na $cianach, i po 6-letnim zgtaszaniu do SM
w trybie awaryjnym ociepli¢ budynek — remonty ujeto w planie na 2016 rok, wszystkie
nieocieplone budynki objete sgq staraniami o uzyskanie Srodkéw unijnych.

- Pani - kilka lat temu byta podjeta decyzja
o wycince drzewa, ktére stwarza zagrozenie zdrowia i zycia, jednoczesnie prosi
o zatozenie siatek na kominy przed ptakami — drzewa wycieto, montaz siatek ujeto
w planie remontéw 2016 roku.



- Pani , Barlickiego 2 , prosi o zewnetrzne zabezpieczenie okienka
na strychu(front budynku) przed gotebiami, ktére zanieczyszczajg teren — zamontowano
kolce na budynku.

- Pan — ustali¢ sktadke na fundusz remontowy od
lokali uzytkowych i uzyskane dochody przypisaé do danej nieruchomosci — zrealizowano.

- Pan — podjecie decyzji o zwrocie zajetej suszarni przez
SM na archiwum — zrealizowano.

- Pan zgtasza ponownie ze rok temu zatozono
nowe wodomierze w lokalu nr 3 i 6 i do dzi$ sg nie oplombowane — zrealizowano.

- Pani zgtasza pilna wymiane okienek w pralni,
suszarni, piwnicy, oraz ocieplenie budynku - remonty ujeto w planie na 2016 rok,
wszystkie nieocieplone budynki objete sg staraniami o uzyskanie Srodkow unijnych.

- Pan zgtasza pilny remont klatki
schodowej, ktéra nie byta remontowana od wielu lat. Naprawa rynny nad wejsciem z ktére;j
podczas deszczu leje sie woda na gtowe, oraz wymiana na nowe rynien spustowych -
remonty ujeto w planie na 2016 rok.

- Pani , pilna wymiana okienek pralnia, piwnica,
suszarnia, w chwili obecnej brak mozliwosci wietrzenia i osuszania zawilgoconej piwnicy.
W trybie pilnym naprawi¢ tynk w dolnej cze$ci budynku- brak tynku powoduje zawilgocenie
i przemarzanie piwnicy - remonty ujeto w planie na 2016 rok, wszystkie nieocieplone
budynki objete sg staraniami o uzyskanie srodkéw unijnych.

- Pani wnosi o rozdziat instalacji
elektrycznej do poszczegdlnych lokali i z mozliwoscig zawarcia Umow z dostawcyg energii
elektrycznej - zlecono inwentaryzacje budowlang budynkow przy ulicy Wojewodzkiej, na
podstawie ktérej to inwentaryzacji, w miare posiadanych Srodkéw na funduszach
remontowych mieszkancy poszczegdlnych budynkéw bedg mogli sfinansowac¢ wykonanie
projektu instalacji elektrycznej oraz robét instalacyjnych, wedfug warunkéw wytyczonych
przez Zaktad energetyczny.

Jednoczesnie zgtasza brak chodnika do budynku i konieczno$¢ wymiany drzwi
wejsciowych i wybudowanie wiaty $mietnikowej - remonty ujeto w planie na 2016 rok,
natomiast na wykonanie wiaty $mietnikowej brak obecnie Srodkow.

- Pani , W trybie pilnym naprawa tynku w dolnej czesci
budynku, a takze wymiana okienek w piwnicy (w chwili obecnej nie mozna ich zamknagé),
ocieplenie budynku — wymieniono okna w pralni i suszarni, remonty ujeto w planie na 2016
rok, wszystkie nieocieplone budynki objete sg staraniami o uzyskanie Srodkow unijnych.

- Pani — wyremontowanie catej drogi wewnetrznej
Spotdzielni przynaleznej do budynkéw Dworcowa 20a—d, Jagielloriska 46 — niemal cafa
droga lezy na nieruchomo$ci zabudowanej garazami, ktora nie ma odkfadanych Srodkow
na remonty. Nawierzchnia drogi zostanie wyréwnana po wygospodarowaniu Srodkow
finansowych.

- Pani — pilne natozenie na kominy siatki
zabezpieczajgcej przed ptakami, oraz wymiana okienek w piwnicy i ocieplenie budynku -
remonty ujeto w planie na 2016 rok, wszystkie nieocieplone budynki objete sg staraniami o
uzyskanie $rodkéw unijnych.



XI. REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYJNYCH.

1. Dokona¢ szczegdtowej analizy regulaminébw o odlegtych datach uchwalenia
(poprzedzajgcych ostatnie zmiany statutu oraz istotne zmiany w obowigzujgcych
spotdzielnie mieszkaniowe przepisach prawa) pod katem petnego dostosowania ich
postanowien do aktualnego stanu prawnego - zmieniono regulaminy: ogfaszania
przetargéw, wynagradzania, sprzedazy mieszkan oraz rozliczania kosztéw energii
cieplnej.

2. Dokona¢ analizy aktualnej (uwzgledniajgcej wyniki | poétrocza 2014 roku) sytuacii
finansowej w gospodarce nieruchomo$ciami Spotdzielni pod katem zapewnienia petnego
pokrycia kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci oraz w kierunku likwidacji
niedoboru finansowego w tej gospodarce — uchwalono nowe stawki opfat na pokrycie
kosztéw eksploatacji, dzieki czemu w skali Spoétdzielni osiggnieto nadwyzke przychodow
nad kosztami z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktéra na koniec roku 2015
wyniosta 62.904,39 zt.

3. Zintensyfikowa¢ przewidziane prawem dziatania w celu zwiekszenia skutecznosci
windykacji optat za uzywanie lokali — podjete dziatania doprowadzity do spadku
zadtuzenia: z wysokos$ci 319.171,49 zt w roku 2013, poprzez 250.579,23 zt w roku 2014
do 217,664,50 zt w roku 2015.

4. Podjgé stosowne dziatania w celu zapewnienia kompletno$ci posiadanej przez
Spétdzielnie dokumentacji technicznej — zleciliSmy sporzgdzenie i uzyskalismy
inwentaryzacje budowlane pieciu budynkow (56 lokali mieszkalnych zajmowanych przez
najemcdéw) przy ulicy Wojewddzkiej 5 w Jeleniej Gorze.

Xil. PODSUMOWANIE.

W roku sprawozdawczym 2015, Zarzad realizowat dziatania najpilniejsze — przede
wszystkim na budynkach posiadajgcych wtasne srodki na funduszu remontowym:

Z uwagi na matg ilos¢ posiadanych srodkéw finansowych na funduszu remontowym
(na dzien 31.12.2014 roku byto to 88.226,75 ziotych), wykonano tylko cze$é zadan
remontowych, zawartych w Planie Remontow na rok 2015.

Plan remontéw w miare potrzeb aktualizowano.

Realizowano wnioski 0s6b posiadajgcych spoétdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, o przeniesienie na nich wlasnosci tych lokali.

W roku 2016 Spétdzielnia planuje:

1/ Przeprowadzi¢ niezbedne remonty — w miare posiadanych $rodkoéw, ktérych na dzien
31.12.2015 roku na funduszu remontowym byto 737.623,96 ziote.

2/ Kontynuowac starania o srodki unijne, w ramach Planu Gospodarki Niskoemisyjnej oraz
Lokalnego Programu Rewitalizacji.

3/ Zintensyfikowa¢ dziatania majgce na celu zmniejszenie zadtuzen w optatach za
uzywanie lokali.

4/ Dostosowa¢ strukture organizacyjng Spotdzielni i wielko§¢ zatrudnienia do wielkosci
i potrzeb Spoétdzielni.

5/ Kontynuowaé ograniczanie kosztéw.
6/ Poprawi¢ gospodarke finansami.
7/ Poprawi¢ jakos¢ i sprawnosc¢ obstugi mieszkancow.



Sytuacja finansowa Spoétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gorze jest
stabilna i nie wystepujg zagrozenia dla realizacji zadan statutowych Spoétdzielni.

Poprzez aktualizacje optat na eksploatacje i remonty bedg zabezpieczone srodki
finansowe na dziatalno$¢ biezacg, na realizacje planowanych dziatan majacych na celu
zaspokojenie potrzeb uzytkownikéw lokali i zwiekszenie komfortu zamieszkiwania oraz
utrzymanie zasobéw Spotdzielni w nie pogorszonym stanie technicznym.

_CZEONEK '{"ARZAEXC Spoic i/)tl'zl '\J“
Spotdzielni Mi %ﬂ(Z'THOWP] FAKIPA” — Q 3 .

w Jel <,r‘>

\P“
( Dariusz Gebtra

! k’t" ditusz Dacewicz
Stefan Jaxugxﬁ/sk/ b X d:

/
7
,‘/'



9L'€EVT 28T 9 92008 vvv 9 ewns
:Amomerspod jendey| wazey
16'T€EL LT8S vELTE £809 opjes
L8°6¥0 068 8 96'LTE T90 € 00'96L 69 EVT6€ 6¢C€ LE'SST €80 6 €0°826 S66 T ewns
LLoLey 00689 S¢ . LL0LT Y 00689 S¢ MOAVDIM VIDVZAYOTVMIY| 610
99°16T €5 1S9€L LT i 18°L6L 99T6T €5 0,8€6 9T 3ZVdVYD HOANVIMOANG MOAvBHIM ZSNANNd|  £08
vv'L85 €8 8 Sv'768 810 € 0096/ 69 79°€6S 8T¢€ ¥6'C6L ST0 6 €€'00€ €56 T HOANYIMOANd MOAYPIM ZSNANN|  SO8
:yoAueimopng mopepim zsnpung
15'96¥ 69¢ 6v'LEY €LT ewns
60°8,9 TOT - - 60849 TOT - HOAMOZDITVZ MOAVYPIM ZSNANN4| 608
Tr'818 L91 - - 86°0Y6 € OV'6SL TLT - 371d31SO AMOYO0SVYZ ZSNANNd| 08
:ydAmoluezsaiw mopepim zsnpung
v€'ST6 ¥8 = 00'8T€ € 608EV T €V'GE0 V8 5 AMOIVIZAN ZSNANN4| TO8
:Amoyjeizpn zsnpung
e\ opjes upn opjes BN A10490 um A10190 e\ og um ogd sido 01u0)|

T Ju)jluzokjez

N)}oJ STOZ ZT'TE Uaizp eu ,VdINV4" [emolue)yzsal 1ujaizpjods oSamomelspod njelide)) azinpjniis o au

yoA1ojz m ouepod Aromy

a




