SPRAWOZDANIE

Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, FAMPA” w Jeleniej Gorze
z dzialalno$ci w 2014 roku

L. INFORMACJA WSTEPNA.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,FAMPA” w Jeleniej Gorze z siedzibg przy ul.
XX Lecia 3 w Jeleniej Gorze od dnia 19-11-1991 roku jest zarejestrowana w
Sadzie Rejonowym dla Wroctawia Fabrycznej IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000120703.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoldzielni zgodnie z PKD 6832Z jest
ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NA ZLECENIE

Decyzje zwigzane z dziatalnoscig Spétdzielni podejmuja jej organy wedtug
zasad okreslonych w przyjetym w 2007 roku Statucie Spétdzielni.
Najwyzszym organem jest Walne Zgromadzenie Cztonkéw, ktorego
kompetencje zostaty okreslone w § 27 Statutu.

Nadzor i kontrole nad biezaca dziatalnosciag Spodtdzielni sprawuje Rada
Nadzorcza dziatajgca w 7-dmio osobowym skladzie, wypetniajaca zadania
wynikajace z § 38 Statutu.

Zarzad  kierowal biezaca praca Spoldzielni i wykonywal obowigzki
wynikajace ze Statutu poprzez podejmowanie kolegialnych decyzji.

Przepisy Ustawy Prawo Spotdzielcze stanowigce iz Zarzad Spétdzielni jest jej
organem wykonawczym, okresla takze zakres obowiazkéw, uzupetniony
postanowieniami Statutu i Regulaminu Zarzadu zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza.

Sktad Zarzadu stanowity nizej wymienione osoby :

1/ Prezes Zarzadu - Zdzistaw Milcarek zatrudniony na 2/5 etatu
do dnia 30.06.2014 r

2/ Zastepca Prezesa - Czestaw Wychowanek zatrudniony na peten
etat do dnia 30.06.2014 r jako Z-ca Prezesa Zarzadu ,a
od dnia 01.07.2014 r jako Prezes Zarzadu

3/ Zastepca Prezesa - Irena Nowak - do 10.07.2014 r pelnita funkcje
spoteczng a od dnia 11.07.2014 r zatrudniona na
2/5 etatu



4/ Zastgpca Prezesa - Witold Urbanowicz pelnit funkcje spoteczng

od dnia 11.07.2014 1.
W roku 2014 zmienit si¢ sktad Rady Nadzorczej . Walne Zgromadzenie
Cztonkéw w dniu 26.06.2014 r wybrato nowy sktad na kadencje 2014-2017 .
W dniu 11.07.2014 r cztonkowie Rady Nadzorczej dokonali wyboru
Prezydium RN i Komisji Rewizyjnej w skladzie :

Prezydium Rady Nadzorczej
1. Przewodniczacy - Krzysztof Marcinkowski
. Z-ca Przewodniczacego - Wojciech Kutwin
Sekretarz - Mirostaw Falkiewicz
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej — Mirostawa Gerlach
Cztonek Komisji Rewizyjnej — Bogdan Helik
Andrzej Szramik - Cztonek RN
Wojciech Janik - Czlonek Zarzadu
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Podstawowym zadaniem w dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w roku 2014
bylo zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi , zarzadzanie majatkiem
Spotdzielni i wspétwlaseicieli , jako zarzad powierzony.

W ramach tego zadania Spétdzielnia byta zobowigzana zapewnié uzytkownikom
lokali :

- W zakresie eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych utrzymanie
nieruchomosci ~ w nie pogorszonym stanie technicznym i estetycznym
,prawidlowe funkcjonowanie instalacji i urzadzefi w budynkach, sprawng i
efektywna obstuge administracyjna.

- w zakresie ogrzewania - utrzymanie w okresie grzewczym normatywnej
temperatury co 1 c¢w zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw zuzycia
energii cieplnej za sezon grzewczy.

Zarzad Spoétdzielni na dzien 31 grudnia 2014 roku zarzadzat

1/ 59 budynkami mieszkalnymi

2/7782 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 35.726,87 m>,
wtym 81 mieszkania o powierzchni 4.005,36 m? stanowity wlasnosé
wyodrebniong.

3/ 4 lokalami uzytkowymi o facznej powierzchni uzytkowej 178,52 m?

4/ 266 garazami o powierzchni uzytkowej 5.006,60 m? w tym 17garazami o
powierzchni uzytkowej 292,40m? do ktérych ich uzytkownicy
dysponuja spétdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gérze dziatal na
podstawie :



- Ustawy Prawo Spoétdzielcze (Dz.U. z 1982 r. nr 30 poz.210 (z pdzn. zmianami)
- Ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych ( Dz.U. z 2001 r., nr 4, poz. 27
7 pdzniejszymi zmianami),
- Statutu Spotdzielni z 2007 roku,
- Regulaminu Zarzadu SM , FAMPA” w Jeleniej Gorze z 2010 roku, oraz
innymi Regulaminami ustanawianymi przez Rade Nadzorcza.

W 2014 roku Zarzad odbyt 62 protokétowanych posiedzen podejmujgc
96 Uchwat dotyczacych :

- spraw cztonkowsko-mieszkaniowych, najmu lokali, innych pomieszczen,

- przyjecia i wykluczenia z grona cztonkéw Spoétdzielni,

- przygotowanie projektow planéw gospodarczo-finansowych, remontowych i
innych przedktadanych Radzie Nadzorczej celem zatwierdzenia,

- zwotanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow oraz przygotowanie i sktadanie
podczas Zebrania stosownych sprawozdan z dziatalnosci,

- analizowanie informacji opracowywanych przez komérki organizacyjne
Spotdzielni, a dotyczace biezacej dziatalnosci i gospodarki Spotdzielni,

- przygotowane oraz przedstawienie informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej
Spotdzielni,

- zawieranie umow, prowadzenie polityki kadrowo-ptacowej Spotdzielni,
wspoltdziatanie z organami administracji, organizacjami spétdzielczymi i
gospodarczymi.

Cztonkowie Zarzadu referowali sprawozdania, informacje i inne dane dotyczace
caloksztaltu dziatalnosci Spoéldzielni zaréwno podczas posiedzen Rady
Nadzorczej, jak i Komisji, ktoére sprawy te analizowaly wydajac stosowne
opinie.

II. SPRAWY CZ1.ONKOWSKO —MIESZKANIOWE.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku Spoéldzielnia liczyla 757 cztonkow tj.,
cztonkow :
1/ posiadajgcych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu 637 0sdb

2/ odrgbng wlasnos¢ lokalu 81 osbéb
3/ prawo najmu do lokalu 24 o0s6b
4/ spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

uzytkowego ( w tym garazu) 17 0s6b

W roku sprawozdawczym do Spoétdzielni dokonano jednego przyjecia w
poczet cztonkdw, nie wykazano oséb, ktore bedac cztonkami Spotdzielni
nabyly kolejne lokale spétdzielcze w drodze spadku, umowy kupna-sprzedazy.



Spoéldzielnia realizuje na biezaco wnioski o przeksztalcenie wihasnosciowych
praw do lokali w odrebna wtasnos¢ zgodnie z Ustawa z 15 grudnia 2000 roku o
Spoétdzielniach Mieszkaniowych (teks jednolity Dz.U. nr 119 poz. 1116 z 2003
r. Z pdzniejszymi zmianami).

W roku sprawozdawczym zostato zawartych 6
przeniesienia lokali w odrebng wlasnos¢.
Na dzien 31-12-2014 roku bylo 81 wtascicieli lokali, co stanowi 10,36 %
zasobow mieszkaniowych bedgcych w zarzadzie Spotdzielni Mieszkaniowe;j
, FAMPA” w Jeleniej Gorze.
Powierzchnia lokali mieszkalnych Spoétdzielni ulegta zmniejszeniu o 4.005,36

aktéw notarialnych

m? , natomiast powierzchnia gruntéw zmniejszyta si¢ 0 7.592,99 m?> w latach

2011-2014 . - Zalgcznik 1

III. KOSZTY 1 PRZYCHODY GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ.

Przvchody z tvtulu eksploatacji , przyvchody finansowe oraz operacvjne na

31.12.2014 r — zawarte sa w Tabeli 1

TABELA 1

Tytul Wykonanie za 2013 r Wykonanie za 2014 r
Przychody z tytulu oplat za
uzytk. lokali mieszkalnych 1 983 380,44 1 996 866,14
Przychody z tytulu oplat za
uzytk. garazy — dzierz. gruntu 60 495,45 59 177,36
Przychody z tytulu optat za c.o
icw 710 646,89 596 550,96
Przychody z tytulu za najem
lokali uzytk.dzierz. gruntu 105 527,90 113 423,43
Razem przychody z tytulu
eksploatacji i utrzymania 2 860 050,68 2766 017,89
Przychody finansowe
odsetki od lokat bank 15 404,62 14 505,39
Przychody finansowe
odsetki od nietermin.
wplat —L.m.il.u 26 386,80 28 210,26
Przychody operacyjne 23 704,52 20 018,15
Razem przychody finansowe i
operacyjne 65 495,94 62 733,80

RAZEM 2 925 546,62 2 828 751,69

Koszty rodzajowe.finasowe, operacvine na 31.12.2014 r zawarte sa




w Tabeli nr 2

TABELA 2

Tresé Wykonanie 2013 r Wykonanie 2014 r
Amortyzacja 3 960,00 3 864,00
Zuzycie materialow ,mat dla RN ,

paliwo,oleje ,czesci

zamienne,mat.biurowe 19 172,88 20 379,68
Zuzycie energii 871 972,85 739 905,79
Zuzycie co. 654 046,62 542 211,84
Zuzycie c.w. 60 340,39 59 271,86
Zuzycie energii elektrycznej 114 229,29 105 878,40
Zuzycie z.w. 40 476,54 29 590,17
Zuzycie gazu 2 880,01 2 953,52
Ustugi obce: Konserwcja i naprawy ,

przeglady , wywoz nieczystosci, ustugi

poczt.,bank.,inform., utrzymanie

czystosci,nadzor budowlany 631 815,15 624 682,82
Wynagrodzenia , w tym : 289 165,96 285 121,93
Umowy o prace 255 380,96 261 474,93
Umowy zlecenia , o dzieto 20 105,00 7 779,00
Wynagrodzenia RN 13 680,00 15 868,00
Skladki na ubezpieczenia spoleczne 47 181,42 47 918,42
Swiadzczenia na rzecz pracownikéw

( Szkolenia , bhp, ) 11 721,19 8 431,61
Podatki i oplaty w tym: 124 722,74 134 486,60
podatek od nieruchomosci 114 178,00 117 358,00
wieczyste uzytkowanie 9 686,48 9 686,48
optaty sadowe i skarbowe 858,26 7 442,12
Fundusz remontowy 759 099,86 763 427,65
Pozostale koszty 23 800,48 34 375,60
Delegacje ,ryczalt za samochod 3266,20 2 742,60
Zwiazek rewizyjny, KRS ,badanie 2 284,00 2 333,00
Ubezpieczenia majatkowe 16 487,00 12 777,00
Szkolenia ,delegacje RN 769,76
Pozostate koszty-koszty

przeksztalcenia, koszty WZCz 1763,28 15 753,24
Razem 2 782 612,53 2 662 594,10
Koszty finasowe 0 0
koszty operacyjne 10 554,00 52 557,80
Razem 2 793 166,53 2 715 151,90




Nadwyvzka kosztow nad przychodami z tvtulu utrzymania i eksploatacji na
poszczegsolnyeh budyvnkach przedstawiono w Tabeli 3

TABELA 3
Ulica nr pow. W m2 2013 r 2014r
XX-lecia 6 986,38 -1672,01 -3 598,05
XX-lecia 8 980,62 -11 996,35 -10 350,21
GR 1 1 967,00 -13 668,36 -13 948,26
XX-lecia 4 976,85 -10 029,78 -8 303,22
XX-lecia 5 977,68 -1384,79 -1759,44
XX-lecia 7 975,08 -2 114,57 -654,34
GR2 2 929,61 -13 529,14 -10 717,00
Hiszfelda 9 369,38 -3 950,68 -2 492,95
GR3 369,38 -3 950,68 -2 492,95
BW 10 343,65 -1 564,60 -2 309,70
BW 12 331,54 1819,32 1927,34
BW 14 271,28 -768,95 -1293,62
BW 16 271,28 -454,48 -840,24
GR 4 1217,75 -968,71 -2 516,22
BW 1 331,01 1224,52 1351,14
BW 3 343,62 721,60 719,35
BW 5 349,62 -999,68 -628,25
BW 7 370,48 -3173,39 -3913,44
GR 5 1394,73 -2 226,95 -2 471,20
Barlickiego |6 177,48 -1 055,90 -1 818,20
Barlickiego |7 161,12 447,06 376,40
Barlickiego 8 134,10 -691,63 -984.88
Barlickiego |9 387,39 1.594,53 1473,33
Barlickiego 10 227,78 3 258,89 362742
Barlickiego 11 449.67 -25,68 -459,53
GR 7 1537,54 3527,27 2 214,54
Barlickiego |1 304,59 -34 013,96 -29 152,77
Barlickiego |2 228,14 425,00 1 063,71
Barlickiego |3 301,85 423521 4 971,82
Barlickiego |4 221,47 -2 500,39 -2 319,36
Barlickiego |5 289,39 -908,05 -1234,08
GR 8 1 345,44 -32 762,19 -26 670,68
BW 2 222,92 -3 496,96 -1624,12
BW 4 326,67 -3 063,87 -2 829,86
BW 6 328,88 770,46 349,25
BW 8 349,17 723,33 768,03
BW 9 349,17 22,43 -819,88
BW 11 321,48 -3 947,65 -3 604,85
BW 13 352,04 -1701,56 -517,90
BW 15 345,02 -250,78 742,24
GR Y9 2 595,35 -10 944,60 -7 537,09
BW 17 342,53 -1752,37 -1525,77
BW 18 340,64 -3119,35 -3 322,89
BW 19 335,67 -699,11 -888,05
BW 20 336,52 -331,64 -861,74
BW 21 342,50 -3 691,96 -3 847,33
BW 22 320,91 -114425 -1388,24




BW 23 321,04 402,31 -43,20
BW 24 320,65 -2 702,11 -1771,32
BW 25 644,31 -1 889,23 -2 885,99
GR 10 3304,77 -14 927,71 -16 534,53
XX-lecia 1 2 564,75 -12 294,94 -3 625,19
XX-lecia 2 2 580,00 16 996,28 16 800,76
XX-lecia 3 2222.80 -9 946,79 -5251,70
Wolnosci 303 2 449,00 30 199,60 30 787,39
Wolno$ci 305 2 392,00 -6 422,50 -901,24
Wolnosci 307 1436,30 3185,05 1084,18
Wolnosci 309 1440,90 1056,16 -1274,10
GR 11 15 085,75 22 772,86 37 620,10
Jagieloniska | 46 328,80 -3 380,07 246,96
GR 12 328,80 -3 380,07 246,96
Dworcowa 20a 343,27 -5 857,64 -5938,38
Dworcowa 20b 338,53 -929.67 14423
Dworcowa 20¢ 356,52 -6 282,41 -5 638,47
Dworcowa 20d 329,30 -3 815,24 -2 695,15
GR 13 1367,62 -16 884,96 -14 127,77
Wojewddzka | 5/1 406,77 -1994,42 -4 555,14
Wojewodzka | 5/2 476,53 16 590,15 14 311,80
Wojewddzka | 5/3 463,02 -3321,78 -7 660,54
Wojewdédzka | 5/4 445,37 -13 602,60 -19 615,16
Wojewddzka | 5/5 491,44 19 418,67 18 500,87
GR 14 2283,13 17 090,02 981,83

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zgodnie z Ustawg o
Spétdzielniach Mieszkaniowych oraz uregulowaniami Statutu Spotdzielni sa
ewidencjonowane i rozliczane dla kazdej nieruchomosci — grupy.

Stosownie do zapisow ustawowych 1 statutu réznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z optat z tego
tytulu zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Prowadzona przez Zarzad Spoéldzielni analiza stawek eksploatacyjnych dla
poszczegdlnych nieruchomosci i budynkéw wskazywata, ze skalkulowane
stawki eksploatacyjne w roku 2013 sg nie adekwatne do wynikajacych z
faktycznie ponoszonych kosztow w 2014 roku.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Uchwala nr 82/2014 z dnia 12-12-2014 r.
przedstawil Radzie Nadzorczej projekt aktualizacji oplat eksploatacyjnych
wprowadzonych Uchwatg nr 20/12/2014 z dnia 19-12-2014 r.

IV. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM.

Zarzad Spotdzielni wypelniajac ustawowy obowigzek utrzymania w nie
pogorszonym stanie bedacych w jego zarzadzie nieruchomosci prowadzi prace



remontowe. Prace remontowe byly zlecane wykonawcom wytonionym w drodze
przetargu.

Zgodnie z postanowieniami Statutu Spodtdzielnia prowadzi wyodrebniony
Fundusz Remontowy zaréwno dla poszczegdlnych budynkéw, jak i
nieruchomosci zabudowanych wieloma budynkami.

Ponizej przedstawiono rozliczenie finansowe Funduszu Remontowego.
Wykonanie robdt remontowych w ramach Planu Remontowego 1 prac
awaryjnych.

Rozliczenie Funduszu remontowego za 2014 r zawarte jest w tabeli nr 4

Tabela nr 4

Wyszczegodlnienie 2014 r
Stan funduszu remontowego na 1.01.2014 r 256 373,84
Odpisy na fundusz remontowy naliczony od 763 427,65
lokali mieszkalnych
Kredyty bankowe 0,00
Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania 10 062,71
(XX -Lecia 5, XX - Lecia 7)
Podzial nadwyzki - Uchwata WZCz z dnia 125 232,13
26.06.2014
Stan funduszu w 2014 roku 1 155 096,33
Prace planowane 924 616,15
Prace awaryjne 142 253,43
Wykonane prace 1 066 869,58
Stan funduszu remontowego na 31.12.2014 r 88 226,75




Rozliczenie prac remontowych wykonanych za 2014 r
przedstawione sa w tabeli nr 5

Tabela 5
Rodzaje wykonanych robot Wartos¢ w zi

Roboty budowlane (wykonanie bokséw na

Smietniki, remont schodow, remont komindéw) 111 104,93
Roboty dekarskie (remonty dachdw) 97 671,65
Roboty instalacyjne 51 809,79
Odnowienie elewacji 166 964,93
Stolarka budowlana 14 675,12
Docieplenie stropodachow 145 776,15
Docieplenie $cian budynkéw 336 613,58
Remonty awaryjne 142 253,43
Razem: 1066 869,58

V. GOSPODARKA FINANSOWA.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,FAMPA” w Jeleniej Gorze jest zobowigzana do
prowadzenia ksiag rachunkowych 1 sporzadzania sprawozdania finansowego
zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci (D.U z 2009 r. nr 152 poz. 1223
z pOzniejszymi zmianami) z 29 wrzesnia 1994 r.

Obowigzek sporzadzania sprawozdania finansowego wynika z art. 45 Ustawy o
rachunkowosci. Sprawozdanie sporzadza si¢ na dzien bilansowy.

Zarzad na mocy art. 49 Ustawy wraz z rocznym sprawozdaniem finansowym
obowiazany jest sporzadzi¢ sprawozdanie finansowe z dziatalnosci Spotdzielni.

Sprawozdanie finansowe zawiera :

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- bilans,

- rachunek zyskow i strat,

- informacje dodatkowa.

Bilans za okres 1 stycznia 2014 r — 31 grudnia 2014 r zamyka si¢ po stronie
aktywow 1 pasywow kwotg 15.266.841,77 ztotych.

Nadwyzka kosztow nad przychodami  z tytulu eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wyniosta :

- w 2014r - 55.952,27z




- w 2013 r - 69.853,23 z.

Zysk netto na pozostatej dziatalnosci wyniost w 2014 roku 86.184,83 zt, ktore
zgodnie z § 102 Statutu podlega podziatowi na podstawie Uchwaly Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

Przedstawione sprawozdanie finansowe zawiera zdarzenia finansowe, ktore
miaty miejsce w 2014 roku.

Informacje liczbowe przedstawione w sprawozdaniu za rok 2014 zapewniaja
porownywalnos¢ danych zawartych w sprawozdaniu finansowym za 2013 rok.

Zarzad Spotdzielni prowadzi gospodarke finansowa w oparciu o srodki wtasne.
Zobowigzania za dostawy, roboty remontowe 1 ustugi regulowane sg terminowo.
Spoétdzielnia nie posiada kredytéw bankowych i zadluzen.

VL. SYTUACJA MAJATKOWA 1 FINANSOWA.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku Zarzad dysponowat srodkami pienieznymi :

- kasa - 551,09 zt
- lokata jednodniowa - 172.352,68 zt
- lokaty terminowe - 806.733,94 7t

Dane 0 strukturze kapitalu podstawowego
Spoldzielni zawiera Tabela nr

Tabela 6
Nazwa Konto 2014

Fundusz udziatowy

801-xxxx 84 035,43
Fundusz zasobowy -wpisowe

802-1-00008 78 940,59
Fundusz zasobowy -podziat nadwyzki

802-1-00010 58 347,64
Fundusz zasobowy —  wieczyste
uzytkowanie gruntéw 802 1 683 931,02
Fundusz zasobowy w SR.TR

803 249 159,66
Fundusz  zasobowy Spotdzielni
-wklady mieszkaniowe 804 171 759,40
Fundusz wktadow budowlanych

805 60 151 074,38

Fundusz wktadow budowlanych -
GARAZE 807 36 252,96

Prawo wiasnosci gruntéw
810 5466 122,09

Razem kapital podstawowy

13 879 623,17

10



VII. ZATRUDNIENIE, SWIADCZENIA PRACOWNICZE.

Schemat organizacyjny Spotdzielni zostal zatwierdzony Uchwata Rady
Nadzorczej w 2014 roku. Zgodnie z nim na dzien 31 grudnia 2014 roku
zatrudnionych byto 6,30 pracownikow.

Srednia ptaca (bez odpraw i nagréd jubileuszowych) w 2014 r wyniosta
3.428,50 zt -w 2013 roku wyniosta 3.219,63 zt - wzrost 0 6,49 % .

Na wynagrodzenia i obstuge organu samorzadowego wydatkowano 15.868,00 zt
Na szkolenia podnoszgce kwalifikacje pracownikow, w ktérych wzieto udziat 2
0s6b wydatkowano 1.242,30 ztotych.

Spétdzielnia nie tworzy Zaktadowego Funduszu Swiadczeni Socjalnych.

Stan zatrudnienia i wynagrodzenia.

Wyszczegodlnienie Rok 2014
Zatrudnienie sredniorocz 6,30
ogdlem w etatach w tym:

- prac. umystowi 6,30

- konserwatorzy 0

Wynagrodzenia ogdtem 269.253,93

w ztwtym :

- ogotem osobowy 261.474,93
fundusz ptac

- bezosobowy. fun.ptac 7.779,00

Wynagrodzenia cztonkow Zarzadu ustalane sa w oparciu o Uchwaty Rady
Nadzorczej, natomiast pracownikéw wedlug Regulaminu Wynagradzania i
Uchwatami Zarzadu.

VIIL. ZALEGEOSCI Z TYTULU UZYTKOWANIA LOKALI
I ICH WINDYKACJA.

Zadtuzenie z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych zmniejszyto sie o
68.592,26 zt i stanowig kwote 250.579,23 zt .

Wskaznik zaleglosci czynszowych za 2014 rok stanowit 8,40 % ( za rok 2013
wyniost 10,43%)

Stan zadluzenia za 2014r zawarte sg w Zalgczniku nr 2

W Spétdzielni podejmowane sg nastepujgce dziatania zwigzane z windykacja
naleznosci :

- wezwanie do zaptaty ( 3 m-czna zaleglosc)

- ostateczne wezwanie do zaptaty ( 6 m-czna zalegtos¢)
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- kierowanie sprawy do Sadu

- wezwanie o zaptate po wyroku

- skierowanie sprawy do egzekucji komornicze]

Osobom o niskich dochodach spetniajacych wymogi Ustawy i Rozporzadzenia
Rady Ministrow o dodatkach mieszkaniowych Urzad Gminy w Jeleniej Gdrze
przyznaje dodatki mieszkaniowe.

Lp | Wyszczegdblnienie 2014 r

1. | Kwota dofinansowania w zt 49.456,61
2. | Ilo$¢ dodatkow w roku 223

3. | Srednia ilo§¢ oséb/m-c 19

W roku 2014 do Sadu Rejonowego w Jeleniej Gorze skierowano 22 pozwow
o wydanie nakazu zaptaty na kwote 79.080,52 ztotych.
Do Komornikow Sadowych w 2014 roku wystgpiono z 18 wnioskami o
wszczecie postepowania egzekucyjnego na kwotg 56.305,00 ztotych.
W 2014 r Spétdzielnia zwickszyta odpis aktualizacyjny na kwote 38.771,44 zt
na zadtuzenie z tytulu najmu lokali mieszkalnych dla ktérych windykacja
ulegla znacznemu wydluzeniu 1 dziatlania komornicze moga okazaé si¢
nieskuteczne .

W przypadku oséb dysponujacych spotdzielczym wilasnosciowym prawem
do lokalu i dtugo trwale zalegajacymi z wnoszeniem optat, Zarzad podejmuje
dziatania zmierzajace do sprzedazy ich lokali mieszkalnych na drodze licytac;ji.
W roku 2014 wystgpiono z 2 takimi wnioskami do Komornika Sadowego.

IX. WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW.

Na podstawie art. 8 wust. 1 Ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych oraz
zgodnie z § 30a Statutu Spoétdzielni w 2014 roku odbyto si¢ Walne
Zgromadzenie Cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej ,,FAMPA” w Jeleniej
Gorze.

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw zgodnie z Uchwalg nr 28/2014 Zarzadu z dnia
05-05-2014 r. odbyto sie 26 czerwca 2014 roku.

W Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw wedlug listy obecnosci i Protokoétu
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej uczestniczylo 47 cztonkéw  na 780
uprawnionych tj 6,03 %

Czlonkowie Spoétdzielni uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu gltosowali nad
Uchwatami ujetymi w porzadku obrad w nastepujacy sposob :

1/ Uchwata nr I w sprawie: Regulaminu obrad WZCz SM ,,FAMPA”
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- za Uchwatg gtosowato 44 cztonkow,
- przeciw gtosowato 2 cztonkow
2/ Uchwata nr II w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej
SM ,,FAMPA” za okres 07.2013 r. do 06.2014 r.
- za Uchwalg gltosowato 45 cztonkow,
- przeciw gtosowato 1 cztonkow,
3/ Uchwata nr III w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania z dziatalnosci
Zarzagdu SM ,,FAMPA” za rok 2013.
- za Uchwalg glosowalo 45 cztonkéw
- przeciw gtosowato 1 cztonkow
4/ Uchwata nr IV w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego
SM ,FAMPA” za rok 2013
- za Uchwalg gltosowato 45 cztonkow
- przeciw glosowato 1 cztonkow
5/ Uchwata nr V w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
SM ,FAMPA” Zdzistawowi Milcarek za rok 2013
- za Uchwatg gltosowato 45 cztonkéw
- przeciw gtosowato 1 cztonkow
6/ Uchwala nr VI w sprawie; udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa
Zarzadu SM ,,FAMPA” Jozefowi Rysickiemu za rok 2013
- za Uchwalg gltosowato 32 cztonkdéw
- przeciw gtosowato 13 cztonkéw
7/ Uchwata nr VII w sprawie: udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa
Zarzadu SM ,,FAMPA” Czestawowi Wychowanek za okres VII-XII 2013
- za Uchwatg gltosowalo 46 cztonkow
- przeciw glosowato 0 cztonkéw
8/ Uchwata nr VIII w sprawie: udzielenia absolutorium Zastgpcy Prezesa
Zarzgdu SM ,,FAMPA” Irenie Nowak za 2013 rok.
- za Uchwalg gltosowato 45 cztonkow
- przeciw gtosowato 1 cztonkow
9/ Uchwata nr IX w sprawie : podzialu nadwyzki bilansowej za rok 2013
- za Uchwalg gltosowato 44 cztonkow
- przeciw gtosowato 1 cztonkow
10/ Uchwata nr IX w sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan
- za Uchwatlg glosowato 44 cztonkéw
- przeciw gtosowato 1 cztonkow

11/ Uchwata nr X I w sprawie: zmian w tresci Statutu .
- za Uchwatg gltosowato 45 cztonkow
- przeciw gtosowato 0 cztonkdéw
12/ Uchwata nr XII w sprawie: montazu podzielnikéw kosztow ogrzewania w
tazienkach mieszkan budynku przy ul. XX Lecia 6.
- za Uchwatg gltosowalo 6 cztonkdw



- przeciw glosowato 39 cztonkow

13/ Uchwata nr XIII w sprawie: wywieszania flag panstwowych na terenie
zasobow SM ,,FAMPA” w Jeleniej Gorze.
- za Uchwalg glosowato 10 cztonkdéw
- przeciw gtosowato 33 czionkow

14/ Uchwata nr XIV w sprawie: wyboru cztonkéw do Rady Nadzorczej SM
,FAMPA” na kadencje 2014-2017
- za Uchwalg glosowato 43 czlonkow
- przeciw gtosowato 0 cztonkéw

15/ Uchwata nr XV w sprawie: przyjecia i realizacji wnioskow na WZCz.
- za Uchwalg glosowato 24 czlonkdéw
- przeciw gltosowato 0 cztonkéw

X. WOLNE WNIOSKI

1.Pani Pawtowska ul. Wojewddzka 5/3 — prosi o usuniecie gatezi przed oknami.
2. Pani Solpa ul. Dworcowa 20c sprawa zmurszatych okienek w piwnicy i
odpadajacych parapetow, prosi o wykonanie ocieplenia budynku , oraz prosi o
sprawdzenie odpowietrznikéw kanalizacji.

3.Pan Bogdziewicz zwraca uwage na obskurny wyglad wejs¢ do budynkéw,
zarysowane drzwi, odpadajacy styropian — prosi o pomalowanie wiatrotapow.

4. Pan Sperczynski w sprawie ocieplania budynkéw na Starym Osiedlu, prosi o
zmiang¢ mentalnosci o jednakowe traktowanie Starego i Nowego Osiedla.

5. Pan Bociaga ul. Barlickiego 2/2 prosi o zamontowanie wktadu kominowego.
6. Pani Rdzanek ul. Wojewddzka 5/1 twierdzi, ze ma grzyb w mieszkaniu chce
aby zrobi¢ drenaz wokét budynku.

7. Pan Wocis-Krycki ul. Barlickiego 1/1 poruszyt sprawe porzadku na Starym
Osiedlu, nie pozabierana trawa po koszeniu, oraz zalegajace galezie. Wspomniat
o zanieczyszczeniu drenazu przy budynku gotebimi kupami, prosi aby co$ z tym
zrobi¢ — zamontowaé odstraszacze gotebi.

XI. PODSUMOWANIE.

W roku sprawozdawczym 2014 Zarzad realizowatl dziatania rozpoczete w
latach wczesniejszych :

1/ Wykonano zadania remontowe zawarte w Planie Remontowym, ktore
jednakze aktualizowano w miare potrzeb szczegdlnie w zakresie prac
awaryjnych.

2/ Realizowano wnioski uzytkownikow lokali mieszkalnych o przeniesienie w
odrebng wilasnosc.

3/ Prowadzono prace zmierzajace do wdrazania ustawy gospodarowanie
odpadami komunalnymi.
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W roku 2015 Zarzad Spétdzielni planuje kontynuowaé rozpoczete juz prace

jak :

1/ Remont elewacji oraz $cian i ocieplenie stropodachdw.

2/ Realizowanie budowy altan $mietnikowych w przypadku wystgpienia takich
wymogéw przy wdrazaniu tzw., ,, Ustawy Smieciowe;j”

3/ Intensyfikowanie dziatan majgcych na celu zmniejszenie zadtuzen w optatach
za uzywanie lokali.

Sytuacja finansowa Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,FAMPA” w Jeleniej Gorze

jest stabilna i nie wystepuja zagrozenia dla realizacji przez jej Zarzad zadan
statutowych Spoéldzielni.
Poprzez aktualizacje optat na eksploatacje i remonty beda zabezpieczone $rodki
finansowe na dziatalnos¢ biezgcg, na realizacje planowanych dziatan majacych
na celu poprawe zaspokojenia potrzeb uzytkownikow lokali dla zwiekszenia
komfortu zamieszkiwania i utrzymania zasobow Spétdzielni w nie pogorszonym
stanie technicznym.

- PEELENGG M O C N
c Re 1d(y)«\fri&7ﬂmge, M FXM'?;‘A FK
FAMPA CZLONEK 7AR7Z
- ZREdY Naﬁc(%z A R ZAD! ) Spoldzielni Midszkaniow vej , FA@PR g
gpddze ni MlesNamowe) JFANPA” W Jeleniej Gorze

W Jeleniej Gorze i Wojciech Janik
Andrzej Szrami
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