PROJEKT

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,FAMPA” w Jeleniej Gorze

ul. Dwudziestolecia 3
58-560 Jelenia Gora

STATUT



1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,FAMPA” w Jeleniej Gérze, zwana
dalej Spotdzielnia.
2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Jelenia Géra, ulica Dwudziestolecia 3.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2
Spotdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze
(tekst jednolity z 2003 r., Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z p6zn. zm.), Ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity z 2003 r. Dz. U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116 z pdzn. zm.), zwang dalej: Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz niniejszego statutu.

§3
Celem Spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem przewazajgcej dziatalnosci Spotdzielni jest:
68.20.Z — Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.
2. Przedmiotami pozostatej dziatalnosci Spotdzielni sa:

1/ 68.10.Z — Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

2/  68.32.Z — Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

3/ 41.10.Z - Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow.

4/ 42.99.Z - Roboty zwigzane =z budowg pozostatych obiektow
inzynierii lgdowej i wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane.

5/ 43.21.Z — Wykonywanie instalacji elektrycznych.

6/ 43.22.Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych i klimatyzacyjnych.

7/ 43.29.Z — Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.

8/ 93.19.Z — Pozostata dziatalnos¢ zwigzana ze sportem.

3. Powyzsze przedmioty dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ lub
wspotwiasnosé Spotdzielni,
2/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé innych
podmiotbw — na podstawie umowy zawartej z  wiascicielem @ tej

nieruchomosci,
3/ kupno lub sprzedaz nieruchomosci,
4/ realizacje robét budowlanych,
5/ realizacje robot remontowych,
6/ wspieranie sportu dzieciecego,

Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie.



§5

skresla sie

§6
1. Spétdzielnia moze zrzeszaé sie w zwigzkach rewizyjnych i organizacjach
gospodarczych, tworzyC lub przystepowa¢ do tych organizacji dla realizacji celow
statutowych.
2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére
réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatéw (akcji) tych organizacji
3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

§7
1. Spétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z realizacjg celu
dziatania Spotdzielni o ktorym mowa w § 3.

CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2.1. Cztonkostwo w Spétdzielni.

§8
1. Czionkiem Spéftdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1/ ktorej przystuguje spotdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu;

2/ ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywg wtasnosci”;

2. Cztonkami spoéidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspaélnie,

3. Czionkiem spoftdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoéidzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

§9
1. Cztonkiem spoéidzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu. Wiascicielowi Ilokalu, ktory nie jest czionkiem spodtdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czfonkéw spoétdzielni. Osoba, ktora nabyta prawo
odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czfonkostwo w spdétdzielni.

2. Czionkostwo w spoétdzielni powstaje z chwilg:
1/ nabycia ekspektatywy wlasnosci;
2/ zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

3. Jezeli spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wifasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom.
W przypadku zgfoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym upfywie wyznaczonego przez spoétdzielnie
terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa
wilasnosci, moga wyznaczyé sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.



§10
1.Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajgcy ich imiona, nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi — rejestr
zawierajgcy ich nazwe i siedzibe.
2.Rejestr cztonkow Spotdzielni zawiera rowniez wysokosc¢ zadeklarowanych i wniesionych
udziatow, wysokos¢ wniesionych wkfadow, ich rodzaj, zmiany tych danych oraz date
przyjecia w poczet cztonkéw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania, a takze
zawiera kwoty zadtuzenia czionka w stosunku do Spoétdzielni z tytutu nie uiszczonych
optat za uzywanie lokali oraz nie wniesionych przez cztonka w catosci lub w czesci
wktadow budowlanych , jak rowniez zawiera kwoty zadtuzenia cztonka z innych tytutéw
wynikajgcych ze stosunkéw zobowigzaniowych tgczgcych go ze Spotdzielnig. Wysokosé
zadtuzenia bedzie aktualizowana raz na kwartat, a w przypadku catkowitej sptaty
zalegtosci - niezwtocznie wykreslana z rejestru.
3.Czlonkowie Spoétdzielni oraz ich matzonkowie i wierzyciele cztonkéw majg prawo
przeglgdac rejestr czionkdw.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow Spétdzielni osob posiadajgcych
prawo odrebnej wilasnosci lokalu.

§ 11

1.Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni oséb posiadajacych prawo
odrebnej wiasnosci Ilokalu jest zlozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja
powinna by¢ zfozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez osobe ubiegajacq sie o czionkostwo. Deklaracja powinna zawieraé imie
i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych — cztonkow
Spoéftdzielni ich nazwe i siedzibe oraz stwierdzenie, do ktorego lokalu posiada prawo
odrebnej wilasnosci. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub
o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

2. Organem Spotdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet czionkéw jest Zarzad
Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji dwoch cztonkow
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.

4. Skresla sie.

5. Uchwatla Zarzagdu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni, powinna byé
podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji.

O uchwale Zarzgd powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie,
w ciggu 14 dni od dnia powziecia tej uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkdéw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

2.3 Wpisowe i udzialy
§12
1. Wniesione wpisowe nie podlega zwrotowi.

2. Rozliczenie z bylym cztonkiem i innymi osobami uprawnionymi do otrzymania
zwrotu kwoty wpfaconej z tytutu udziatdw, dokonywane jest na dzien ustania
czionkostwa, na podstawie pisemnego wniosku tych osob.

3. Po $Smierci cztonka Spoétdzielnia wyptaci kwote wpfacong z tytutu udziatu osobie
wskazanej w postanowieniu spadkowym lub stwierdzeniu nabycia spadku.

4. Wptacone udzialy nie podlegaja waloryzacji.



2.4. Prawa czionkow

§13

1. Prawa i obowigzki cztonkéw wynikajgce z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich
cztonkow réwne.

2. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguije:

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2/ prawo do czynnego udziatlu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig oraz zgdania ich rozpatrzenia,

3/ prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu,

4/ prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5/ prawo otrzymania odpisu Statutu i wydanych na podstawie tego Statutu regulaminéw
— nieodptatnie,

6/ prawo zaznajamiania sie z uchwatami organow Spoétdzielni, protokdtami obrad

organow Spoétdzielni, protokdtami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi,
umowami zawieranymi przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
7/ prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spodtdzielni i protokotéw obrad organow
Spotdzielni, protokotéw lustraciji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi; koszty sporzgdzania odpiséw i kopii
tych dokumentéw, pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie; wysokos¢
optat za odpisy i kopie ustala Zarzad;

8/ prawo do zaskarzania do Sagdu uchwat organéw Spétdzielni z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

9/ prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w sposéb i w terminach okreslonych
w Statucie,

10/ prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z ustug Spétdzielni
na warunkach okreslonych w regulaminach wewnetrznych,

11/ prawo ubiegania sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
uzytkowego bagdz garazu,

12/ prawo do korzystania w danej nieruchomosci z wszelkich urzadzen i pomieszczen
wspolnych, na warunkach okreslonych w regulaminie uzytkowania lokali oraz porzadku
domowego,

13/ prawo do swiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

14/ prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat za korzystanie z lokali
w zasobach Spotdzielni,

15/ prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta w Walnym
Zgromadzeniu. Osoby, z ktéorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do
zabierania gtosu,

16/ prawa zgtaszania projektéw uchwat (popartych przez co najmniej 10 czionkow)
i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
lub jego wszystkich czesci — w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

17/ prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

3. Statut Spoétdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organdéw Spoétdzielni, a takze
protokoty lustracji i roczne sprawozdania finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie
internetowej Spotdzielni.

2.5. Obowiazki cztonkéw

§ 14
Cztonek obowigzany jest :



1/ przestrzegac postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwat organéw Spoétdzielni,
2/ skresla sie

3/ wniesé wkiad budowlany,

4/ uzupemi¢ wkitad budowlany w wypadku modernizacji budynku, w ktérym czionkowi
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

5/ uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz pokrywaniem zobowigzan Spoétdzielni z innych
tytutdw,

6/ uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni,

7/ zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie imienia, nazwiska i adresu zamieszkania.
8/ korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,
oraz utrzymac swoj lokal w nalezytym stanie.
8a/ korzystaC z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajgcy korzystania
Z nich innym.
9/ zawiadomi¢ Spotdzielnie na pisSmie o kazdorazowej zmianie ilosci os6b uprawnionych
do korzystania z lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz innych okolicznosciach
majgcych wptyw na zmiane wysokosci optat.
9 alpisemnie powiadomi¢ Spotdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie
lokalu.
10/ zawiadomi¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone

w umowie o ustanowienie prawa do lokali,
11/ przestrzegac regulaminu porzgdku domowego,
12/ dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jej
zabezpieczenie,
13/ niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode Ilub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,
14/ udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegOlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przeglagdu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania.
15/ w uzasadnionych przez Spoétdzielnie przypadkach udostepni¢ lokal w celu
wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego.
16/ udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen
pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzgdzen,
17/ wykonywacé inne obowigzki okreslone w Statucie Spoétdzielni
18/ skresla sie

2.6. Ustanie czlonkostwa

§ 15
1. Czionkostwo w spdtdzielni osoby posiadajgcej spotdzielcze wltasnosciowe prawo
do lokalu ustaje z chwilg zbycia spoéfdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
lub udziatu w tym prawie;
2. Czfonkostwo w spéftdzielni osoby posiadajacej prawo odrebnej wtasnosci do
lokalu ustaje z chwilg:
1/ zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
2/ zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udziatu w tym prawie;
3/ podjecia przez obliczong wedtiug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspodlnej
wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci uchwafy, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspoélng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o witasnosci lokali;



4/ wyodrebnienia wfasnosci wszystkich Ilokali w okreslonym budynku Iub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci;

5/ rezygnacji czfonka posiadajacego prawo odrebnej wiasnosci lokalu;

3. Czfonkostwo w spotdzielni ustaje rowniez z chwila $mierci czionka,
aw odniesieniu do osoby prawnej w dniu jej likwidacji.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spofdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania czionkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje

dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej
spotdzielni.

§16

1. Czfonek posiadajagcy prawo odrebnej wifasnosci lokalu moze wystapi¢ ze
Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ziozonym Zarzgdowi, ktéore pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna sie pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego, nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystapienia.

Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.
3. Za date wystgpienia czionka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§17
skresla sie

§ 18
skresla sie

§19
skresla sie

§ 20
skresla sie

§ 21
skresla sie

§ 22
skresla sie

§22a
skresla sie

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 23
Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy czionkiem, a Spoétdzielnig czitonek moze odwotaé
sie w postepowaniu wewngtrz spétdzielczym.

§ 24
1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 28 dni od
dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pismie. Jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 m-cy od dnia ich ztozenia.



2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podac¢ uzasadnienie
i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym.

§ 25

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na
piSmie wraz z uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu , jezeli
zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.
2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz
spoétdzielczym. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem przesyta sie odwotujgcemu
cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.
3. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczyC czionka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzgdu staje sie ostateczna.
4 Wniesienie przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie
ogranicza go w dochodzeniu swych praw na drodze postepowania sgdowego. W razie
wystgpienia na droge sgdowg o to samo roszczenie, postepowanie wewnatrzspoétdzielcze
ulega umorzeniu.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 26

1. Organami Spotdzielni sg :

1/ Walne Zgromadzenie,

2/ Rada Nadzorcza,

3/ Zarzad,

4/ skresla sie
2. Wybory organéw Spoétdzielni, o ktéorych mowa w ust 1 pkt 2 i 3 dokonywane s3g
w gtosowaniu tajnym sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka
organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.
3. Do organow Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe
gtosow. Jezeli w wyniku wyborow dwoéch lub wiecej kandydatow uzyska réwng liczbe
gtosow i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby miejsc
w organie Spoétdzielni, zarzgdza sie wybory uzupetniajgce miedzy tymi osobami wedtug
w/w zasad.
4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszoscig gtosoéw dla podjecia uchwaty przez organ
Spétdzielni uwzglednia sie tylko oddane ,za” i ,przeciw” uchwale.
5. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposoéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz Regulaminy wydane na jego podstawie.
6. Czlonek — osoba fizyczna nie posiadajgca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie
moze by¢ czionkiem organéw Spoétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu bierze on udziat
przez swego przedstawiciela ustawowego.

4.1. Walne Zgromadzenie.



§ 27
1. Walne Zgromadzenie Cztonkdw jest najwyzszym organem Spétdzielni.
2. Jezeli liczba cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” przekroczy 500 osob Walne
Zgromadzenie moze zostac podzielone na czesci na mocy uchwaty Rady Nadzorcze;.
3.Kryterium przynaleznosci do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia stanowi:
a) miejsce zamieszkania czionkéow Spotdzielni (oséb fizycznych) lub miejsce siedziby
(osoby prawne), ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
b) potozenie lokali uzytkowych badz garazy, nalezgcych do cztonkéw Spétdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze prawa do lokali uzytkowych lub garazy,
4 .Szczegotowe zasady zaliczania cztonkéw do poszczegoélnych czesci Walnego
Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza z tym, Zze nie mozna zaliczy¢ czionkow
uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych
czesci Walnego Zgromadzenia.”

§ 28
skresla sie

§ 28a

1. Czionek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie Ilub za
posrednictwem pefnomocnika.

2. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czionka.

3. Petnomocnictwo, pod rygorem niewaznosci powinno by¢ udzielone na pismie
i dofgczone do protokotu walnego zgromadzenia.

4. Lista pefnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
5. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gfosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spobtdzielnia jest zrzeszona
i przedstawiciele Krajowej Rady Spoéfdzielczej oraz mogg uczestniczy¢ zaproszeni
goscie.

7. Czionek Spoéfdzielni ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sq uprawnione do
Zabierania gfosu.

§ 29
skresla sie

§29a

1.Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.
2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie :

1/ Rady Nadzorczej,

2/ przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkéw Spoétdzielni.

3/ Zzagdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢é zlozone na pismie

z podaniem celu jego zwofania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie,
aby mogto sie ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spodidzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.
5. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzgd Spétdzielni po konsultacji
z Radg Nadzorcza.

§ 30
skresla sie



§30a
1. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czes$ci zawiadamia
sie na pisSmie wszystkich cztonkéw, zwigzek rewizyjny, w ktérym SM ,FAMPA” jest
zrzeszona oraz Krajowg Rade Spoétdzielczg - co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
1/ Zawiadomienie dostarcza sie wszystkim czionkom Spoétdzielni za pokwitowaniem
odbioru z datg otrzymania i listami poleconymi lub przez wywieszenie ogtoszen
w budynkach mieszkalnych na poszczegolnych klatkach i na osiedlowych tablicach
ogtoszen oraz zamieszczenie na stronie internetowej SM ,FAMPA”.
Cztonkom, ktérzy wczesniej pisemnie poinformowali Spétdzielnie o innym adresie do
korespondenciji, Zawiadomienia wysyta sie listem zwyktym na adres korespondencyjny.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
2/ sposbéb zawiadamiania okresla Zarzad uchwats.
3/ Porzadek obrad uzupetniony o zgtoszone przez cztonkéw, Zarzad lub Rade Nadzorczg
sprawy i projekty uchwat, Zarzgd umieszcza w skrzynkach listowych lokali cztonkdw,
wywiesza w budynkach mieszkalnych na poszczegolnych klatkach i na osiedlowych
tablicach ogtoszeh oraz zamieszcza na stronie internetowej SM ,FAMPA” najpdzniej 10
dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
2. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposéb okreslony w
statucie. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu czionka Zarzgdu w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium.
3. Walne Zgromadzenie i jego czesci sg zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na
ilos¢ obecnych czionkow.
Podejmowanie uchwat nastepuje zwyktg wiekszoscig glosow — oprocz spraw, dla ktorych
ustawa lub statut wymagajg wiekszosci kwalifikowane;.
4. Uchwate uwaza sie za podijetg, jezeli byta podana pod gtosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkdw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze
w sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby
w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byfa
poddana pod glosowanie, uczestniczyta fgcznie co najmniej 1/4 ogolnej liczby
uprawnionych do gtosowania.
1/ W przypadku, gdy w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw uczestniczy mniej niz 1/4 ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania, co
uniemozliwia  podjecie uchwaty dotyczacej zbycia nieruchomoéci, uchwata
w sprawie zbycia nieruchomosci moze by¢ poddana pod gtosowanie w drugim terminie
Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

a/ Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze odby¢ sie w drugim terminie, co najmniegj
pot godziny po godzinie zakonczenia WZCz w pierwszym terminie, o ile w zawiadomieniu
o0 Walnym Zgromadzeniu umieszczono informacje o mozliwos¢ odbycia go w drugim
terminie i pouczono cztonkéw o tym, Zze uchwaty podjete w drugim terminie bedg wazne
i obowigzujgce bez wzgledu na liczbe obecnych na Zgromadzeniu.

b/ Do podjecia przez Walne Zgromadzenie Czionkdéw, odbywajgce sie

w drugim terminie uchwaty dotyczgcej zbycia nieruchomosci, wymagana jest wiekszos¢ co
najmniej 60% ogdlnej liczby cztonkdw obecnych na tym Walnym Zgromadzeniu.
5. Projekty uchwat i Zzgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtasza¢ : Zarzad, Rada
Nadzorcza i cztlonkowie. Projekty uchwat, w tym przygotowanych w wyniku tych zgdan,
powinny by¢ wykfadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci.



6. Cztonkowie majg prawo zgtaszac¢ projekty uchwat i zgdania, o ktorych mowa w ust. 5
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow Spétdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

7. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkéw Spotdzielni.

9.W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkow Rady
Nadzorczej zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§30b
1. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesciach jest jawne, z wyjgtkiem
wyborow organow Spétdzielni i odwotania cztonkow organow. Jednakze na zgdanie 1/5
cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza sie gtosowanie tajne.

§ 31
skresla sie

§ 32
skresla sie

§32a
1. Obrady Walnego Zgromadzenia Ilub jego poszczegdlnych czesci otwiera
przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez niego czionek Rady
Nadzorczej.
2. Walne Zgromadzenie albo jego czesci wybierajg prezydium w skfadzie co najmnie;:
przewodniczgcy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz. Czionkowie Zarzadu nie moga
wchodzi¢ w sktad prezydium.
3. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 33
skresla sie

§ 34
skresla sie

§ 35
skresla sie

§35a

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1. uchwalanie kierunkbw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej
i kulturalnej,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskow czionkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu.

3. rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokétu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.



4. podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

6. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

7. oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

8. podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielnia podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

9. rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od uchwaty Rady
Nadzorczej,

10.uchwalanie zmian Statutu,

11.podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie.

12.wybér delegatow na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona,

13.uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu Rady
Nadzorczej,

14.wybor i odwotywanie czitonkéw Rady Nadzorczej,

15.uchylanie uchwat organéw Spofdzielni nizszego rzedu niezgodnych z przepisami
prawa i Statutu, uchwalanie wysoko$ci wynagrodzenia cztonkow Rady Nadzorczej za
udziat w posiedzeniach tego organu,

16. podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych.

§ 36
1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokot , ktory podpisujg
przewodniczacy i sekretarz zebrania.
2. Protokdt i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow, przedstawiciel
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowej Rady
Spotdzielczej.
3. Protokéty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzgd Spétdzielni co najmniej
przez 10 lat.
4 .Protokot z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od
dnia odbycia danej czesci Zgromadzenia.
5.Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzgdzen rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym czionkowie biorgcy udziat
w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.
6.Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skfadajg sie poszczegolne protokoty
wszystkich jego czesci i protokét z obrad Kolegium.

§ 37
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z Ustawg jest niewazna.
3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzgca
w interesy Spotdzielni, albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byc¢
zaskarzana do sadu.
4 .Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykre$lenia cztonka
przystuguje wytgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
5. Jezeli Zarzagd wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanawiany przez Rade Nadzorczg. W przypadku nie ustanowienia petnomocnika sad
wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.
6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —



w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa Ilub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposoOb wskazany w Statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia, bgdz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw
Spotdzielni oraz wszystkich organdw.

§37a
1. W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia kolegium w skfadzie
przewodniczgcy obrad i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia na
podstawie protokétow tych zebran, autoryzujg tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja,
ktére uchwaty zostaty podjete, a ktore nie zostaty podjete.
2. Protokot z obrad kolegium, ktdre autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktére uchwaty zostaty podjete, a ktére nie zostaly podjete, podpisujg przewodniczacy
obrad i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
3. Protokdt, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi integralng czes¢ protokdtu Walnego
Zgromadzenia.
4. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.”
5. O tresci podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat czionkowie sg
powiadamiani najpdzniej czternascie dni od daty podpisania Protokotu z obrad
kolegium o ktorym mowa w ust.2. - poprzez umieszczenie w skrzynkach listowych
lokali cztonkdw Wyciggu z protokotu WZCz, zawierajgcego numery, date i tres¢
podjetych uchwat.

4.2. Rada Nadzorcza.

§ 38

1. Czlonkdbw Rady Nadzorczej i ich zastepcow wybiera Walne Zgromadzenie
w gtosowaniu tajnym sposrod cztonkéw Spoétdzielni.
2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawna.
3. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 do 5 cztonkow.
4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia na ktérym
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na
nastepng kadencje.
5. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej sktada oswiadczenie, ze nie byt prawomocnie
skazany za przestepstwo umys$ine przeciwko mieniu, dokumentom lub za przestepstwo
karno-skarbowe oraz, ze nie jest zadtuzony wobec Spoétdzielni.
6. Jezeli czionkiem Spodtdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byc¢
wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spoétdzielni wskazana przez te osobe prawna.
7. W skfad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami
Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.
8. W skiad Rady Nadzorczej Spoétdzielni nie mogg réowniez wchodzi¢ osoby bedace
petnomocnikami Zarzgdu Spétdzielni oraz osoby pozostajace z czionkami Zarzadu
Spotdzielni bgdz kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej lub w linii
bocznej do drugiego stopnia.

Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.



9. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Osoba bedgca cztonkiem Rady Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje
moze zosta¢ ponownie wybrana po przerwie wynoszgcej co najmniej jedng kadencje”

§38a
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
2. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktorym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci.
3. O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady rozstrzyga
najblizsze Walne Zgromadzenie.
4. Nie mozna byc¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
5. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéow do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.
6. Cztonkowie Rady nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniach w sprawach wytgcznie ich
dotyczacych.

§ 39

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.

1/ Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow, bedgcych cztonkami Spoétdzielni. Kandydatow do Rady
Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spétdzielni w trybie okreslonym w § 30a ust 6 Statutu
Spotdzielni.
Zgtoszenie kandydatur cztonkédw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie, z podaniem
imienia i nazwiska kandydata, imienia i nazwiska o0sOb zgtaszajgcych. Kandydaci na
cztonkédw Rady Nadzorczej sktadajg pisemne oswiadczenia, podpisane w obecnosci
cztonka Zarzadu, wyrazajgce zgode na kandydowanie. Zarzad sporzgdza liste
zgtoszonych kandydatéw na cztonkow Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na
kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.
Czionkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.
Wybory Rady Nadzorczej przeprowadzane sg przy pomocy kart wyborczych, na ktérych
Sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnoéci alfabetycznej. Gtosowanie
odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej na poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia.
Gtosujacy skresla nazwiska osdb, na ktore nie gtosuje. Gtos jest niewazny, jezeli zawiera
wiekszg liczbe nazwiska, niz lista sporzgdzona przez Zarzad, karta wyborcza
przekreslona, zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej. Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlinych kandydatow oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzgdza protokét. Przewodniczgcy
Komisji ogtasza wynik gtosowania. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy
uzyskali kolejno najwiekszg liczbe oddanych gtosow liczgc tgcznie wyniki gtosowan na
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w nizej wyszczegdlnionych
przypadkach:

1/ odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdw przez organ, ktéry dokonat wyboru.

2/ zrzeczenia sie mandatu, ktore staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci

Walnego Zgromadzenia,
3/ ustania cztonkostwa w Spotdzielni.



4/ cofnigcia przez cztonka - osobe prawng, petnomocnictwa dla swojego
przedstawiciela w Radzie.

§ 40
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :
1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej

i kulturalnej,

2/ nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez :

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegdélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw
jej cztonkow.

c/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spoétdzielni i jej cztonkdw,

3/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5/ zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

6/ skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegodlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych, oraz wnioskow o udzielenie bgdz nie
absolutorium Zarzadu,

7/podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka Zarzgdu oraz reprezentowania Spofdzielni przy takich czynnosciach; do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoéch czionkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

8/wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu, w tym prezesa i jego zastepcow,

9/ uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10/ rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzagdu w sprawach wynikajgcych ze stosunku
cztonkostwa, oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalno$¢.

11/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w ustawie
0 spofdzielniach mieszkaniowych i Statucie,

12/ skresla sie

13/ uczestniczenie w lustracji Spétdzielni oraz przedstawianie wnioskéw z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

14/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

15/ podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci,

16/ uchwalanie szczegodtowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi
Spotdzielni,

17/ uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych w ramach utworzonych
funduszy celowych,

18/ uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spodtdzielczych oraz porzadku
domowego i wspotzycia mieszkancow,

19/ uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,

20/ uchwalanie zasad rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami z tytutu wktadow
budowlanych (réwnowartosci spétdzielczego prawa do lokalu),

21/uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spotdzielni i cztonkow w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

22/ skresla sie



23/ uchwalanie regulaminéw organizowania wszelkich przetargow przeprowadzanych
przez Spétdzielnie,

24/ okreslenie lokali przeznaczonych do wynajmu i okreslanie kryteridw wyboru
najemcow,

25/ uchwalanie zasad rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, oraz cieptej i zimnej
wody z mieszkancami,

26/ uchwalanie regulaminéw komis;ji statych, niestatych, zespotéw doradczych,

27/ uchwalanie obowigzku naliczania odsetek za zwtoke w terminowym uiszczaniu optat.

28/ wybodr podmiotu (biegtego rewidenta) do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

29/ podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe z tego kredytu, po
uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci osob, o ktérych mowa w art. 6 ust. 4 i 5 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych,

2. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, czionkéw i pracownikow Spétdzielni
wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przeglgdac¢ ksiegi oraz dokumenty i sprawdzac
bezposrednio stan majgtku,

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 4

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium.

W skiad Prezydium Rady wchodzg : Przewodniczacy, jego zastepca, Sekretarz
i Przewodniczgcy statych Komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
3. Rada Nadzorcza powotuje ze swego sktadu Komisje state lub czasowe oraz dokonuje
wyboru Prezydium Komisiji.
4. Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
mogg podejmowac¢ zadnych decyzji ani formowaé wigzgcych zalecen pod adresem
cztonkow, organdw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 42
1.Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci
— jego zastepca co najmniej raz na kwartat.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 5 cztonkéw Rady lub
na wniosek Zarzgdu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom rady w formie pisemnej (tgcznie z projektami
uchwat) co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.
4. Rada Nadzorcza moze podejmowacC uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej 5
cztonkoéw Rady.
5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz Komisji mogg uczestniczyé
z gtosem doradczym czionkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.
6. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje Zarzad
Spotdzielni.

§ 43
Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktére
jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu , bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w kwocie
réownej 5% minimalnego wynagrodzenia za prace Ustawa o minimalnym wynagrodzeniu
za prace z dnia 10.10.2002 r. (Dz. U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr 240, poz. 2407 oraz
z 2005 r. Nr 157, poz. 1314) za wyjatkiem Przewodniczgcego i Sekretarza Rady, ktorych
wynagrodzenie wynosi 25% wymienionego wynagrodzenia.

§ 44



Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposob jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4. 3. Zarzad

§ 45
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 46
1. Zarzad sktada sie z dwoch lub trzech cztonkdw, w tym Prezesa i jego Zastepcy oraz -
w miare potrzeb - Czionka Zarzadu.
2.Czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcy wybiera na czas nie okreslony
i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie czionka Zarzgdu w tym Prezesa nastepuje
w gtosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtoséw sktadu Rady.3.Walne Zgromadzenie moze
odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium, przy czym uchwata ta
wymaga zwyktej wiekszosci gtosow.
4. ( skreslony)
5.Cztonek Zarzgdu nie moze zajmowacé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspodlnik lub cztonek wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzgcych dziatalno$¢é konkurencyjng wobec Spotdzielni
badz uczestniczy¢ jako cztonek witadz tych podmiotéw, z ktorymi Spoétdzielnie wigzg
umowy o dostawy, roboty i ustugi. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania czionka Zarzgdu oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych
przepisach.

§ 47
1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu nawigzany bedzie
stosunek pracy.
2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje
i rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.
3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.
4.Czlonek Zarzadu, ktéry nie otrzymat absolutorium na Walnym Zgromadzeniu i zostat
odwotany przez Walne Zgromadzenie z funkcji cztonka Zarzadu powinien by¢ zwolniony
z zajmowanego stanowiska pracy.

§ 48

1. Do zakresu dziatania Zarzgdu nalezy :
1/ podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni osob,
ktére posiadaja prawo odrebnej wifasnosci lokalu i ztozyly pisemng deklaracje
czfonkowska,

2/ zawieranie umoéw najmu lokali,

3/ zawieranie umow o budowe lokalu,

4/ Uchwalanie Regulaminu zasad przeniesienia prawa witasnosci lokalu.

5/ zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i garazu,

6/ zawieranie umoéw o przeniesienie wtasnosci lokalu,

7/ sporzgdzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej
i oswiatowo-kulturalnej,
8/ prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych.

9/ zabezpieczenie majatku Spétdzielni,



10/ sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkfadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.

11/ udzielanie petnomocnictw,

12/ skresla sie.

13/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia.

14/ zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

15/ wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami.
16/ okres$lanie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu w nieruchomosci Spotdzielni.
17/ ustalanie wysokosci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze zgodnie
z zasadami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza.

18/ opracowywanie projektow porzadku obrad Walnego Zgromadzenia i przedktadanie
ich do zaopiniowania Radzie Nadzorczej.

19/ ustalanie wynagrodzenh pracownikéw Spétdzielni i wprowadzanie Regulamindw.

20/ podejmowanie uchwat w sprawach skreslenia z Rejestru czlonkow osoéb, ktére
posiadaja prawo odrebnej wifasnosci lokalu i zlozyty pisemne wypowiedzenie
czfonkostwa.

2. Zarzad skfada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

3. Organ Spoétdzielni wymieniony w ust 2, zwolniony jest ze sktadania sprawozdania
i informacji w przypadku ich wytozenia do wglgdu cztonkom Spoétdzielni co najmniej przez
3 tygodnie przed terminem Zebrania.

§ 49
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
Posiedzenia Zarzgdu sg zwotywane przez Prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci —
przez Zastepce Prezesa, co nhajmniej 2 razy w miesigcu.
2. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 50
1. Os$wiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg tgcznie co najmniej dwaj czionkowie
Zarzadu lub jeden cztonek i petnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktéory mowa w ust 1 sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 51
Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej
osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegodlnych.

§51a
Czionkowie Zarzgdu ponoszg odpowiedzialno$¢ z tytutu prowadzonej w nim dziatalnosci,
zgodnie z art. 267 b Ustawy Prawo Spoétdzielcze z dnia 16.09.1982r z pdzniejszymi
Zmianami.

Przepisy wspodlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 52
skresla sie



§ 53
skresla sie

§53a
Cztonek Zarzgdu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spotdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

§53b
Czionkowie organdow Spotdzielni ponoszg odpowiedzialnosé z tytutu prowadzonej w nich
dziatalnosci zgodnie z Ustawg Prawo Spoétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. z pdzniejszymi
zmianami art. 267 a, 267 c, 267 d.

IV. 4 Zebrania Grup Cztonkowskich - skresla sie

§ 54
skresla sie

§ 55
skresla sie

§ 56
skresla sie

§ 57
skresla sie

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 58
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze :
1/ skresla sie .
2/ skresla sie.
3/ ustanawiaC na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ Spoétdzielni.
4/ wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni.

5. 1. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 59
1.skresla sie
2. skresla sie.
3. skresla sie.
4. skresla sie.
5. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym, ze
cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.
6. skresla sie

§ 60



1. Spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. skresla sie.

3. Zbycie Spoidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne

4. Umowa zbycia spoéfdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie do
Spotdzielni.

5. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba Ze zbywana czesé
odpowiada kryteriom samodzielnego lokalu.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesc spétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu.

Umowa zbycia utamkowej czesci witasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowieh umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 61
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu.

§ 62
skresla sie

§ 63
1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie smierci jednego z matzonkow, ktérym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 64

W przypadku dtugotrwatych zalegtos$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 11
i 5 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych, razgcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali Iub
nieruchomos$ci wspodlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 65
1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg nie wygasa lecz przechodzi
z mocy prawa na Spotdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust 1 Spoétdzielnia powinna zbyc¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy; w takim wypadku stosuje sie przepis § 60 ust 5
i 6.

§ 66

Do egzekucji ze spoéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 65 ust 2.



§ 67

1.Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie catego lub czesci lokalu przez
cztonka Spotdzielni posiadajgcego spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cztonka
Spotdzielni bedgcego wiascicielem lokalu, jak rowniez przez osobe nie bedgcg czionkiem
Spotdzielni, ktora jest wtascicielem lokalu lub ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzytkowanie powoduje zwiekszenie wysokosci optat na rzecz
Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
Czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 68
Po wygasnieciu spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg
obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy.
Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

5. 2. Lokale uzytkowe — garaze.

§ 69
1. pkt 1 — Garazem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal uzytkowy wybudowany
na gruncie bedgcym w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni lub stanowigcym jej
wiasnosc.
pkt 2 — Odrebna wtasno$¢ do lokalu nie przystuguje do garazy blaszanych.
la — pkt 1 — wynajmowany przez osobe fizyczng lub prawng lokal uzytkowy — garaz moze
by¢ uzywany wytgcznie na cel okreslony w umowie .
pkt 2 — Zmiana sposobu wykorzystania wynajmowanego lokalu uzytkowego — garazu
wymaga kazdorazowo pisemnej zgody Spotdzielni. Zarzad nie udzieli zgody
w przypadku gdyby wnioskowana dziatalnos¢ bytaby ucigzliwa dla mieszkancéow.”
1b — Na pisemny wniosek zainteresowanych czionkow Spétdzielni ustanawia prawo
odrebnej wiasnosci garazu, stosujgc odpowiednio przepisy Statutu dotyczace
przeksztatcenia spoétdzielczego prawa do lokalu z uwzglednieniem przepisow § 69a.
lc — pkt 1 - Czlonek nie moze dokonywaé¢ przerébek i zmian niezgodnie
Z przeznaczeniem garazu.
pkt 2 — Po wygasnieciu spotdzielczego prawa do garazu czionek zobowigzany jest
garaz oprozni¢ i wydaé Spoétdzielni w terminie 3 miesiecy od daty wygasniecia
prawa.

§69a

1. Umowy najmu lokali uzytkowych garazy zawarte na podstawie dotychczasowego
Statutu, zachowujg swojg waznosc.
2. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry poniost w petnym
zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu
przez nig :

1/ spfaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspélnej, oraz

2/ sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy Najmu.
3. Koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu, koszty notariusza, oraz zatozenia i wpisu
prawa odrebnej wiasnosci do ksiegi wieczystej, obcigzajg osobe, na rzecz ktérej
Spodtdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.



§69b
1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg by¢ osoby fizyczne i prawne
réwniez nie bedgce cztonkami Spotdzielni.
2. Roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego przystuguje osobie, ktora
zaoferuje najkorzystniejsze warunki najmu wedtug kryteriow ustalonych w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorczg.
3. Prawo dzierzawy - pod garaze nie zwigzane trwale z gruntem — gruntu
bedgcego wiasnoscig lub w wieczystym uzytkowaniu Spoétdzielni, przystuguje tylko
cztonkom Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA”.
4. Pierwszenstwo dzierzawy - pod budowe garazu murowanego — gruntu
bedgcego wtasnoécig lub w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni, przystuguje
cztonkom Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA”.

§69c
1. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokos¢ optat, czas trwania najmu, jego
przedmiot okresla umowa zawierana z najemcg przez Zarzad Spétdzielni.
2. Najemca zobowigzany jest do wniesienia ustalonej w ramach przetargu kwoty
stanowigcej zabezpieczenie lokalu i urzgdzen w nim sie znajdujgcych oraz wierzytelnosci
Spotdzielni z opfat.
3. Do stosunku najmu majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz innych
obowigzujgcych ustaw.
4. Dzierzawcy nieruchomosci gruntowych pod lokalami uzytkowymi  wolnostojgcymi nie
przystuguje z tego tytutu roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni i nie moze on byé
przedmiotem Zzgdanh przeniesienia na nich wiasnosci .

§69d
Najemcy lokalu uzytkowego stanowigcego wilasnosé Spoétdzielni nie przystuguje z tego
tytutu roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i o przydziat tego lokalu na prawach
spotdzielczych lub ustanowienie odrebnej wiasnosci.
1. Odpfatnosc¢ za najem lokalu uzytkowego wzrasta rocznie o stopien inflacji.

§70
1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego (garazu) moze naleze¢ do
kilku oséb, z tym, ze czionkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do
sgdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

§71
1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego (garazu) jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.
Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

5. 3. Najem lokalu.

§72
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym do ktérych
nie moze ustanowi¢ prawa odrebnej wlasnosci lokalu ze wzgledu na jego cechy
techniczno-uzytkowe lub brak popytu.
2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust 1 cztonkom
Spotdzielni i osobom nie bedgcymi cztonkami Spotdzielni.
3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czitonkom Spétdzielni.



4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, Spétdzielnia moze przedtozyé oferty
innym osobom.

5. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla Regulamin uchwalony Przez Rade
Nadzorcza.

7. Najemcow lokali obowigzujg Regulaminy.

8. Spotdzielnia moze na mocy uchwaty Rady Nadzorczej doliczy¢ do optat godziwy zysk
zgodnie z Ustawg , O ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego art. 8a ust. 4b pkt 2 (DZ.U. nr 71 poz 733 z dnia
21.06.2001r.

§73
skresla sie

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW.

§74

1. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, winien by¢
przez Spoétdzielnie zbyty na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu —
z zastrzezeniem §72 ust.1. - bez zbednej zwtoki, na nastepujgcych warunkach:
1) | licytacja ustna:

a) przetarg ograniczony do cztonkéw SM ,FAMPA”

b) cena wywotawcza okreslona operatem szacunkowym
Jezeli nikt nie stanie do przetargu:
2) Il licytacja ustna:

a) przetarg nieograniczony

b) cena wywotawcza okreslona operatem szacunkowym
2. W przypadku nie wytonienia nabywcy w toku powyzszych licytacji, zbycie lokalu nalezy
kontynuowa¢ wedtug zasad okreslonych w Regulaminie sprzedazy, uchwalonym przez
Rade Nadzorcza.

§ 75
Tryb przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania praw lokali i zamiany mieszkan
w zakresie nie uregulowanym przez niniejszy Statut, okresla Regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

6. 1. Zamiana lokali.

§ 76
Spétdzielnia na wniosek cztonka lub najemcy lokalu mieszkalnego w ramach istniejgcych
mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.
Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§77

1. Zamiana spoétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujgcych
formach :

1/ zamiana cywilna,

2/ zamiana spotdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spétdzielczym witasnosciowym prawie do
lokalu (domu jednorodzinnego), oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany
lokali, miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.



§78
1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach spoétdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy cztonkiem Spétdzielni i osobg posiadajgcg lokal stanowigcy wilasnosé innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu, pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy sobg, oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie
stanowigce wtasnosci Spoétdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

§79
1. Zamiana lokali, miedzy cztonkami Spotdzielni i czionkiem innej Spotdzielni
Mieszkaniowej wymaga zgody obu Spotdzielni.
2. Zamiana lokal, miedzy czionkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wtasnosc
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

7. ZASADY ROZLICZANIA WKLADOW W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO
LOKALU.

7. 1. Wkiady budowlane.
§ 80
skresla sie

§ 81
skresla sie

§ 82
skresla sie

7. 2. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§ 83
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, Spoétdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa. Przystugujgca
uprawnionemu wartos¢ wiasnosciowego prawa do lokalu ustalana jest w sposéb
przewidziany w ust 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia jest w stanie
uzyska¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spétdzielnie.
2. Z warto$ci spotdzielczego prawa do lokalu, o ktérym mowa w ust 1, Spétdzielnia moze
potraci¢ inne zobowigzania uprawnionego wobec Spoétdzielni, na zasadach okreslonych
w K C.
3. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosc¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym w rozstrzygniecia
przetargowego.
4. Wypftata wkiadow nastepuje w terminie 3 miesiecy od catkowitego rozliczenia
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu zwigzanego z wygasnieciem prawa
do lokalu..

§83a
1.Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu wymaga zgody Spétdzielni, gdy
potgczone jest ze zmianami w uktadzie funkcyjno-uzytkowym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi, a nie jest wykonane za posrednictwem Spotdzielni.
2. W przypadku zwolnienia lokalu i postawienia go do dyspozycji Spotdzielni, rozliczenia
z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sg uwzgledniane w operacie



szacunkowym przy ustalaniu wartosci rynkowej tego lokalu i waloryzacji wktadu
dokonywanej w oparciu o te operaty.

3.W przypadku zamiany lokali za posrednictwem Spoéfdzielni, rozliczenia z tytuty
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia powinno by¢ dokonywane bezposrednio miedzy
uzytkownikami zwalniajgcymi i nabywajgcymi lokal.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 84
Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony
do zgdania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnosc¢ lokalu.

§ 85
skresla sie

§ 86
skresla sie

§ 87
1. Whnioski najemcéw o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu, powinny byc¢
rozpatrzone w terminie 60 dni od daty ich wptywu do Spétdzielni.
2. Spoéitdzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowaé cztonka Ilub najemce
wnioskujgcego przeniesienie wtasnosci lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia wnioskow.
Informacja powinna by¢ przekazana w terminie 60 dni od daty wptywu
3. Wnioski cztonkow i najemcow o przeniesienie wiasnosci lokali powinny by¢ rozpatrzone
w terminie 60 dni od uprawomocnienia sie uchwaty Zarzgdu Spétdzielni, okreslajgcej
przedmiot odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci. Zarzad Spoétdzielni
obowigzany jest przekaza¢ na piSmie zainteresowanej osobie decyzje o rozpatrzeniu jej
wniosku o przeniesienie wkasnosci lokalu.

§ 88
1. Spotdzielnia jest obowigzana podjgc i realizowaC prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiot odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdinych
nieruchomosciach.
2.Koszty prac przygotowawczych niezbednych do okreslenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali powinny by¢ rozliczane na cztonkéw Spétdzielni.
Szczegotowe zasady rozliczania tych kosztéw okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 89

1. Cztonek lub najemca wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany
wpfaci¢ naleznosci warunkujgce te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad
Spotdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku
rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

2. W przypadku wtasnosci lokalu, termin, o ktorym mowa w ust 1, nie moze by¢ dtuzszy
niz 6 miesiecy od zawiadomienia czionka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku
0 przeniesienie wiasnosci lokalu.

§ 90
skresla sie

§ 9
1. Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu niezbedne jest ustalenie przez
rzeczoznawce rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zamiane



tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystgpi do umowy zmieniajgcej tytut prawny do
lokalu.

2.Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz
ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

8. 1. Przeniesienie witasnosci, do ktérego czionkowi przystuguje spoétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, garazu.

§ 92
Na pisemne zagdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, Spétdzielnia Mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego
aktu przeniesienia wtasnosci lokalu :
1/ sptaty przypadajgcego na jego lokal uzupetnienia wktadu budowlanego z tytutu
modernizacji budynku,
2/ sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spétdzielni z tytutu kredytéw
i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktorej
znajduje sie lokal.

§ 93

Po smierci czionka Spéftdzielni, ktébremu przystugiwato spoéfdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu, a ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu, ich
spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wfasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez czionka Spodtdzielni, ktéremu
przystugiwato spéftdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu.

§ 94

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, w tym
spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu.

2.Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstatg w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 95
W razie przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
w Spotdzielni w prawo odrebnej wtasnosci lokalu, ksiega wieczysta prowadzona dla tego
prawa staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust 2 Ustawy z dnia
6.07.1982 r. o Ksiegach Wieczystych i Hipotece (Dz.U. z 2001 r., nr 124, poz 1361 i nr
125, poz 1368 oraz z 2002r. nr 169, poz 1387).

§ 96
Jezeli Spofdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnosc lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.



9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogdine.

§ 97

1.Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnianiu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
2.Ro6znica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej
przez Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
a przychodami z opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.
3. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczanie przychoddw i kosztow, o ktérych mowa w § 103 statutu .

b) ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego
na poszczegodlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

4. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych.

Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czfonkéw Spoéftdzielni, nie
bedacych czftonkami oséb, ktorym przystuguje udziat w spétdzielczym
wilasnosciowym prawie do lokalu, najemcoéw lokali oraz nie bedacych cztonkami
spotdzielni wtascicieli lokali.

5. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkédw zwigzanych 2z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkdédw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

6. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci wspadlnej.

§ 98
1. Spoétdzielnia moze korzystaé z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggngc,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
2. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.
3. Jedyng dozwolong formg zabezpieczenia kredytu na sfinansowanie rob6t budowlanych,
jest hipoteka nieruchomos$ci, na rzecz ktorej roboty bedg wykonane.

4. Na ustanowienie hipoteki okreslonej w ust.3. wymagana jest zgoda wiekszosSci
czfonkéw spotdzielni i niebedacych czionkami spoétdzielni oséb posiadajacych
prawa do lokali w nieruchomosci, na rzecz ktoérej roboty beda wykonane.

§ 99
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzgdza sprawozdanie statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla Zaktadowy Plan Kont, zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 100
1. Zasadniczymi funduszami wiasnymi sg :
1/ skresla sie
2/ fundusz wktadow budowlanych,
3/ fundusz zasobowy,
4/ fundusz remontowy,



5/ inne fundusze wtasne Spoéidzielni mogg by¢é tworzone na podstawie odrebnych
przepisow.
3. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenie
i gospodarowanie srodkami funduszy, okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
3. inne fundusze wiasne Spoétdzielni mogg by¢é tworzone na podstawie odrebnych
przepisow.
4. szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania srodkami funduszy, okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.
5. szczegdtowe =zasady tworzenia, kierunki wydatkowania i rozliczania funduszy,
o ktorych mowa w pkt 1 i 2 okreslajg Regulaminy okreslane przez Rade Nadzorczg.

§ 101
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 104 ust 4 pkt 3 Statutu.

§ 102

1. Nadwyzke bilansowa przeznacza sie na cele okreslone uchwafa Walnego
Zgromadzenia.
2. skresla sie

3. Straty bilansowe Spoéfdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego,
a w czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy — z innych funduszy wifasnych
spotdzielni, wedtug kolejnosci ustalonej przez Walne Zgromadzenie.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu,
wyktada sie w siedzibie Zarzadu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czitonkom Spétdzielni zapoznania sie z tymi
sprawozdaniami. ,,

5. Przeznaczone przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw do podziatu: nadwyzka lub strata
bilansowa, rozdzielane sg posrdd cztonkdéw réwno — za cztonkostwo.

6. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej, po odliczeniu naleznego podatku
zostajg z dniem 31 grudnia roku, w ktorym powstaty, zaksiegowane na koncie wtasciwe;j
nieruchomosci.

9. 2 . Zarzadzanie nieruchomosciami.

§ 103
1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu .

2. Czlonkowie Spoétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami
Statutu. Od cztonka bedgcego witascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkéw
w zakresie pokrywania kosztéw zarzgdu nieruchomoscig wspdlng, Spoétdzielnia moze
zgda¢ wptat na fundusz remontowy, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 Ustawy
o Spotdzielniach Mieszkaniowych.

3. skresla sie

4. Witasciciele lokali nie bedacy czionkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczyc



w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacje i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spofdzielni, ktére sg przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych.
5. Wydatki, o ktérych mowa wyzej w szczegdlnosci obejmujg koszty eksploatacji, koszty
centralnego ogrzewania, dostawy cieptej wody, koszty dziatalnosci spotecznej
i oswiatowo-kulturalnej, odpisy na fundusz remontowy, oraz koszty zarzgdzania
nieruchomos$ciami przypadajgce na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.
6. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :

1/ ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 -2, 41 5;

7. Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-2, 4 i 5 solidarnie z czlonkami Spoéfdzielni,
z nie bedacymi czftonkami spoétdzielni osobami posiadajagcymi udziat
w spoldzielczym wilasnosciowym prawie do lokalu, z witascicielami nie bedacymi
czionkami spotdzielni oraz z najemcami odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w
lokalu osoby petnoletnie (z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu), a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

8. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 7 ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

9. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4 przeznacza sie wytgcznie na cele okreslone w tych
przepisach.

§ 104
1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 103, jest ustalana przez Zarzad na podstawie :

1/ planu kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami,

2/ regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,

3/ regulaminu rozliczania gospodarki cieplinej,

2. SzczegoOtowe zasady ustalania planu kosztow Zarzgdzania nieruchomosciami, oraz
Regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale, okresla
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé
W szczegolnosci :

1/ okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegélnych rodzajéow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobdw),

2/ okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegodinych rodzajéw kosztow
(1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzgdzen pomiarowych ),

3/ rdznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4/ zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienaleznej jakosci
Swiadczonych przez Spétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawierac
W szczegolnosci :

1/ jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

2/ fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3/ okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesigc),

4/ stosowanie wspotczynnikdw korekcyjnych z tytutu nienaleznego swiadczenia ustug
dostawy ciepta,



5/ Zasade nie montowania podzielnikdbw kosztow ogrzewania w tazienkach
I nie rozliczania kosztow zuzytego ciepta wedtug podzielnikdbw juz zamontowanych
w tazienkach.
6/ Obowigzek montowania w lokalach zaworéw termostatycznych
o minimalnej temperaturze w zakresie regulacji, wynoszgcej 16 st. Celsjusza -
w przypadku ich wymiany.
5. Terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan, optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub Zzgdania
zwrotu pokrycia

§ 105

1. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust 2, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.
2. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za C.O
i podgrzanie wody (nadptata bgdz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spoétdzielnig, a poszczegodinymi  uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 106
1. Optaty, o ktérych mowa w § 103, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory,
do 20 dnia miesigca, ktérego dotycza.
Za dzien zaptaty uwaza sie dzien, w ktorym srodki pieniezne wptyng na konto bankowe
lub do kasy Spotdzielni.
Na indywidualne wnioski oséb posiadajgcych prawo do lokalu, o ktérych mowa
w § 103 pkt 1-4, Zarzgd moze wyrazac¢ indywidualne zgody na przedtuzenie terminu
ptatnosci — do ostatniego dnia danego miesigca wigcznie.
2. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana powiadomic¢ osoby o ktorych
mowa w § 103 pkt 1-4 ,co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca
kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.
2. W przypadku zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow
i nieczystosci ciektych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktérych mowa
w § 103 pkt 1-4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Przepis pkt 2 zdanie
drugie stosuje sie.
3. Cztonkowie Spéitdzielni, nie bedace czionkami spoétdzielni osoby posiadajgce
udziat w spéltdzielczym witasnosciowym prawie do lokalu oraz wifasciciele nie
bedacy cztonkami Spoéitdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢é zmiany wysokosci
opfat bezposrednio na drodze sgdowej.

W przypadku wystapienia na droge sagdowg ponosza oni opfaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci opfat spoczywa na
Spotdzielni.
4. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spofdzielnia nalicza i pobiera odsetki
w wysokosci ustawowej. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza na
umotywowany wniosek cztonka, moze podjaé decyzje o umorzeniu w catosci lub czesci
naliczonych odsetek.
5. Wszelkie biezgce wptaty dokonywane przez witascicieli i najemcow lokali mieszkalnych,
garazy, lokali uzytkowych w przypadku istnienia wymaganych naleznosci w optatach sg
zaliczane wedtug nastepujgcej kolejnosci:

1/ zalegte odsetki,

2/ koszty postepowania sgdowego i egzekucyjnego,

3/ optaty zalegte,

4/ optaty biezace.



6. Kosztami niezaleznymi od Spétdzielni sg koszty :
- energii elektrycznej,
- gazu,
- wody i Sciekdw
- nieczystosci statych i ptynnych,
- uzytkowania wieczystego,
- podatku od nieruchomosci

§ 107
1. Zakres obowigzkoéw Spotdzielni w dziedzinie napraw i remontow czesci wspolnej
nieruchomosci jest okreSlany w Regulaminie napraw i remontow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gorze, uchwalanym przez Rade Nadzorcza.
Dla ustalenia obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw i wymiany instalaciji,
wytycza sie nastepujgcy zakres i granice jej odpowiedzialnosci:

1/ instalacja wodociggowa: do wodomierza w lokalu, z wodomierzem wigcznie, przy
czym awaryjna wymiana wodomierza noszgcego Slady mechanicznego uszkodzenia lub
ingerenciji, obcigza uzytkownika lokalu — osobe posiadajgcg prawo do tego lokalu.

2/ instalacja cieptej wody uzytkowe;j: do wodomierza w lokalu,
z wodomierzem wigcznie, przy czym awaryjna wymiana wodomierza noszgcego slady
mechanicznego uszkodzenia lub ingerencji, obcigza uzytkownika lokalu — osobe
posiadajgcg prawo do tego lokalu.

3/ instalacja kanalizacyjna:

al przy odptywie z zastosowaniem kratki $ciekowej w posadzce: do kratki
Sciekowej, z kratkg wigcznie,

b/ przy podtgczeniu urzgdzen do instalacji: do tréjnika w pionie,
z trojnikiem witgcznie,

4/ instalacja gazowa: do kurka odcinajgcego przed odbiornikiem gazu,
z kurkiem witgcznie, przy czym wymiana instalacji gazowej zwigzana ze zmiang sposobu
ogrzewania lub zmiang lokalizacji odbiornika gazu, w catosci obcigza uzytkownika tego
lokalu — osobe posiadajgcg prawo do tego lokalu.

5/ instalacja elektryczna: do tablicy bezpiecznikowej w lokalu, bez tej tablicy,
6/ instalacja centralnego ogrzewania:

a/l przy podifgczeniu do zdala-czynnej sieci cieptowniczej: do zawordw
grzejnikowych, bez tych zawordw i termostatow,

b/ za instalacje ogrzewania etazowego oraz za urzgdzenia ogrzewania
miejscowego (piece, kominki) w catosci odpowiada uzytkownik tego lokalu — osoba
posiadajgca prawo do tego lokalu,

7/ kanaty kominowe:
a/ spalinowe i wentylacyjne:
- standardowe: do otworow wlotowych, =z wylgczeniem rozet
i przewodow spalinowych oraz kratek wentylacyjnych,

- za wkfady kominowe, zamontowane przez uzytkownikow lokali w zwigzku
ze zmiang sposobu ogrzewania z paliwa stalego na gazowe, w catosci

odpowiada uzytkownik lokalu — osoba posiadajgca prawo do tego lokalu.

b/ dymowe:

- standardowe: do otworow wlotowych, z wytgczeniem rozet i czopuchodw,

- za remont wymuszony udokumentowanym poprzez opinie kominiarskg
stosowaniem przez uzytkownika lokalu niewtasciwego opatu, Spoétdzielnia
obcigza uzytkownika lokalu — osobe posiadajgcg prawo do tego lokalu.

Wysokos¢ obcigzenia okresla Rada Nadzorcza w Regulaminie napraw

i remontéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gorze.



8/ instalacja domofonowa: do unifonu wtgcznie, przy czym awaryjna wymiana
unifonu noszgcego Slady mechanicznego uszkodzenia, nieprawidtowego uzytkowania lub
ingerencji osob spoza firmy konserwujgcej domofony na zlecenie SM ,FAMPA” obcigza
uzytkownika lokalu — osobe posiadajgcg prawo do tego lokalu.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw
i wymiany wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust 1 uchwalajgc na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 108

1. Naprawy wewnatrz lokali, nie zaliczone do obowigzkéw Spditdzielni obcigzaja
czfonkéw Spéidzielni, nie bedgce czionkami osoby posiadajagce udziat
w spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu, a takze nie bedacych cztonkami
Spoéftdzielni wiascicieli lokali oraz najemcow lokali.

11. Obowigzki os6b o ktorych mowa w pkt 1 w zakresie napraw wewnatrz lokalu okresla
Regulamin napraw i remontéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA” w Jeleniej Gorze
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

1/ naprawy i wymiany podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,

2/ naprawy i wymiany okien i drzwi,

3/ naprawy urzgdzen technicznych-sanitarnych w lokalu, tgcznie z wymiang tych
urzadzen,

4/ naprawy przewodow odptywowych urzgdzeh sanitarnych, az do pionéw zbiorczych
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5/ malowanie lub tapetowanie scian i sufitdw, oraz naprawe uszkodzonych tynkow
i Scian,

6/ malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej, wbudowanych mebili,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
2. Naprawa wszelkich uszkodzeh wewnatrz lokalu, powstatych z winy cztonka lub oséb
Z nim zamieszkatych, obcigza cztonka Spotdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw oséb, o ktérych mowa w § 108 ust.
1 oraz odnowienie lokalu mogg by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko za odptatnoscig
dokonang przez te osoby, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 108 a
Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspdlnych nieruchomosciami nie
wymienione w § 108 sg finansowane Srodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych.

§108 b
1. Finansowanie remontow okreslonych w § 107, jest realizowane dla kazdego budynku w
nieruchomosci w skali funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych - wedtug planéw
rzeczowo-finansowych.
2.Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdego budynku w nieruchomosci ewidencje
wptywow i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.
3.Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego zasobdédw mieszkaniowych, powinny zapewniaé kazdemu
budynkowi w nieruchomosci zrownowazenie wptywow i wydatkéw tego funduszu w skali 5
lat, lub w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego (docieplenia
budynkéw, wymiana instalacji).

§108 c
W przypadku wystgpienia salda ujemnego funduszu remontowego na budynku, w ktérym
znajduje sie lokal osoby przenoszgcej na siebie prawo wtasnosci lokalu, osoba ta winna
uzupetni¢ fundusz remontowy w wysokos$ci swego udziatu w nieruchomosci.



9.3. Dziatalnosé¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna.

§ 109
Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spotdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkdéw z tego tytutu, okresla Rada
Nadzorcza.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 110
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany w Statucie wchodzg w zycie z dniem ich
wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.
§ 111
skresla sie

§ 112
Zmiana Statutu wymaga uchwaly podjetej wiekszoscig 2/3 glosow cztonkoéw Spétdzielni,
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 113
W razie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czesc
majatku Spotdzielni jest dzielona miedzy cztonkdw w ten sposéb, ze kazdy z nich
otrzymuje jednakowg kwote za kazdy petny rok czionkostwa w Spétdzielni.

Powyzszy Tekst jednolity zostat przyjety uchwatg nr ...../2018 przez Walne
Zgromadzenie Czionkow Spodidzielni Mieszkaniowej ,,FAMPA” w Jeleniej Gorze
w dniu 14 czerwca 2018 roku i uwzglednia zmiany, przyjete uchwaftami nr ......
......... /2018 Walnego Zgromadzenia Cztonkow SM ,,FAMPA” w dniu 14 czerwca
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