Jelenia Goéra, dnia 12 czerwca 2018 roku

CZLONKOWIE
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,FAMPA”
w Jeleniej Gorze

Szanowni Panistwo.

Przypominamy, ze w czwartek 14 czerwca 2018 roku od godziny 16.30, odbedg sig obrady Walnego Zgromadzenia Czionkéw naszej
Spétdzielni.

Zgromadzimy si¢ w sali konferencyjno-bankietowej Hotelu ,,Cieplice” przy ulicy Cervii 11 w Cieplicach.

Aby ulatwi¢ Paristwu $wiadome uczestnictwo w powyzszym zgromadzeniu — w tym odpowiedzialne gtosowanie nad
poszczegolnymi, poddawanymi pod Panstwa ocene uchwatami — przedstawiamy ponizej poszczegdine, objete porzgdkiem obrad
sprawy tak, jak widzimy je my, tj. osoby odpowiadajgce za prowadzenie spraw naszej Spotdzielni w interesie ogdtu jej cztonkow:

- uchwata nr 1/2018 w sprawie przyjecia Regulaminu obrad — zadecydujg Panstwo, czy tres¢ Regulaminu obrad pozwoli osobie
przewodniczacej Zgromadzeniu sprawnie poprowadzi¢ te obrady.

- swoje zdanie na tematy objete uchwatami nr 2/2018, 3/2018 i 4/2018, tj. zatwierdzenia sprawozdan: Zarzadu, Rady Nadzorczej
i finansowego muszg Panstwo sobie sami wypracowac. Z trescig poszczegodinych sprawozdan moga sie Panstwo zaznajomi¢ w biurze
Spoétdzielni oraz poprzez strone internetowg www.smfampa.jgora.pl w zakladce Walne Zgromadzenia / WALNE ZGROMADZENIE
CZLONKOW Z DNIA 14.06.2018R. Bedg one réwniez odczytane podczas obrad WZCz.

W nastepnej kolejnoéci rozpatrywane beda uchwaly:
- nr 5/2018 w sprawie udzielenia absolutorium prezesowi Zarzgdu - Dariuszowi Geburze,
- nr 6/2018 w sprawie udzielenia absolutorium zastepcy prezesa Zarzadu - Arkadiuszowi Dacewiczowi,

- nr 7/2018 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi zarzadu — Stefanowi Jakubowskiemu, ktéry juz od roku nie jest pracownikiem
i czlonkiem Zarzadu naszej Spoétdzielni.

Gtosowania te sg z Panistwa strony oceng poszczegoélnych oséb, ktére w roku 2017 wchodzity w sktad Zarzgdu.

Wobec cztonka Zarzadu, ktéremu absolutorium udzieli mniej niz potowa cztonkéw Spétdzielni biorgcych udziat w Zgromadzeniu, moze
by¢ nastepnie wszczeta procedura majgca na celu odwotanie go z funkcji cztonka Zarzgdu.

Gtosowanie nad odwotaniem cztonka Zarzgdu odbywa sie¢ w sposéb tajny, a o odwotaniu czionkowie Spoétdzielni decydujg zwykig
wiekszoscig gtosow oséb biorgcych udziat w Zgromadzeniu. Osoba odwotana przez WZCz z funkcji cztonka Zarzgdu zgodnie ze
statutem powinna by¢ nastepnie zwolniona z pracy. Uzupetnienie sktadu Zarzadu nalezy do kompetencji Rady Nadzorcze;.

- Nastgpnym punktem porzadku obrad jest przeprowadzenie tajnych gtosowan w sprawie odwotania z funkcji czlonkow Rady
Nadzorczej dwdch oséb: Przewodniczgcej oraz cztonka Rady. Wniosek w tej sprawie zgtosity osoby, ktore w toku dyskusji zapewne
przedtozg powody jego ztozenia. Objete tym wnioskiem osoby bedg zapewne mogly odnies¢ sie do zarzutow, ktore legly u podstaw
ztozenia wnioskéw o ich odwotanie. Glosowania WZCz w sprawach odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej musi sie odby¢ w drodze
gtosowania tajnego, a o ich odwotaniu cztonkowie Spétdzielni zadecydujg wiekszoscig 2/3 gtosdéw osob biorgcych udziat w tym
Zgromadzeniu.

Poniewaz Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci
cztonkdéw w terminach i w sposdb okreslony w statucie, to ewentualne uzupetnienie skiadu Rady Nadzorczej bedzie mozliwe na
kolejnym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw — przy zachowaniu procedury okreslonej w statucie, tj. wszyscy czlonkowie muszg mieé
mozliwo$¢ zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Liczba kandydatoéw nie moze by¢ ograniczona.

Informujemy, ze §38 ust.3. Statutu okre$la, ze Rada Nadzorcza winna si¢ skiada¢ z 7 do 5 czlonkdéw, a uchwaly Rady Nadzorczej
muszg by¢ gtosowane przy obecnosci co najmniej 5 jej cztonkow.

Przypominamy, ze obecnie Rada Nadzorcza liczy 7 oséb, a wnioskodawcy proponujg odwotanie dwojga z nich.

- uchwata nr 8/2018 dotyczy zmian w Statucie Spoétdzielni, wynikajacych ze zmiany praw cztonkowskich w ustawie Prawo spoétdzielcze
oraz ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych. Zapisy uchwaty muszg by¢é wprowadzone do statutu przez WZCz do dnia 08.09.2018 r.

- uchwata nr 24/2018 w sprawie zwrotu kwot wptaconych na udziaty zostata ztozona przez 13 czionkéw Spétdzielni, ktorzy podczas
obrad WZCz beda mieli mozliwos¢ przyblizy¢ Parnstwu swoje intencje. Sprawa ujeta tym projektem jest uregulowana w uchwale nr
8/2018 dotyczacej zmian w statucie.

- uchwata nr 9/2018 dotyczy wigkszosci, jakiej zgoda bedzie wymagana do ustanowienia hipoteki na nieruchomosci, na rzecz ktorej
bedg wykonane roboty remontowe. Bedg Panstwo decydowac, czy zmieni¢ zapis statutu, ktéry obecnie na ustanowienie hipoteki
wymaga zgody 100% osob posiadajgcych prawa do lokali w danej nieruchomosci. Obecny zapis uniemozliwia przeprowadzenie
remontéw za uzyskane $rodki unijne, gdyz nie do wszystkich oséb posiadajacych prawa do lokali mozna dotrze¢. Proponowany przez
nas zapis wzorowali$my na uregulowaniach art.6. ust. 4. i 5. ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, wskazanych w §40 ust.1. pkt29/
statutu.

Zmiana obecnego zapisu jest istotna réwniez w perspektywie uzyskania kredytu na docieplenie 31 budynkow naszej Spotdzielni.

- uchwatami nr 20/2018 i 21/2018 zatwierdzg Panstwo ogtoszone przez komisje mandatowo-skrutacyjng wyniki przeprowadzonych
tajnych gtosowan w sprawie odwotania z funkcji cztonkéw Rady Nadzorczej dwoéch osob.

- uchwata nr 11/2018 w sprawie kierunkéw dziatalno$ci Spétdzielni zadecydujg Paristwo o sprawach, ktore Zarzad bedzie zobowigzany
realizowac w okresie pomiedzy tym, a nastepnym Walnym Zgromadzeniem Cztonkéw.

- uchwata nr 12/2018 w sprawie podziatu nie wykorzystanej nadwyzki bilansowej (zysku netto) rok 2016 proponujemy wzorem lat
ubiegtych przydzieli¢ zaoszczgdzong podczas zakupu tablic ogtoszeniowych kwote 2.412,75 zt na wsparcie sportu dzieciecego, fj.
szkotki pitki nozne;.

- uchwatg nr 13/2018 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (zysku netto) Spotdzielni za 2017 rok proponujemy przyznaé¢ wiekszo$¢
$rodkéw (130.000,- zt) na fundusz remontowy Spotdzielni. Pozostatg czescig $rodkow (25.954,91 zl) proponujemy zasili¢ fundusz
zasobowy, ktory stanowi wazng rezerwe $rodkéw na cele dotyczgce ogétu cztonkéw. Ze Srodkéw tych bedzie mozna skorzystaé tylko
na podstawie uchwat kolejnych Walnych Zgromadzen.

Do tej uchwaly Zarzad zglosit autopoprawke, proponujgc pomniejszenie przeznaczonej na fundusz remontowy kwoty 130.000,- zt
o kwote 7.000,- zt, ktérg proponuje przeznaczy¢ na rozbudowanie systemu informatycznego Spétdzielni, aby umozliwi¢ cztonkom
wglad przez indywidualne konta do ich rozliczenn czynszowych, protokotéw i uchwat organéw samorzadowych oraz innych waznych,
a przeznaczonych tylko dla cztonkéw Spotdzielni dokumentow.




Do tej uchwaty zgtoszono poprawke, ktorej autor proponuje przeznaczyé nalezaca do ogétu cztonkéw kwote 130.000,- zt na docieplenie
tych budynkdw, ktére sg w dobrej sytuaciji finansowe;.

- uchwala nr 14 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spétdzielnia moze zaciggna¢ obejmuje wszystkie wydatki,
jakie przewidujemy ponie$¢ w okresie pomiedzy tym, a nastepnym WZCz w zwigzku z codziennym funkcjonowaniem Spétdzielni
i obstugiwanych przez nas nieruchomosci — w tym ich remontéw. W uchwale ujgliSmy réwniez planowane koszty rewitalizacji 11
budynkéw przy ulicy Barlickiego oraz koszty, jakie planujemy ponie$¢ w zwigzku z dociepleniem 31 budynkéw. Panstwa zgode na
przeprowadzenie powyzszej rewitalizacji i docieplen wykorzystamy jedynie w przypadku wcze$niejszego zagwarantowania, ze
mieszkancy budynkéw objetych tymi remontami wezmg na siebie wszystkie koszty i cate ryzyko tych remontow — bez ryzyka dla
Spétdzielni.

Do tej uchwaty zgtoszono uzupetnienie, w ktérym autorzy poruszajg sprawy nie ujete w tej uchwale: uszczegdtowienia rachunkowosci
oraz ograniczenia finansowania projektéw unijnych tylko do budynkéw bedgcych w dobrej sytuacji finansowej. Tych wnioskéw nie
poddamy pod glosowanie WZCz, gdyz sprawy te nie sg poprawkg do uchwaty lecz propozycjg nowej uchwaty i winny by¢ zgtoszone do
dnia 29.05.2018 roku jako osobne projekty uchwat.

- uchwata nr 18/2018 rozpatrzg Panstwo wnioski dziewieciu oséb o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie wysokosci optat za
uzytkowanie garazy, do ktérych przystuguje uzytkownikom spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do garazy potozonych przy budynku
Wolnosci 309. Informujemy, ze art. 32 §1 ustawy prawo spoétdzielcze daje prawo zaskarzania do WZCz tylko takich uchwat Zarzadu
i Rady Nadzorczej, ktére dotyczg spraw indywidualnych miedzy cztonkiem, a spétdzielnia. Ztozony wniosek nie dotyczy takich spraw,
a nawet wiecej — wnioskodawcy chca bezprawnego wkroczenia Walnego Zgromadzenia w kompetencje pozostatych organow
Spotdzielni.  Wyjasniamy, ze wysoko$¢ optat zostata naliczona zgodnie z wytycznymi art. 4. i 6. ustawy o spodidzielniach
mieszkaniowych — przez organy do tego uprawnione. Optaty za uzytkowanie 14 garazy objetych uchwatg muszg by¢ naliczane w taki
sam sposoéb, jak dla posiadaczy mieszkan.

- w roku 2015 WZCz zadecydowato o sprzedazy najemcom wynajmowanych przez nich lokali mieszkalnych, potozonych w budynkach
numer 1, 2, 3, 4 i 5 przy ul. Wojewddzkiej 5 w Jeleniej Gérze. W wyniku zmian prawa i w zwigzku z konieczno$cig jednoczesnego
zbycia drogi dojazdowej, ktorej przejecia odmowit Prezydent Miasta, przedktadamy nowa wersje uchwaty nr 15/2018, ktéra pozwoli
Zarzadowi zrealizowac to zadanie.

- uchwata nr 16/2018 dotyczy sprzedania klatki schodowej i strychu w segmencie budynku przy ulicy Barlickiego 9. Wszystkie objete
uchwatg pomieszczenia i klatka schodowa sg uzytkowane wytgcznie przez osoby, na rzecz ktérych ma nastagpi¢ ich zbycie.

- uchwatg nr 17/2018 proponujemy zbycie zalesionej, skalistej, lezacej na skarpie dziatki gruntu, zlokalizowanej za garazami, na
wysokosci budynku przy ulicy Dwudziestolecia 14. Dziatka ta generuje koszty, a Spotdzielnia nigdy jej nie wykorzysta na wiasne cele.

- zgtoszona przez 12 cztonkéw uchwata nr 19/2018 dotyczy anulowania wszystkich uchwat Rady Nadzorczej i Zarzadu dotyczacych
optat za garaze. Wyjasniamy, ze uchwata bedzie z mocy prawa niewazna, gdyz wkracza w kompetencje Rady Nadzorczej i Zarzgdu.
Wyliczenie stawek optat za garaze byto przedstawione uzytkownikom garazy w sposéb dokfadniejszy, niz kiedykolwiek to uczyniono
przy podwyzkach optat za uzytkowanie mieszkan, chociaz Spétdzielnia nie ma takiego obowigzku. Uzytkownicy garazy zadajg powrotu
do stanu poprzedniego, kiedy to ogét cztonkdéw wyreczat ich w optacaniu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami garazowymi. Chca tez
pozbawi¢ ogoét cztonkow praw wiascicielskich do czerpania pozytkéw z posiadanych nieruchomosci.

- zgtoszong przez 12 cztonkéw uchwalg nr 22/2018 wnioskodawcy chcg wprowadzenia obowigzku corocznego, odptatnego zlecania
firmie zewnetrznej przeprowadzenia badania sporzgdzonego przez Spoétdzielnie sprawozdania finansowego pomimo, ze zgodnie z art.
64 ust.1. pkt 4 ustawy o rachunkowosci nasza Spétdzielnia nie musi zlecaé takiego badania i ponosi¢ dodatkowych kosztow.

- 12 os6b zglosito uchwate nr 23/2018 zgdajac sprzedania uzytkownikom garazy prawa wieczystego uzytkowania dziatek gruntu na
ktorych garaze sg posadowione. Grunty te obecnie nalezg do ogdtu cztonkéw naszej Spotdzielni. Wnioskodawcy w trakcie obrad WZCz
powinni wyja$ni¢ swoje intencje. Zawiadamiamy, ze juz 20 os6b ztozyto wnioski o przeniesienie tego prawa —w tym 8 czlonkow.

- 11 czlonkéw zgtosito uchwate nr 25/2018 dotyczacg wytgczenia drogi dojazdowej z granic dziatki garazowej 2/7 przy budynku
Bohaterow Wrzesnia 25A. Whnioskodawcy proponujg utworzenie dziatki-wyspy bez dostepu do drogi publicznej, co jest niezgodne
z przepisami. Pozostaty pas gruntu tworzacy aktualnie dostep do drogi publicznej chcg przerzucié na utrzymanie ogétu cztonkéw naszej
Spotdzielni.

Do tej uchwaly zgloszono poprawki, ktérej autorzy chca, aby uzytkownicy garazy ptlacili tylko podatek od nieruchomoséci za
powierzchnie samego garazu, natomiast koszty podatku od pozostatej czesci dziatki, koszty wieczystego uzytkowania gruntu, koszty
sprzatania i koszty ogoéine Spétdzielni pokrywat za nich ogét cztonkdéw Spoétdzielni. Tego wniosku nie poddamy pod gtosowanie WZCz,
gdyz sprawy te nie sg poprawkg do uchwaty lecz propozycjg nowej uchwaty i winny by¢ zgtoszone do dnia 29.05.2018 roku jako
osobne projekty uchwat.

- uchwatlg nr 26/2018 12 czionkéw chce zobowigza¢ Zarzad do zwigkszenia czestotliwosci informowania Panstwa o stanie finanséw
poszczegolnych nieruchomosci. Zwracamy uwage na zty dobér podanych terminéw: w czerwcu nie jest jeszcze zakonczone péirocze,
a w grudniu trwa jeszcze rok obrachunkowy.

- zgtaszajac uchwate nr 27/2018, 12 osob wkraczajgc w kompetencje Rady Nadzorczej wybrato wykonawce nieobowigzkowego dla
naszej Spoétdzielni badania sprawozdania finansowego za rok 2017 — firme, ktéra przez ostatnie lata badata nasze sprawozdania na
zlecenie poprzedniej Rady Nadzorczej. Cel zlozenia przez siebie projektu tej uchwaty jej autorzy beda mieli okazje przedstawi¢ podczas
obrad WZCz. Wyjasniamy, ze wedlug §40 ust.1. pkt 28/ statutu, w naszej Spétdzielni wybor biegtego rewidenta nalezy do Rady
Nadzorczej, natomiast art. 66 ust.5 ustawy o rachunkowo$ci nakazuje Zarzadowi, aby umowa o wykonanie badania byla podpisana
w terminie umozliwiajgcym firmie audytorskiej udziat w inwentaryzacji znaczacych sktadnikéw majatkowych, ktérg to inwentaryzacje
w naszej Spotdzielni przeprowadzamy na koniec roku kalendarzowego. Uchwata bedzie niezgodna z prawem, czyli nieobowiazujaca.

- 12 osob, ktore zgtosity uchwate nr 28/2018 neguje prawo Rady Nadzorczej do ksztattowania spraw waznych dla czlonkéw naszej
Spotdzielni. Sprawy optat za ogrodki przydomowe i inne nie zabudowane tereny rekreacyjne sg uregulowane uchwatami Zarzadu —
zgodnie z jego kompetencjami.

- zgtaszajgc uchwate nr 29/2018 dotyczaca nie podjetych jeszcze przez Rade Nadzorczg uchwat dotyczacych obcigzenia hipotek
nieruchomosci, dla ktérych beda realizowane remonty i docieplenia przy udziale $rodkéw unijnych, 12 oséb chce wkroczenia Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw w kompetencje Rady Nadzorczej.

Informujemy, ze Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest wtadne omawiaC i wyrazaé swojg opinie we wszystkich sprawach
dotyczacych Spotdzielni, jednak wobec wyszczegdlnionych powyzej projektow uchwat, ktérymi autorzy chca naruszania przez Walne
Zgromadzenie kompetencji Rady Nadzorczej lub Zarzadu wyjasniamy, ze uchwaly organu Spétdzielni w sprawach przypisanych
statutem do kompetenciji innego organu tej spotdzielni sg z mocy prawa niewazne.
Serdecznie zapraszamy Panstwa do udziatu FED

w Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw.
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